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UCHWALANR ...
RADY GMINY ZORAWINA

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obrebu geodezyjnego Zérawina, czesci A i P

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 5 ustawy z dnia 8 marca 1990r. 0 samorzadzie gminnym (t.j. Dz. U. z 2026r. poz. 662), art. 20
ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t,j. Dz. U. z 2026r. poz. 538 ze zm.),
art. 64 ust. 2 ustawy z dnia 7 lipca 2023r. 0 zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektérych
innych ustaw (Dz.U. z 2023r. poz. 1688), w zwigzku z uchwatg nr XLIX/439/23 Rady Gminy Zérawina z dnia 30 czerwca 2023r.
w sprawie przystapienia do sporzadzenia migjscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obrebu geodezyjnego
Zbrawina, zmieniong uchwata nr XXI1/206/26 Rady Gminy Zérawina z dnia 26 maja 2026r., po stwierdzeniu nienaruszenia
ustalen studium uwarunkowan ikierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Zérawina, uchwalonym przez
Rade Gminy Zérawina uchwatg nr XVI1/109/2005 z dnia 27 pazdziernika 2005r., zmienionym uchwatami nr XXXVI/286/14
zdnia 9 maja 2014r., nr XXXI1/290/21 z dnia 28 grudnia 2021r. i nr LVI/513/24 z dnia 9 kwietnia 2024r., uchwala sie co
nastepuje:

Rozdziat 1
Przepisy ogblne
§1.
1. Uchwala sie miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla obrebu geodezyjnego Zérawina, czesci A i P, zwany
dalej planem.

2. Integralng czescig planu jest rysunek planu w skali 1:2 000 stanowigcy zatacznik nr 1 do uchwaty.
3. Zatgcznikami do niniejszej uchwaty sg ponadto:

1) rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére nalezg
do zadan wtasnych gminy oraz o zasadach ich finansowania zgodnie z przepisami o finansach publicznych - zatacznik
nr2;

2) rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego - zatacznik nr 3;

3) dane przestrzenne tworzone dla aktu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego - zatacznik nr 4.

4. Granice obszaru objetego planem okre$lono na rysunku planu.

1. W planie okre$la sie elementy wskazane w art. 15 ust. 2 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,
z zastrzezeniem ust. 2.
2. W planie nie okresla sie:
1) zasad ochrony krajobrazéw kulturowych oraz débr kultury wspdtczesnej, ze wzgledu na niewystepowanie takich
elementow w obszarze objetym planem;
2) granic isposobow zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie, na podstawie odrebnych
przepisow, terenéw gérniczych, obszaréw osuwania sie¢ mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych okre$lonych
w audycie krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa, ze wzgledu
na niewystepowanie takich elementow w obszarze objetym planem;
3) sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow, ze wzgledu
na niewystepowanie takich potrzeb w obszarze objetym planem.
3. Obowigzujacymi ustaleniami planu sg nastepujace oznaczenia graficzne rysunku planu:
1) granica obszaru objetego planem;
2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
3) symbole okreslajace przeznaczenie terendw;
4) obowigzujace linie zabudowy;
5) nieprzekraczalne linie zabudowy;
6) granica strefy ,A” Scistej ochrony konserwatorskiej;
7) granica strefy ,B” ochrony konserwatorskiej;
8) granica strefy ,OW" ochrony konserwatorskiej zabytkow archeologicznych;
9) granice stref sanitarnych cmentarza;
10) granica strefy ograniczen w zagospodarowaniu i uzytkowaniu terenow wokoét linii kolejowey;
11) pasy technologiczne istniejacych napowietrznych linii elektroenergetycznych najwyzszych napie¢ 400kV, wysokiego
napiecia 110kV i Sredniego napiecia 20kV.
4. Pozostate oznaczenia graficzne rysunku planu majg znaczenie informacyjne i nie stanowig ustalen planu.
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§3.

llekro¢ w niniejszej uchwale jest mowa o:

§4.

1.

terenie — nalezy przez to rozumiec¢ cze$¢ obszaru objetego planem wyznaczony liniami rozgraniczajacymi, oznaczony
symbolem i z przypisanym przeznaczeniem,;

przeznaczeniu podstawowym - nalezy przez to rozumie¢ jedyne przeznaczenie terenu, jednak w sytuacii
dopuszczenia przeznaczenia uzupetniajacego przeznaczenie musi przewaza¢ na danym terenie;

przeznaczeniu uzupetniajacym - nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie terenu, inne niz podstawowe, ktore stanowi
wytacznie jego uzupetnienie, jednoczesnie z nim nie koliduje i nie wyklucza mozliwo$ci zagospodarowania terenu w
ramach przeznaczenia;

obowigzujacych liniach zabudowy - nalezy przez to rozumiec linie, na ktérych musi by¢ usytuowana frontowa $ciana
zabudowy w min. 75% swojej dtugosci, przy czym okapy, gzymsy, wykusze, schody zewnetrzne, balkony, galerie,
werandy, zadaszenia wejsciowe, tarasy, rampy, pochylnie mogg przekroczyc te linie o nie wiecej niz 1,5m, na dtugosé
nie wigcej niz 1/3 szeroko$ci elewacji frontowej, z zastrzezeniem § 4 ust. 2 pkt 4 lit. ¢ i d, oraz przepiséw odrebnych
dot. ochrony zabytkdw i opiece nad zabytkami;

nieprzekraczalnych liniach zabudowy - nalezy przez to rozumiec linie, ktére nie mogg by¢ przekroczone przez zadng
Sciang i element zabudowy, przy czym okapy, gzymsy, wykusze, schody zewnetrzne, balkony, galerie, werandy,
zadaszenia wejsciowe, tarasy, rampy, pochylnie moga przekroczy¢ te linie o nie wiecej niz 1,5m, na dtugo$¢ nie wiecej
niz 1/3 szeroko$ci elewacji frontowej, z zastrzezeniem § 4 ust. 2 pkt 4 lit. ¢ i d, oraz przepiséw odrebnych dot. ochrony
zabytkdw i opiece nad zabytkami;

obecnych granicach drogi - nalezy przez to rozumie¢ sytuacje, w ktorej wszystkie nieruchomosci wyznaczone liniami
rozgraniczajacymi sq juz czescig obecnego (w dniu uchwalenia niniejszego planu miejscowego) pasa drogowego drogi
publicznej i nieruchomo$ciami oznaczonymi jako droga niepubliczna; w tej sytuacji ustalenia niniejszego planu nie
wskazujg koniecznosci dokonywania dodatkowych wydzieler pod droge;

ustugach nieucigzliwych - nalezy przez to rozumie¢ ustugi handlu detalicznego, rzemiesinicze, gastronomii, zdrowia
i pomocy spotecznej, sportu i rekreacji, kultury i rozrywki, biurowe i administracji, ktorych ucigzliwo$¢ nie przekracza
granic nieruchomosci, na ktdrych te ustugi sg zlokalizowane;

utrzymaniu istniejgcego budynku lub istniejgcych budynkéw — nalezy przez to rozumie¢ zakaz ich wyburzenia
w cafosci lub czesci oraz zakaz zmiany ich wysokosci i rodzajow dachow;

nowych budynkach — nalezy przez to rozumie¢ nowo powstate cate budynki oraz nowo powstate czesci dobudowane
do budynkow istniejacych.

W zakresie przeznaczenia terenéw wyznacza sig tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania
ograniczone liniami rozgraniczajgcymi:

1)

3
4
5
6
7
8
9
1
1
1

2)
)
)
)
)
)
)
)
0
1
2
3

teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej — od TMN do 66MN;

teren zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej lub ustug — od 1MN-U do 25MN-U;
teren zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej lub ustug lub zabudowy zagrodowej — od TMN-U-RZM do 8MN-U-RZM;
teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej wolnostojacej — od TMWW do 11MWW,;
teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej lub ustug — od 1MW-U do 7TMW-U;
teren ustug - od 1U do 8U;

teren ustug edukacji — 1UE, 2UE;

teren ustug sportu i rekreacji — 1US;

teren ustug sportu i rekreacii lub zieleni urzadzonej — 1US-ZP;

teren ustug kultu religiinego — 1UR;

teren ustug bezpieczenstwa i porzadku publicznego — 1UB;

teren ustug biurowych i administracji — 1UA, 2UA, 3UA;

teren produkgji lub ustug — od 1P-U do 9P-U;

teren autostrady — 1KDA,;

teren drogi zbiorczej — od 1KDZ do 3KDZ;

teren drogi lokalnej — od 1KDL do 8KDL,;

teren drogi dojazdowej — od 1KDD do 54KDD;

teren komunikacji drogowej wewnetrznej — od 1KR do 19KR;

teren komunikacji pieszo-rowerowej — od 1KP do 6KP;

teren komunikacji kolejowej — od 1KKK do 3KKK;

teren garazu - 1KOG;

teren parkingu — 1KOP;

teren elektroenergetyki — 11E, 2IE, 3IE;

teren telekomunikacji — 1IT;
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25)
26)
27)
28)
29)
30)

31)
32)
33)
34)
35)
36)

37)

eren pompowni $ciekow — 11KP,

eren gruntéw ornych lub upraw — od 1RNR do 9RNR;

eren tak i pastwisk — od 1RNL do 4RNL;

eren zabudowy zagrodowej — od 1RZM do 11RZM,;

teren produkcji w gospodarstwach rolnych, hodowlanych, ogrodniczych — 1RZP, 2RZP;
teren produkcji w gospodarstwach rolnych, hodowlanych, ogrodniczych lub wielkotowarowej produkcji rolnej — 1RZP-
RzZW,

teren wod powierzchniowych $rodladowych — od 1WS do 20WS;

teren lasu —od 1L do 3L;

teren zieleni naturalnej — od 1ZN do 7ZN;

teren zieleni urzadzonej — od 1ZP do 3ZP;

teren zieleni urzadzonej lub parkingu - 1ZP-KOP;

teren ogrodéw dziatkowych — 1ZD, 2ZD;

teren cmentarza czynnego — 1CC, 2CC.

— —~ —+

W zakresie zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

1)

6)

7)

dopuszcza sie lokalizacje zabudowy z uwzglednieniem obowigzujacych i nieprzekraczalnych linii zabudowy oraz

wysokosci wskazanych w ustaleniach szczeg6towych dla poszczegdlnych terendw, z gabarytami dostosowanymi do

gabarytéw sasiedniej zabudowy tego samego przeznaczenia, ze szczegéinym uwzglednieniem zabudowy
historycznej;

miejsca z zakazem zabudowy wskazano w ustaleniach szczegétowych dla poszczegélnych terendw;

dopuszcza sie sieci dystrybucyjne oraz zwigzane z nimi obiekty i urzadzenia w drogach, a na pozostatych terenach

pod warunkiem zgodno$ci z przepisami odrebnymi dotyczacymi ochrony gruntéw rolnych i le$nych;

dla budynkdw istniejacych, z zastrzezeniem przepiséw odrebnych dot. ochrony zabytkéw i opiece nad zabytkami:

a) w sytuacji zmiany gabarytdow, wysokosci, ilosci kondygnacji nadziemnych, rodzaju pokrycia dachéw, ksztattu
dachow lub kolorystyki dachéw, kolorystyki elewacji ustala sie rodzaje i parametry tych zmian jak dla nowych
budynkéw tych samych funkciji lub dopuszcza sie utrzymanie istniejacych parametréw i form,

b) dopuszcza sie zachowanie wskaznikéw zagospodarowania terenu, wynikajacych z dotychczasowego
zagospodarowania terenu,

c) przekraczajacych wyznaczone na rysunku planu linie zabudowy ustala sie zakaz zmiany wysoko$ci, zmiany ilosci
kondygnacji nadziemnych, zmiany gabarytéw, z wyjatkiem termoizolacji, w czesciach ktore budynki istniejace
przekroczyly linie zabudowy,

d) zlokalizowanych na wyznaczonych na rysunku planu liniach zabudowy dopuszcza sie termoizolacje przekraczajace
linie zabudowy;

na wszystkich terenach, z zastrzezeniem zakazow, w tym zakazow zabudowy, wskazanych w przepisach

szczegoétowych dla poszczegélnych terendw, dopuszcza sie:

a) komunikacje jezdna, piesza lub pieszo-jezdng, z zastrzezeniem przepisow odrebnych dotyczacych ochrony
gruntow rolnych i lesnych,

b) budynki gospodarcze, garaze, wiaty, miejsca postojowe, w tym parkingi terenowe.

wskazang w przepisach szczeg6towych minimalng powierzchnie biologicznie czynng nalezy zagospodarowac zielenia,

z zastrzezeniem pkt 7;

w sytuacji wskazania w przepisach szczegdtowych konieczno$ci zagospodarowania zielenig minimalnej powierzchni

biologicznie czynnej ustala sig, ze przepis ten nie dotyczy zabudowy istniejacej, jezeli obecne zagospodarowanie

dziatki, powierzchni zabudowy, przekracza ustalone wartosci.

W zakresie zasad ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu:

1)

ustala sie zakaz powodowania przekroczen standardéw jako$ci srodowiska okreslonych w przepisach odrebnych:

a) w zakresie emisji: ciepta, hatasu, wibracji, emisji zanieczyszczen, poza granicami nieruchomosci, do ktore
inwestor posiada tytut prawny,

b) wzakresie pola elektromagnetycznego poza granice paséw technologicznych istniejacych linii
elektroenergetycznych,

c)  wzakresie zanieczyszczen wod powierzchniowych i podziemnych;

wzdtuz ciekow wodnych ustala sie utrzymanie zieleni wysokiej oraz zakaz jej likwidacji w czesci i w catoSci,

z wyjatkiem sytuacji zagrozen, dziatan pielegnacyjnych i utrzymania droznosci ciekdw;

ustala sie zakaz przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywac na srodowisko z wyjatkiem terenow od 1P-U

do 9P-U, 1IE, 2IE, 3IE, 11T, 1IKP, od 1KKK do 3KKK, linii elektroenergetycznych, autostrady i innych drdg;

dopuszcza sie przedsiewziecia mogace potencjalnie znaczaco oddziatywaé na Srodowisko;

ustala sie¢ zakaz nowych zaktadow napraw, konserwaciji i obstugi technicznej pojazdéw mechanicznych, oraz nowych

zaktaddw diagnostycznych pojazdéw mechanicznych w terenach od 1MN do 66MN, od 1MN-U do 25MN-U, od 1MN-

U-RZM do 8MN-U-RZM, od 1MW-U do 7MW-U, od 1RZM do 11RZM; dopuszcza sie dziatanie istniejacych zaktadow;

ustala sie dopuszczalne poziomy hatasu na terenach oznaczonych symbolami:
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a) od 1MN do 66MN jak dla terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,

b) od 1IMWW do 11MWW jak dla terenéw zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i zamieszkania zbiorowego,

c) od 1MN-U do 25MN-U, od 1MN-U-RZM do 8MN-U-RZM, od TMW-U do 7MW-U, od 1U do 8U jak dla terenéw
mieszkaniowo-ustugowych,

d)  1UE, 2UE jak dla terenéw zwigzanych ze statym lub czasowym pobytem dzieci i mtodziezy,

e) od 1RZM do 11RZM jak terenéw zabudowy zagrodowe;j,

f)  1US, 1US-ZP, od 1ZP do 3ZP, 1ZP-KOP, 1ZD, 2ZD jak dla terenéw rekreacyjno-wypoczynkowych.

4. W zakresie wymagan wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych:

1)

wyznacza sie przestrzen publiczng w liniach rozgraniczajacych terenéw oznaczonych symbolami:

a) 1US, 1US-ZP, od 1ZP do 3ZP jako obszary o szczegoinym znaczeniu dla zaspokojenia potrzeb mieszkancoéw,
poprawy jakoSci ich zycia i sprzyjajacy nawigzywaniu kontaktéw spotecznych,

b)  1KDA, od 1KDZ do 3KDZ, od 1KDL do 8KDL, od 1KDD do 54KDD, od 1KR do 19KR, od 1KP do 6KP, 1KOP
jako obszary o szczegdlnym znaczeniu dla zaspokojenia potrzeb mieszkancow;

dopuszcza sie umieszczanie w obszarach przestrzeni publicznej, z zastrzezeniem przepisow odrebnych dot. ochrony

zabytkdw i opiece nad zabytkami:

a)  urzadzen technicznych i zieleni,

b)  tymczasowych obiektéw ustugowych, z wyjatkiem terenéw wskazanych w pkt 1 lit b, dla ktdrych ustala sie zakaz
umieszczania takich obiektow.

5. W zakresie szczegbtowych zasad i warunkéw scalania i podziatu nieruchomo$ci:

1)
2)

nie wyznacza sie granic obszaréw, dla ktérych wymagane jest dokonanie scalania i podziatu nieruchomosci,

dla terenéw uzytkowanych inaczej niz rolne dopuszcza si¢ scalanie i podziat nieruchomosci:

a) dlaterenéw od 1MN do 66MN minimalng wielko$¢ dziatki na 800m? i minimalng szeroko$¢ frontu dziatki na 18m,

b) dla terenéw od 1MN-U do 25MN-U, od 1MN-U-RZM do 8MN-U-RZM, od IMWW do 11MWW, od 1MW-U do
TMW-U, od 1U do 8U minimalng wielko$¢ dziatki na 1200m? i minimalng szeroko$¢ frontu dziatki na 20m,

c) dla pozostatych terenéw przeznaczonych na cele inne niz rolne ustala sie minimalng wielko$¢ dziatki na 2m?
i minimalng szeroko$¢ frontu dziatki na 1m,

d) dla terenéw wskazanych w lit. a, b i ¢ ustala sie kat pomiedzy 45° a 135° potozenia granic dziatek w stosunku
do pasa drogowego i zapewnienie dostepu do drogi publicznej, z wytaczeniem autostrady A4.

6. W zakresie inwestycji celu publicznego dopuszcza si¢ je na catym obszarze objetym planem.
7. W zakresie szczegbinych warunkéw zagospodarowania terendéw oraz ograniczen w ich uzytkowaniu:

1)

wzdtuz istniejacej napowietrznej linii elektroenergetycznej najwyzszych napie¢ 400kV, w pasie technologicznym

0 szerokosci 70m, po 35m na obie strony od osi linii:

a) ustala sie zakaz lokalizacji budynkéw zamieszkania zbiorowego, budynkow uzytecznosci publicznej i miejsc
postojowych,

b)  ustala sie zakaz tworzenia hatd, nasypdw oraz zwigkszania rzednych terenu,

c) ustala sie zakaz nasadzen zieleni o wysokosci przekraczajacej 3m;

wzdiuz istniejacej napowietrznej linii elektroenergetycznej wysokiego napiecia 110kV, w pasie technologicznym

0 szerokosci 22m, po 11m na obie strony od osi linii:

a) ustala si¢ zakaz lokalizacji budynkéw zamieszkania zbiorowego, budynkow uzytecznosci publicznej i miejsc
postojowych,

b)  ustala sig zakaz tworzenia hatd, nasypow oraz zwiekszania rzednych terenu,

c) ustala sie zakaz nasadzen zieleni o wysokoSci przekraczajacej 3m;

wzdtuz istniejacych napowietrznych linii elektroenergetycznych sSredniego napiecia, w pasie technologicznym

0 szerokosci 10m, po 5m na obie strony od osi linii, ustala sie:

a) ustala sie zakaz nasadzen zieleni o wysokoSci przekraczajacej 3m,

b)  zakaz lokalizacji miejsc postojowych;

wzdtuz istniejgcych napowietrznych linii elektroenergetycznych niskiego napiecia, w pasie technologicznym

o szerokosci 7m, po 3,5m na obie strony od osi linii, ustala sie zakaz nasadzen zieleni o wysokoSci

przekraczajacej 3m;

w sytuacji likwidacji istniejacych linii elektroenergetycznych niskiego i $redniego napiecia ustalenia dla paséw

technologicznych tracg moc;

w strefach ochronnych cmentarza, oznaczonego symbolami 1CC i 2CC, wyznaczonych w odlegtosciach 50m i 150m

nalezy stosowac ograniczenia zabudowy i zagospodarowania terenu wynikajace z przepisow odrebnych;

w celu zapewnienia eksploatacji linii kolejowej, dziatania urzadzen zwigzanych z prowadzeniem ruchu kolejowego,

a takze bezpieczenstwa ruchu kolejowego, wyznacza sie strefe ograniczen od linii kolejowej, w ktdrej:

a) Zzlokalizowane s tereny zamkniete ustalone przez ministra wtasciwego do spraw transportu,

b)  obowigzuja nakazy, zakazy oraz ograniczenia wynikajace z przepisow odrebnych z zakresu transportu
kolejowego,
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§ 5.
1.

c) budynki z pomieszczeniami przeznaczonymi na staty pobyt ludzi powinny by¢ sytuowane poza obszarem
ucigzliwosci akustycznych, z zastrzezeniem pkt d,

d) dopuszcza sie sytuowanie budynkéw z pomieszczeniami przeznaczonymi na staly pobyt ludzi w obszarze
ucigzliwosci akustycznych pod warunkiem zastosowania rozwigzan zapewniajacych spetnienie standardow
$rodowiska w pomieszczeniach przeznaczonych na staty pobyt ludzi zgodnie z przepisami odrebnymi,

e) instalacje fotowoltaiczne powinny byé tak ustawione, aby storice padajace na nie odbijato sie w strone torow;
nalezy stosowac powtoki antyrefleksyjne oraz inne rozwigzania i materiaty niepowodujgce negatywnego wptywu
na ruch kolejowy,

f)  turbiny wiatrowe nakazuje sie lokalizowa¢ w odlegtosci nie mniejszej niz maksymalna catkowita wysoko$¢
elektrowni wiatrowej od granicy obszaru kolejowego,

g)  sposob zagospodarowania poszczegdlnych terenow ustalono w przepisach szczegétowych niniejszej uchwaty;

8) dla terenéw oznaczonych symbolami P-U ustala si¢ zakaz lokalizacii:

a) szpitali,

b)  domow opieki spotecznej,

c)  zabudowy zwiazanej ze statym lub czasowym pobytem dzieci i mtodziezy,

d)  zabudowy zwigzanej z zamieszkaniem zbiorowym,
e) obiektow zwigzanych z rekreacjg i wypoczynkiem;
9) nie dopuszcza sie usytuowania obiektow hodowlanych, z uwzglednieniem pkt 10, o obsadzie wigkszej niz:
a) 50 Duzych Jednostek Przeliczeniowych (DPJ) w terenach P-U,
b) 10 Duzych Jednostek Przeliczeniowych (DPJ) w terenach RZP, RZP-RZW,
c) 0,1 Duzych Jednostek Przeliczeniowych (DPJ) w pozostatych terenach.
10) ustala sie zakaz hodowli, uboju i przetworstwa zwierzat miesozernych i futerkowych.
W zakresie granic i sposobdw zagospodarowania obszardw zagrozenia powodzig;
1) wskazuje sig obszary zaznaczone na rysunku planu:

a)  w ktérych prawdopodobieristwo wystapienia powodzi jest niskie i wynosi 0,2%,

b)  szczegolnego zagrozenia powodzig, w ktdrych prawdopodobienstwo wystapienia powodzi jest srednie i wynosi
1%,

c) szczegdlnego zagrozenia powodzig, w ktdrych prawdopodobieristwo wystapienia powodzi jest wysokie i wynosi
10%,

2) naobszarach szczeg6lnego zagrozenia powodzia;

a) nalezy stosowa¢ wymogi wskazane w przepisach odrebnych, dotyczace ochrony wéd i ochrony przed powodzia,

b)  ustala sie zakaz:

- lokalizacji urzadzen wytwarzajacych energie z odnawialnych zrodet, obejmujgcych energie promieniowania
stonecznego, energie wiatru, energie wytworzong z biopaliw statych, biogazu i biopaliw ciektych,

- lokalizacii stacji transformatorowych,

- skiadowania materiatow, ktére mogg zanieczyszczac wody,

c) nalezy zabezpieczy¢ wszelkie obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej (podlegajace budowie, przebudowie
lub remontowi) przed uszkodzeniami w czasie powodzi, celem zminimalizowania strat.

W zakresie zasad ksztattowania krajobrazu:
1) dopuszcza sie lokalizacje zieleni w kazdym wyznaczonym terenie;
2) powierzchnig biologicznie czynng ustalong w przepisach szczegotowych dla poszczegélnych terendw nalezy
zagospodarowac zielenig;
3) ustala sie nawigzywanie nowej oraz przebudowywanej zabudowy do form architektonicznych otaczajacej zabudowy
istniejacej tej samej funkcji, z wytaczeniem terendw P-U, z zastrzezeniem pkt 4;
4) w sytuacji wystepowania w istniejacej zabudowie roznych form architektonicznych tej samej funkcji dopuszcza sie
wybranie formy, do ktorej nalezy nawigzaé, z zastrzezeniem niepogarszania waloréw krajobrazowych.
W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, oraz ochrony i ksztattowania krajobrazu:
1) ustala sie strefe ,A” Scistej ochrony konserwatorskiej, w granicach wskazanych na rysunku planu, w ktérej:
a) elementy dysharmonizujace, nie spetniajgce warunkéw ochrony strefy konserwatorskiej, powinny by¢ usuniete
lub poddane przebudowie w kierunku spetnienia ww. warunkéw,
b)  nalezy usungé:
- obiekty tymczasowe,
- sieci napowietrzne, zastepujac je formg podziemna,
c) nalezy zachowa¢ historyczne nawierzchnie brukowane,
d) ustala si¢ zakaz:
- wszelkich elementow dzielacych optycznie historyczny teren - nie dotyczy obiektéw historycznych,
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2)

- urzadzen technicznych o gabarytach kolidujacych z krajobrazem kulturowym obszaru,

- konstrukcji wiezowych i masztow zwigzanych z urzadzeniami przekaznikowymi telekomunikacii,
- instalacji fotowoltaicznych,

- turbin wiatrowych,

- naziemnych zbiornikow na gaz,

- elementoéw wysokosciowych instalacji odnawialnych zrédet energii;

w strefie ,A” Scistej ochrony konserwatorskiej wskazano:

a) czeS¢ otoczenia kosciota pom. $w. Trojcy - wpisany do rejestru zabytkéw pod numerem A/6287 z dnia
18.12.2024r.,

b)  czes¢ zespotu fortyfikacji i otoczenie (pozostatosci dawnego dworu poza obszarem opracowania) - wpisany do
rejestru zabytkéw pod numerem A/1020 z dnia 17.08.2007r.,

c) cze$¢ parku patacowego (ruina pawilonu poza obszarem opracowania) - wpisany do rejestru zabytkdéw pod
numerem A/3971/379/W z dnia 24.07.1976r.,

d) aleja debowa wzdtuz Alei Niepodlegtosci, jako elementy zieleni komponowanej,

e) willa (obecnie urzad gminy) - wpisana do rejestru zabytkdw pod numerem A/3972/68/W z dnia 20.04.1994r.;

dla obiektu wskazanego w pkt 2 lit a nalezy zastosowac zapisy Rozporzadzenia Prezydenta Rzeczypospolitej z dnia

14-03-2024r. (Dz. U. z 2024r. poz. 407);

dla obiektéw wskazanych w pkt 2 lit b, ¢, d ustala sie:

a)  priorytet wymagan i ustalen konserwatorskich nad wzgledami wynikajacymi z dziatalnosci inwestycyjne;j,

b)  dazenie do petnej rewaloryzacji zabytkdw,

c) zakaz dziatar inwestycyjnych nie zwigzanych bezposrednio z konserwacjg i rewaloryzacjg zabytkowego terenu,

d) zachowa¢ historyczny ukiad przestrzenny, fj. rozplanowania drog, ulic, placoéw, historycznych zbiornikdw
wodnych - historycznej fosy, przebiegu linii zabudowy, kompozycji wnetrz i historycznej zieleni oraz
poszczegoinych elementéw tego uktadu - historyczne nawierzchnie ulic - kamienng nawierzchnie
ul. Matowiejskiej, placéw i chodnikdw, historyczne obiekty, zabudowe i zielen wysoka, a zwtaszcza starodrzew,

e) zakaz lokalizacji na przedmiotowym terenie jakichkolwiek elementéw kubaturowych nie bedacych forma
odtworzenia historycznej kubatury wczes$niej tu istniejace;,

f)  usuniecie obiektow dysharmonizujacych;

dla obiektéw wskazanych w pkt 2 lit e ustala sie:

a)  wymog przeprowadzania rewaloryzaciji parku z uwzglednieniem zachowania elementéw historycznej kompozycji
i historycznego drzewostanu,

- wymag konserwacji i utrzymania zachowanych elementéw parku,

- restauracje i konserwacje zatozenia, w tym zachowanie istniejacych oraz przywracanie cech stylistycznych
zatoZenia,

- ochrone uktadéw kompozycyjnych,

- zakaz zabudowy i prowadzenia jakichkolwiek sieci czy infrastruktury liniowych w kolizji z zabytkowa zielenia,

- zakaz podziatu parku;

b)  dla obiektdw wskazanych w pkt 2 lit f ustala sie:

- ochrone, pielegnacje i utrzymywanie historycznego drzewostanu oraz odtwarzanie kompozycji drzew
w przypadku ich braku,
- zakaz prowadzenia inwestycji mogacych doprowadzi¢ do utraty wartosci zabytkowych zatozenia;

ustala sie strefe ,B” ochrony konserwatorskiej, w granicach wskazanych na rysunku planu, w ktérej:

a) nalezy przyznaC pierwszenstwo wszelkim dziataniom odtworzeniowym i rewaloryzacyjnym, zaréwno obiektéw
budowlanych jak i przyrodniczych elementach krajobrazu,

b) nalezy preferowa¢ inwestycje stanowigce rozszerzenie lub uzupetnienie istniejacej formy zainwestowania
na poszczegolnych nieruchomosciach,

c) przy inwestycjach zwigzanych z modernizacja, rozbudowa, przebudowg obiektéw istniejacych wymaga sie
nawigzania gabarytami, sposobem ksztattowania bryty i uzytymi materiatami elewacyjnymi do miejscowej tradycji
architektonicznej, nowe czesci budynkéw powinny tworzy¢ spojng forme z czescig istniejaca,

d) nalezy dazy¢ do zharmonizowania nowej i przebudowywanej zabudowy z historyczng kompozycjg przestrzenno-
architektoniczng w zakresie lokalizacji, rozplanowania, skali, uksztattowania bryty, ksztattu i wysokos$ci dachu,
poziomu posadowienia parteru, uzytych form i podziatéw architektonicznych, artykulacji elewacji, detalu,
podziatow otwordw okiennych i drzwiowych, materiatu,

e)  kolorystyka obiektow powinna uwzglednia¢ walory estetyczne otoczenia jak i rozwigzania kolorystyczne
wystepujace w zabudowie historycznej,

f)  nowa zabudowa nie powinna dominowa¢ nad zabudowa historyczna,

g) nalezy dazy¢ do pozostawienia zieleni wysokiej istniejacej w ilosci zapewniajacej zachowania jej kompozycii,
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elementy dysharmonizujace, nie spetniajgce warunkéw ochrony strefy konserwatorskiej, powinny byé usunigte
lub poddane przebudowie w kierunku spetnienia ww. warunkéw,
nalezy usunag:
- obiekty tymczasowe,
- sieci napowietrzne, zastepujac je formg podziemna,
nalezy zachowac¢ historyczne nawierzchnie brukowane,
ustala sie zakaz:

- urzagdzen technicznych o gabarytach kolidujacych z krajobrazem kulturowym obszaru,

- konstrukciji wiezowych i masztéw zwigzanych z urzadzeniami przekaznikowymi telekomunikacii,

- instalacji fotowoltaicznych,

- turbin wiatrowych,

- naziemnych zbiornikdw na gaz,

- elementdéw wysoko$ciowych instalacji odnawialnych zrodet energii,

- wolnostojgcych silosow - dopuszczalne obudowane, w budynkach,

dla folwarku ustala sie:

- mozliwo$¢ wprowadzenia nowej zabudowy wytacznie w miejscu dawnej historycznej zabudowy folwarcznej,

- dla nowej zabudowy konieczno$¢ wzorowana na lokalnej, historycznej zabudowie, w zakresie dotyczacym
sytuacii, rozplanowania, skali, bryty, stosowanych form architektonicznych i uzytych materiatow,

- dla obiektdéw historycznych, ktére posiadaty inng bryte dachu i inne pokrycie niz ceramiczne stosowanie
formy i pokrycia historycznego wtasciwego dla danego obiektu,

- zakaz stawiania wolnostojgcych siloséw (wytacznie obudowane w formie budynkdw), ztomowisk,

- zakaz dzielenia optycznie terenu dawnego podworza folwarcznego - nie dotyczy lokalizaciji historycznego
dzielenia,

- konieczno$¢ usuniecia obiektow i ich elementow, ktore znieksztatcajg historyczne zatozenie, m. in.: komorki,
garaze, a takze usuniecia szpecacych i dysharmonizujacych obiektéw, w tym obiektéw tymczasowych,

- dziatania odtworzeniowe i rewitalizacyjne dla wszelkich zamierzen,

- dla zabytkowych istniejacych budynkéw stosowanie nastepujacych wymogow: zachowanie ich bryty,
ksztattu i geometrii dachu, zachowanie lica $cian zewnetrznych, oraz ekspozycje i artykulacje elewaciji,
wtym podziatéw, rozmieszczenia, ksztattdw i rozmiaréw otworéw, zgodne z historycznym wizerunkiem
budynkow, utrzymanie, a w przypadku zniszczenia odtworzenie historycznych detali architektonicznych
i dekoraciji cian,

- w przypadku konieczno$ci przebicia nowych otworéw, zharmonizowanie z zabytkowg elewacja budynku;

w obszarze objetym planem wystepujg ponizsze obiekty ujete ochrong planu:

a)

zespot koscielny:
- kosciot Parafialny Sw. Jozefa Oblubierica NMP w zespole koscielnym (XX w., 1913-1914r.), ul. Wroctawska
18,
- plebania w zespole koscielnym (XX w., 1913r.), ul. Wroctawska 18,
cmentarz parafialny w zespole koscielnym,
zespdt patacowy:
- dwor, ob. budynek mieszkalny (pocz. XX w., 1958r.) Al. Niepodlegtosci 58,
- spichlerz, ob. budynek gospodarczy (XIX w., 1832r.) Al. Niepodlegtosci 60,
zespdt folwarczny Al. Niepodlegto$ci 54-56-58:
- budynek gospodarczy (2 pot. XIX w.),
- obora,
- stodota,
- dom mieszkalny,
zespdt miyna Al. Niepodlegtosci 7:
- dom mieszkalny, ob. budynek mieszkalny (2 pot. XIX w.)
- spichlerz, ob. budynek mieszkalny (2 pot. XIX w.)
Dom Ludowy, ob. Gminne Centrum Kultury, Gminna Biblioteka Publiczna (XIX/ XXw., pocz. XX w.)
Al. Niepodlegtosci 6-8,
budynek mieszkalny (k. XIX w.) Al. Niepodlegtosci 12,
budynek mieszkalny, budynek biurowy, ob. Urzad Stanu Cywilnego, Rada Gminy (pocz. XX w.)
Al. Niepodlegtosci 15,
budynek mieszkalno- gospodarczy (3 ¢w. XIX w.) Al. Niepodlegtosci 20,
budynek mieszkalny (XIX/XX w., 1900r.) Al. Niepodlegtosci 27,
budynek mieszkalny (XX w., 1907r.) Al. Niepodlegto$ci 33,
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budynek mieszkalny
budynek mieszkalny
budynek mieszkalny
budynek mieszkalny
budynek mieszkalny
budynek mieszkalny
budynek mieszkalny (k. XIX w.) Al. Niepodlegtosci 62,

budynek mieszkalny i bank, ob. budynek mieszkalny (pocz. XX w.) ul. Kolejowa 4,
budynek mieszkalny (k. XIX w., pocz. XX w.) ul. Kolejowa 5,

) budynek mieszkalny (pocz. XX w.) ul. Kolejowa 6b,
v)  budynek mieszkalny (pocz. XX w.) ul. Kolejowa 9,

pocz. XX w.) Al. Niepodlegto$ci 35,
pocz. XX w.) Al. Niepodlegtosci 40,
pocz. XX w.) Al. Niepodlegtosci 47,
4 éw. XIX w.) Al. Niepodlegto$ci 55,
4 ¢éw. XIX w.) Al. Niepodlegtosci 57,
2 pot. XIX w.) Al. Niepodlegtosci 59,

P

w)  zespot dworca kolejowego ul. Kolejowa 10:

budynek dworca kolejowego w zespole dworca PKP (XIX/ XX w.),
budynek gospodarczy w zespole dworca PKP (XIX/ XX w.),
szalet w zespole dworca PKP (XIX/ XX w.),

nastawnia w zespole dworca PKP (XIX/ XX w.),

) zespot folwarczny ul. Wroctawska 8,

) budynek mieszkalny (1 éw. XX w.) ul. Wroctawska 10,

) podstacja i budynek biurowy, ob. budynek mieszkalny (lata 30-te . XX w.) ul. Wroctawska 11,
a) budynek mieszkalny (pocz. XX w.) ul. Wroctawska 12,

b) budynek mieszkalny (k. XIX w.) ul. Wroctawska 14,

c) budynek mieszkalny (2 pot. XIX w.) ul. Wroctawska 16,

dd) aleja lipowa wzdtuz ul. Wroctawskiej

ee) historyczny uktad ruralistyczny wsi;

dla obiektéw ujetych w pkt 7ustala sie:

a)  zachowanie ich bryty, ksztattu i geometrii dachu oraz zastosowania tradycyjnych materiatéw budowlanych,

) utrzymanie, a w przypadku zniszczenia odtworzenie historycznego detalu architektonicznego,

) zachowanie ksztattu, rozmiaru i rozmieszczenia otworéw zgodne z historycznym wizerunkiem budynku,

) nalezy utrzymaé lub odtworzy¢ oryginalng stolarke okien i drzwi,

) w przypadku koniecznosci przebicia nowych otwordw, zharmonizowanie z zabytkowg elewacjg budynku,
ochrone zachowanego uktadu i wystroju wnetrz oraz dazenie do jego odtworzenia w tych przypadkach, gdy ulegt

niekorzystnym zmianom,

g) stosowanie kolorystyki i materiatéw nawigzujacych do tradycyjnych lokalnych rozwigzan, w tym ceramicznych lub
tynkowych pokryé scian zewnetrznych

h)  zakaz stosowania oktadzin $ciennych typu ,siding”,

i) mozliwo$¢ montowania elementdw elewacyjnych instalacji technicznych pod warunkiem uwzglednienia warto$ci
zabytkowych obiektow;

ustala sie strefe ,OW" ochrony konserwatorskiej zabytkow archeologicznych, réwnoznaczng z obszarem ujetym

w wykazie zabytkdw, w granicach wskazanych na rysunku planu, w ktorej:

a) dla inwestycji zwigzanych z pracami ziemnymi, wymagane jest przeprowadzenie badan archeologicznych,
zgodnie z przepisami odrebnymi,

b)  wobszarze AZP 82-28 znajdujq sie stanowiska archeologiczne:

nr 4/2 - $lad osadnictwa chronologia: neolit,

nr 5/3 - cmentarzysko ciatopalne kultury tuzyckiej chronologia: okres halsztacki, osada kultury przeworskiej
chronologia: i wiek n.e., osada kultury pucharéw lejkowatych chronologia: neolit, $lad osadnictwa
chronologia: neolit, $lad osadnictwa chronologia: wczesne $redniowiecze, $lad osadnictwa chronologia:
pradzieje,

nr 22/10 - osada chronologia: XIV wiek,

nr 16/12 - $lad osadnictwa chronologia: neolit osada chronologia: pradzieje osada kultury tuzyckiej slad
osadnictwa chronologia: wczesne $redniowiecze,

nr 17/13 osada kultury tuzyckiej $lad osadnictwa chronologia: pézne $redniowiecze,

nr 18/14 $lad osadnictwa kultury unietyckiej ? chronologia: i okres epoki brazu ? $lad osadnictwa
chronologia: pradzieje,

nr 19/15 osada chronologia: neolit $lad osadnictwa kultury przeworskiej ? chronologia: okres wplywow
rzymskich ? osada chronologia: pradzieje,

nr 20/16 slad osadnictwa kultury przeworskiej chronologia: okres wptywdw rzymskich pozny,

nr 21/17 $lad osadnictwa chronologia: pradzieje,

nr 22/18 osada kultury pucharéw lejkowatych chronologia: neolit $lad osadnictwa chronologia: pradzieje,
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- nr9/5 - Slad osadnictwa chronologia: neolit - bez lokalizagjj,

- nr10/6 - Slad osadnictwa kultury pucharéw lejkowatych chronologia: neolit - bez lokalizaci,

- nr11/7 - Slad osadnictwa chronologia: neolit - bez lokalizacji,

- nr12/8 - Slad osadnictwa chronologia: neolit - bez lokalizacji,

- nr 8/4 Slad osadnictwa chronologia: neolit - bez lokalizagji,

c) wobszarze AZP 82-29 znajdujq sie stanowiska archeologiczne:

- nr9/90 $lad osadnictwa kultury tuzyckiej osada chronologia: $redniowiecze,

- nr10/91 $lad osadnictwa chronologia: pradzieje osada chronologia: $redniowiecze,

- nr11/92 $lad osadnictwa chronologia: pézne $redniowiecze,

- nr 12/93 $lad osadnictwa chronologia: p6zne Sredniowiecze,

d)  wobszarze AZP 83-28 znajdujq sie stanowiska archeologiczne:

- nr 1/150 - cmentarzysko ciatopalne kultury tuzyckiej chronologia: IV okres epoki brazu osada chronologia:
neolit,

- nr 15/152 - osada chronologia: neolit, osada kultury tuzyckiej, osada kultury przeworskiej chronologia: okres
wplywow rzymskich - decyzja konserwatorska o wpisie do rejestru zabytkéw numer 1290/725/Arch z dnia
26.01.1993r.,

- nr 3/151 - cmentarzysko szkieletowe kultury unietyckiej chronologia: | okres epoki brazu osada kultury
puchardw lejkowatych, chronologia: neolit,

e)  wobszarze AZP 83-29 znajdujq sie stanowiska archeologiczne:

- nr 11/138 $lad osadnictwa chronologia: pradzieje, osada chronologia: wczesne sredniowiecze (faza
miodsza),

- nr 12/139 - osada kultury przeworskiej chronologia: okres wptywéw rzymskich osada chronologia: pradzieje,
$lad osadnictwa chronologia: pdzne Sredniowiecze,

- nr 13/140 - $lad osadnictwa kultury przeworskiej ? chronologia: okres wptywdw rzymskich pézny ?, $lad
osadnictwa chronologia: pradzieje, $lad osadnictwa chronologia: wczesne $redniowiecze (faza starsza),
$lad osadnictwa chronologia: pdzne Sredniowiecze,

- stanowisko bez numeru - grodzisko chronologia: $redniowiecze (obecnie na grodzisku znajduje sie koscidt)
Akta WSP$I, sygn. 660, s. 519-523; wyznaczono dla stanowiska strefe ,W” $cistej ochrony konserwatorskiej
zabytkow archeologicznych,

f) w obrebie stanowisk archeologicznych zamierzenia inwestycyjne zwigzane z pracami ziemnymi wymagajg
przeprowadzenia badan archeologicznych, zgodnie z przepisami odrebnymi,

g) istnieje mozliwo$¢ odkrycia stanowisk archeologicznych (zasob ich ewidencji i rejestru podlega sukcesywnej
weryfikacji),

h) dla nowoodkrytych stanowisk obowigzujg ustalenia jak dla stanowisk rozpoznanych, tj. koniecznos¢
przeprowadzenia ratowniczych badan archeologicznych;

10) dla historycznych cmentarzy ustala sie:

a) zachowanie i konserwacje elementdéw historycznych uktadéw przestrzennych, w tym historyczne ogrodzenia,
bramy, nagrobki, obiekty sztuki sepulkralnej, zielen,

b)  zabezpieczenie przed dewastacjg i pozostawienie na miejscu mogity i nagrobki o wartosciach zabytkowych,
ewentualnie tworzenie dla nich lapidaria lub inne miejsca,

c) dla nowych inwestycji wytacznie jako uzupetnienie juz istniejacej formy zainwestowania terenu, przy zatozeniu
maksymalnego zachowania i utrwalenia historycznych relacji oraz pod warunkiem braku kolizji z historycznym
charakterem zatozenia.

§ 6.
1. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacii:
1) dopuszcza sie obstuge komunikacyjng poszczegoinych terenéw z wszystkich drég przylegtych lub przez stuzebnos,
z zastrzezeniem pkt 2, 3 i 4;
2) jezeli dziatka budowlana graniczy z wigcej niz jedng drogg publiczng to obstuga komunikacyjna nastapi¢ ma z drogi
publicznej o nizszej klasie;
dazy¢ nalezy do ograniczania liczby zjazdow;
ustalenia pkt 1, 2 i 3 nie dotyczg autostrady A4;
dla elementow komunikacji wewnetrznej nie wyznaczonej na rysunku planu:
a) ustala sie minimaing ich szeroko$¢ na 5m,
b) w wypadku nieprzelotowej formy ustala sie wykonanie placu do zawracania samochoddw, ktéry powinien spetnia¢
nastepujace warunki:
- dla samochoddw osobowych — mie¢ promieni nie mniejszy niz 6m,
- dla samochoddw cigzarowych — mie¢ promien nie mnigjszy niz 9m

a1 B~ W
—_ =
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- lub ksztatt kwadratu o wymiarach nie mniejszych niz 12,5 x 12,5m,
c) przy wiaczeniu do drég nalezy stosowac trojkaty widocznosci o minimalnych wymiarach 5m x 5m;

6) ustala sie, w calym obszarze objetym planem, obowigzek zapewnienia miejsc do parkowania w liczbie
nie mniejszej niz:

a) 2 miejsca na kazdy lokal mieszkalny w budynku mieszkalnym jednorodzinnym,

b) 1 miejsce na kazdy lokal mieszkalny w budynku mieszkalnym wielorodzinnym,

c) 1 miejsce na 2 zatrudnionych w obiektach produkcyjnych, sktadowych i magazynowych,

d) 1 miejsce na kazde rozpoczete 100m2 powierzchni uzytkowej ustug, z wyjatkiem terenéw 1US, 1US-ZP, dla
ktorych zapewni¢ nalezy minimum 1 miejsce postojowe, dla kazdego z tych terenow;

7) w sytuacji, o ktérej mowa w pkt 6, nalezy wyznaczy¢ miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych
w karte parkingowa w minimainej liczbie stanowisk postojowych, jak wskazano w przepisach odrebnych dla drog
publicznych, stref zamieszkania i stref ruchu;

8) miejsca do parkowania, o ktérych mowa w pkt 6 i 7, realizowaé nalezy jako miejsca postojowe, parkingi lub jako
garaze, z uwzglednieniem zapisow szczegotowych dla poszczegdlnych terendw;

9) powigzania uktadu komunikacyjnego z uktadem zewnetrznym nastepowa¢ ma przez tereny oznaczone symbolami
1KDZ, 2KZD, 3KDZ, 1KDL, 8KDL, 46KDD, 50KDD, 2KR.

W zakresie ogélnych zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury techniczne;:

1) elementy systemdw infrastruktury technicznej, w tym stacje transformatorowe, dopuszcza sie w catym obszarze
objetym planem z wyjatkiem terendw laséw, z zastrzezeniem przepisdw odrebnych, w tym przepiséw dotyczacych
ochrony gruntéw rolnych i lesnych;

2) ustala sie wszystkie nowe sieci infrastruktury technicznej w formie podziemnej, z wyjatkiem sieci najwyzszych napie¢;

3) dopuszcza sie zmiane przebiegu istniejacych sieci infrastruktury technicznej, z wyjatkiem napowietrznej linii
elektroenergetycznej najwyzszych napie¢ 400kV i napowietrznej linii elektroenergetycznej wysokiego napiecia 110kV;

4) w sytuacji wskazanej w pkt 3 stosowac nalezy ustalenia pkt 2;

) ustala sie prowadzenie sieci infrastruktury technicznej w liniach rozgraniczajacych drog;

6) w sytuacji braku mozliwosci spetnienia ustalen pkt 5, dopuszcza si¢ prowadzenie sieci infrastruktury technicznej innymi
terenami;

7) nalezy zapewni¢ dostep do urzadzen infrastruktury technicznej w celu ich prawidtowej eksploatacj;

8) nalezy zapewni¢ potaczenie sieci infrastruktury technicznej w obszarze objetym planem z uktadem zewnetrznym
zastosowaniem parametrow nie kolidujgcych z parametrami przewoddw i urzadzen zewnetrznych;

9) dopuszcza sie urzadzenia wytwarzajace energie z odnawialnych zrodet, o mocy nie przekraczajacej 500kW,
z zastrzezeniem pkt 10;

10) ustala si¢ zakaz lokalizacji turbin wiatrowych, z wytaczeniem turbin zasilajgcych elementy o$wietlenia drogowego
i sygnalizacji Swietlnej.

W zakresie zaopatrzenia w wode:

1) ustala sie¢ zaopatrzenie z sieci, w tym do celéw przeciwpozarowych;

2) dopuszcza sie obiekty infrastruktury technicznej zwigzanej z zaopatrzeniem w wode.

W zakresie systemu odprowadzania $ciekow:

1) ustala sie odprowadzenie Sciekéw do sieci kanalizacji sanitarnej;

2) dopuszcza sie inne odprowadzenie $ciekow zgodnie z przepisami odrebnymi, w tym do zbiornikow bezodptywowych
i przydomowych oczyszczalni $ciekow, z zastrzezeniem pkt 3;

3) realizacja przydomowych oczyszczalni $ciekéw mozliwa jest poza granicami szczegdlnego zagrozenia powodzia.

W zakresie systemu odprowadzania wod opadowych i roztopowych ustala sie:

1) odprowadzenie wdd z zastosowaniem studni lub zbiornikéw chtonnych, zbiornikéw retencyjno-odparowujacych, sieci
kanalizacji deszczowej lub odprowadzenie wod do ciekdw wodnych;

2) retencjonowanie wod pochodzacych z dachéw i powierzchni utwardzonych,

3) zakaz odprowadzania wdd na tereny kolejowe i korzystania z kolejowych urzadzern odwadniajacych dla obiektow
w sgsiedztwie linii kolejowe;.

W zakresie systemu elektroenergetycznego:

1) dystrybucyjnego:

a) ustala sie zaopatrzenie w energie elektryczng z sieci niskiego napiecia lub $redniego napiecia, lub z urzadzen,
0 ktorych mowa w ust. 2 pkt 9;
b) dopuszcza sie lokalizacje stacji transformatorowych w wykonaniu wnetrzowym lub napowietrznym;

2) przesytowego - dopuszcza sie w trasie istniejacej napowietrznej elektroenergetycznej linii przesytowej 400kV relaci
Dobrzen-Pasikurowice, Dobrzen-Wroctaw linie wielotorowg, wielonapieciowa.

W zakresie systemu zaopatrzenia w gaz:

1) ustala sie zaopatrzenie z sieci dystrybucyjnej lub indywidualnych systemoéw zaopatrzenia w gaz;

2) ustala sig zakaz sieci przesytowych.
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8.

10.
11.

N

N w0

W zakresie systemu zaopatrzenia w ciepto ustala sie zaopatrzenie z indywidualnych lub grupowych zrédet,

z zastosowaniem urzadzen niepowodujacych ponadnormatywnej emisji zanieczyszczen do atmosfery, w tym z urzadzen, o

ktdrych mowa w ust. 2 pkt 9.

W zakresie systemu telekomunikacyjnego ustala sie dostep do ustug telekomunikacyjnych kablowa lub radiowg siecig

telekomunikacyjna.

W zakresie gospodarki odpadami ustala si¢ dziatania zgodnie z przepisami odrebnymi.

W zakresie systemu melioracyjnego:

1) dopuszcza sie budowe nowych elementdw systemu lub przebudowe istniejacych;

2) ze wzgledu na mozliwo$¢ wystepowania nie zinwentaryzowanej sieci drenarskiej, w sytuacii jej stwierdzenia i kolizji
z planowanym zainwestowaniem, ustala sie koniecznos¢ przebudowy istniejacego systemu drenarskiego.

Rozdziat 2
Przepisy szczegbtowe

Dla terenow 1MN i 2MN ustala sie przeznaczenie — teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej.
W zakresie zasad ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) w ramach przeznaczenia dopuszcza sie budynki mieszkalne jednorodzinne:
a)  wolnostojace,
b)  blizniacze,
C)  szeregowe;
2) w ramach przeznaczenia uzupetniajacego dopuszcza sie ustugi nieucigzliwe, zlokalizowane w pomieszczeniach
budynku mieszkalnego, dobudowanych do budynku mieszkalnego lub w wolnostojacych budynkach;
3) ustala sie:
a)  maksymalng powierzchnie zabudowy na 30% powierzchni dziatki budowlane;j,
b)  minimalng powierzchnig biologicznie czynng na 30% powierzchni dziatki budowlanej,
c)  nadziemna intensywno$¢ zabudowy od 0,25 do 0,6;
a)  minimalng powierzchnie nowo wydzielanej dziatki budowlanej na:
- 800m2 dla zabudowy wolnostojacej,
- 600m2 dla zabudowy blizniaczej,
- 400m?dla zabudowy szeregowej,
b)  minimalng powierzchnig czesci nowo wydzielanej dziatki budowlanej, na ktorej bedzie zlokalizowany budynek
mieszkalny, przypadajacej na 1 lokal mieszkalny analogicznie jak w lit. d,
c)  maksymalng powierzchnig ustug nieucigzliwych na 30% powierzchni catkowitej budynku mieszkalnego;
4) od drég wyznacza sig nieprzekraczalne linie zabudowy w odlegtosci 6m od linii rozgraniczajacych drog lokalnych, drog
dojazdowych i drég wewnetrznych;
5) dla nowych budynkéw mieszkalnych ustala sig:
a)  maksymalng wysokos¢ na 10m,
b)  maksymalng liczbe kondygnacji nadziemnych na 3, w tym ostatnia w poddaszu uzytkowym,
c) dachy dwu lub wielospadowe, o kacie nachylenia potaci dachowych od 35° do 45°, kryte dachdwka ceramiczng
lub materiatem dachéwkopodobnym, w kolorach czerwieni, brazéw, szaro$ci, czerni lub grafitu, z dopuszczeniem
zadaszen dla wej$¢ i taraséw o parametrach jak wskazano w pkt 6 lit b;
6) dla nowych: budynkéw gospodarczych, garazy, wiat, budynkéw ustug nieucigzliwych dobudowanych do budynku
mieszkalnego lub wolnostojacych ustala sie:
a)  maksymalng wysokos¢ na 6m,
b) dachy: ptaskie, jedno, dwu lub wielospadowe, o kacie nachylenia do 45°, w kolorach czerwieni, brazéw,
szarosci, czemi lub grafitu.

Dla terenu SMN ustala sie przeznaczenie — teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej.
W zakresie zasad ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) wyklucza sie zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng blizniacza, szeregowa i grupowa;
2) wramach przeznaczenia dopuszcza sie budynki mieszkalne jednorodzinne wolnostojace;
3) w ramach przeznaczenia uzupetniajgcego dopuszcza sie ustugi nieucigzliwe, zlokalizowane w pomieszczeniach
budynku mieszkalnego, dobudowanych do budynku mieszkalnego lub w wolnostojacych budynkach;
4) ustala sie:
a)  maksymalng powierzchnie zabudowy na 30% powierzchni dziatki budowlanej,
b)  minimalng powierzchnig biologicznie czynng na 30% powierzchni dziatki budowlanej,
c) nadziemng intensywnos$¢ zabudowy od 0,25 do 0,6;
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§9

d)  minimalng powierzchnie nowo wydzielanej dziatki budowlanej na 800m2,

e) minimalng powierzchnie czesci nowo wydzielanej dziatki budowlanej, na ktdrej bedzie zlokalizowany budynek
mieszkalny, przypadajacej na 1 lokal mieszkalny analogicznie jak w lit. d,

f)  maksymalng powierzchnie ustug nieucigzliwych na 30% powierzchni catkowitej budynku mieszkalnego;

od drég wyznacza sie nieprzekraczalne linie zabudowy w odlegto$ci 6m od linii rozgraniczajacych drég dojazdowych

i drog wewnetrznych;

dla nowych budynkow mieszkalnych ustala sie:

a)  maksymalng wysokos¢ na 9m,

b)  maksymalng liczbe kondygnacji nadziemnych na 2, w tym druga w poddaszu uzytkowym,

c) dachy dwu lub wielospadowe, o kacie nachylenia potaci dachowych od 30° do 45°, kryte dachéwkg ceramiczng
lub materiatem dachdéwkopodobnym, w kolorach czerwieni, brazéw, szaro$ci, czerni lub grafitu, z dopuszczeniem
zadaszen dla wej$¢ i taraséw o parametrach jak wskazano w pkt 7 lit b;

dla nowych: budynkéw gospodarczych, garazy, wiat, budynkéw ustug nieucigzliwych dobudowanych do budynku

mieszkalnego lub wolnostojacych ustala sie:

a)  maksymalng wysokos¢ na 6m,

b)  dachy: ptaskie, jedno, dwu lub wielospadowe, 0 kacie nachylenia do 45°, w kolorach czerwieni, brazow,
szarosci, czemi lub grafitu.

1. .Dla terenow 6MN, 22MN, 25MN, 27MN, od 45MN do 49MN, od 64MN do 66MN ustala sie przeznaczenie — teren

zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;.
2. W zakresie zasad ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

1)

§ 10.

wyklucza sie zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng szeregowg i grupowsg;

w ramach przeznaczenia dopuszcza sie budynki mieszkalne jednorodzinne:

a)  wolnostojace,

b)  blizniacze;

w ramach przeznaczenia uzupetniajacego dopuszcza sie ustugi nieucigzliwe, zlokalizowane w pomieszczeniach

budynku mieszkalnego, dobudowanych do budynku mieszkalnego lub w wolnostojacych budynkach;

ustala sie:

a)  maksymalng powierzchnie zabudowy na 30% powierzchni dziatki budowlanej,

b)  minimalng powierzchnig biologicznie czynng na 50% powierzchni dziatki budowlanej,

c) nadziemna intensywno$¢ zabudowy od 0,25 do 0,6,

d)  minimalng powierzchnig¢ nowo wydzielanej dziatki budowlanej na:

- 800m? dla zabudowy wolnostojacej,
- 400m? dla zabudowy blizniaczej,

e)  minimalng powierzchnie czesci nowo wydzielanej dziatki budowlanej, na ktérej bedzie zlokalizowany budynek
mieszkalny, przypadajacej na 1 lokal mieszkalny analogicznie jak w lit. d,

f)  maksymalng powierzchnig ustug nieucigzliwych na 30% powierzchni catkowitej budynku mieszkalnego;

od drdg wyznacza si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy w przebiegach wskazanych na rysunku planu:

a) dla nowych budynkéw w odlegtosci 6m od linii rozgraniczajacych drogi zbiorczej, drég lokalnych, drog
dojazdowych i drog wewnetrznych,

b) dla istniejacych budynkow zlokalizowanych w odlegtosciach mnigjszych niz wskazano w lit. a zgodnie z
przebiegiem wskazanym na rysunku planu;

dla nowych budynkow mieszkalnych ustala sie:

a)  maksymalng wysokos¢ na 9m,

b)  maksymalng liczbe kondygnacji nadziemnych na 2, w tym druga w poddaszu uzytkowym,

c) dachy dwu lub wielospadowe, o kacie nachylenia potaci dachowych od 35° do 45°, kryte dachdwka ceramiczng
lub materiatem dachéwkopodobnym, w kolorach czerwieni, brazéw, szaro$ci, czerni lub grafitu, z dopuszczeniem
zadaszen dla wej$¢ i taraséw o parametrach jak wskazano w pkt 7 lit b;

dla nowych: budynkéw gospodarczych, garazy, wiat, budynkdw ustug nieucigzliwych dobudowanych do budynku

mieszkalnego lub wolnostojacych ustala sie:

a)  maksymalng wysokos¢ na 6m,

b)  dachy: ptaskie, jedno, dwu lub wielospadowe, o kacie nachylenia do 45°, w kolorach czerwieni, brazéw,
szarosci, czemi lub grafitu.

1. Dlaterenéw od 7MN do 12MN, 31MN ustala sie przeznaczenie — teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej.
2. Teren, o ktorym mowa w ust. 1, stanowi obiekt objety ochrong konserwatorska, dla ktdrego nalezy uwzgledni¢ zapisy §5
ust. 2. pkt 6-8.
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3. W zakresie zasad ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

1)
2)
3)

§11.

Dla terenu 13MN ustala sie przeznaczenie — teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;.

2. Teren, o ktorym mowa w ust. 1, stanowi obiekt objety ochrong konserwatorska, dla ktdrego nalezy uwzgledni¢ zapisy §5
ust. 2. pkt 6-8.

W zakresie zasad ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

1.

3.

1)
3)

4)

§12.
Dla terenu 14MN ustala sie przeznaczenie — teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;.
2. W zakresie zasad ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

1.

1)
2)

wyklucza sie zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng blizniacza, szeregowa i grupows;

w ramach przeznaczenia dopuszcza sie budynki mieszkalne jednorodzinne wolnostojace;

w ramach przeznaczenia uzupetniajacego dopuszcza sie ustugi nieucigzliwe, zlokalizowane w pomieszczeniach

budynku mieszkalnego, dobudowanych do budynku mieszkalnego lub w wolnostojacych budynkach;

a) ustala sie minimalng powierzchnie zabudowy na 30% powierzchni dziatki budowlanej,

) minimalng powierzchnie biologicznie czynng na 30% powierzchni dziatki budowlanej,

c)  nadziemna intensywno$¢ zabudowy od 0,25 do 0,6;

d)  minimalng powierzchnig¢ nowo wydzielanej dziatki budowlanej na 800m?,

) minimalng powierzchnie cze$ci nowo wydzielanej dziatki budowlanej, na ktérej bedzie zlokalizowany budynek

mieszkalny, przypadajacej na 1 lokal mieszkalny analogicznie jak w lit. d,

f)  maksymalng powierzchnie ustug nieucigzliwych na 30% powierzchni catkowitej budynku mieszkalnego;

od drég wyznacza sie nieprzekraczalne linie zabudowy:

a) dla nowych budynkéw w odlegtosciach od 4m do 8m od linii rozgraniczajacych drdg lokalnych i drog
dojazdowych, z przebiegiem zgodnie z rysunkiem planu,

b) w przebiegach wskazanych na rysunku planu dla istniejgcych budynkéw zlokalizowanych w odlegto$ciach
mniejszych niz wskazano w lit. a;

dla nowych budynkow ustala sie:

a)  maksymalng wysokos¢ na 9m,

b)  maksymalng liczbe kondygnacji nadziemnych na 2, w tym druga w poddaszu uzytkowym,

c)  rzut na bazie prostokata,

d) elewacje ceglane lub tynkowane, gtadkie w kolorystyce pastelowej, zgaszonej,

e) dachy symetryczne dwuspadowe, o kacie nachylenia potaci dachowych od 38° do 45°, kryte dachéwka

ceramiczna, w kolorze ceglastym, matowym.

wyklucza sie zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng blizniacza, szeregowa i grupows;

w ramach przeznaczenia dopuszcza sie budynki mieszkalne jednorodzinne wolnostojace;

w ramach przeznaczenia uzupetniajacego dopuszcza sie ustugi nieucigzliwe, zlokalizowane w pomieszczeniach
budynku mieszkalnego, dobudowanych do budynku mieszkalnego lub w wolnostojacych budynkach;

ustala sie:

a)  maksymalng powierzchnie zabudowy na 40% powierzchni dziatki budowlanej,

b)  minimalng powierzchnig biologicznie czynng na 30% powierzchni dziatki budowlanej,

c) nadziemng intensywnos$¢ zabudowy od 0,15 do 0,55;

d)  minimalng powierzchnig¢ nowo wydzielanej dziatki budowlanej na 800m?,

e)  minimalng powierzchnie czesci nowo wydzielanej dziatki budowlanej, na ktérej bedzie zlokalizowany budynek

mieszkalny, przypadajacej na 1 lokal mieszkalny analogicznie jak w lit. f,
f)  maksymalng powierzchnig ustug nieucigzliwych na 30% powierzchni catkowitej budynku mieszkalnego;
od drog wyznacza si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy w odlegtosci:
a) 4mod linii rozgraniczajacych drog wewnetrznych,
b)  6m od linii rozgraniczajacych drog zbiorczych;
dla nowych budynkow ustala sie:
a)  maksymalng wysokos¢ na 9m,

b)  maksymalng liczbe kondygnacji nadziemnych na 2, w tym druga w poddaszu uzytkowym,

c) rzut na bazie prostokata,

d) elewacje ceglane lub tynkowane, gtadkie w kolorystyce pastelowej, zgaszonej,

e) dachy symetryczne dwuspadowe, 0 kacie nachylenia potaci dachowych od 38° do 45°, kryte dachdwka

ceramiczng, w kolorze ceglastym, matowym.

wyklucza sie zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng blizniacza, szeregowa i grupowsg;
w ramach przeznaczenia dopuszcza sie budynki mieszkalne jednorodzinne wolnostojace;
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3)

4)

§13.

w ramach przeznaczenia uzupetniajacego dopuszcza sie ustugi nieucigzliwe, zlokalizowane w pomieszczeniach
budynku mieszkalnego, dobudowanych do budynku mieszkalnego lub w wolnostojgcych budynkach;

ustala sie:

a)  maksymalng powierzchnie zabudowy na 40% powierzchni dziatki budowlanej,

b)  minimalng powierzchnig biologicznie czynng na 30% powierzchni dziatki budowlanej,

c)  nadziemna intensywno$¢ zabudowy od 0,25 do 0,6;

d)  minimalng powierzchnig¢ nowo wydzielanej dziatki budowlanej na 800m?,

e)  minimalng powierzchnie czesci nowo wydzielanej dziatki budowlanej, na ktérej bedzie zlokalizowany budynek

mieszkalny, przypadajacej na 1 lokal mieszkalny analogicznie jak w lit. d,
f)  maksymalng powierzchnieg ustug nieucigzliwych na 30% powierzchni catkowitej budynku mieszkalnego;
od drég wyznacza si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy w przebiegach wskazanych na rysunku planu w odlegto$ci 6m
od linii rozgraniczajacych drég lokalnych, drog dojazdowych i drég wewnetrznych;
dla nowych budynkow ustala sie:
a)  maksymalng wysokos¢ na 9m,

b)  maksymalng liczbe kondygnacji nadziemnych na 2, w tym druga w poddaszu uzytkowym,

c) rzut na bazie prostokata,

d) elewacje ceglane lub tynkowane, gtadkie w kolorystyce pastelowej, zgaszone;j,

e) dachy symetryczne dwuspadowe, o kacie nachylenia potaci dachowych od 38° do 45°, kryte dachéwka

ceramiczna, w kolorze ceglastym, matowym.

1. Dlaterenu 15MN ustala sie przeznaczenie — teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;.

2. Teren, o ktorym mowa w ust. 1, stanowi obiekt objety ochrong konserwatorska, dla ktdrego nalezy uwzgledni¢ zapisy §5
ust. 2. pkt 6-8.

3. W zakresie zasad ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

1)
3)

4)

§ 14,

wyklucza sie zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng blizniacza, szeregowa i grupows;

w ramach przeznaczenia dopuszcza sie budynki mieszkalne jednorodzinne wolnostojace;

w ramach przeznaczenia uzupetniajgcego dopuszcza sie ustugi nieucigzliwe, zlokalizowane w pomieszczeniach
budynku mieszkalnego, dobudowanych do budynku mieszkalnego lub w wolnostojacych budynkach;

ustala sie:

a)  maksymalng powierzchnie zabudowy na 40% powierzchni dziatki budowlanej,

b)  minimalng powierzchnig biologicznie czynng na 50% powierzchni dziatki budowlanej,

c) nadziemng intensywnos$¢ zabudowy od 0,25 do 0,8;

d)  minimalng powierzchnig¢ nowo wydzielanej dziatki budowlanej na 800m?,

e)  minimalng powierzchnie czesci nowo wydzielanej dziatki budowlanej, na ktérej bedzie zlokalizowany budynek

mieszkalny, przypadajacej na 1 lokal mieszkalny analogicznie jak w lit. d,
f)  maksymalng powierzchnig ustug nieucigzliwych na 30% powierzchni catkowitej budynku mieszkalnego;
od drég wyznacza si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy w przebiegach wskazanych na rysunku planu w odlegto$ci 6m
od linii rozgraniczajacych drég dojazdowych;
dla nowych budynkow ustala sie:
a)  maksymalng wysokos¢ na 9m,

b)  maksymalng liczbe kondygnacji nadziemnych na 2, w tym druga w poddaszu uzytkowym,

c)  rzut na bazie prostokata,

d) elewacje ceglane lub tynkowane, gtadkie w kolorystyce pastelowej, zgaszonej,

e) dachy symetryczne dwuspadowe, o kacie nachylenia potaci dachowych od 38° do 45°, kryte dachéwka

ceramiczna, w kolorze ceglastym, matowym.

1. Dlaterenu 16MN ustala sie przeznaczenie — teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;.
2. W zakresie zasad ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

1)
2)
3)

4)

wyklucza sie zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng blizniacza, szeregowa i grupows;

w ramach przeznaczenia dopuszcza sie budynki mieszkalne jednorodzinne wolnostojace;

w ramach przeznaczenia uzupetniajacego dopuszcza sie ustugi nieucigzliwe, zlokalizowane w pomieszczeniach
budynku mieszkalnego, dobudowanych do budynku mieszkalnego lub w wolnostojacych budynkach;

ustala sie:

a)  maksymalng powierzchnie zabudowy na 40% powierzchni dziatki budowlanej,

b)  minimalng powierzchnig biologicznie czynng na 30% powierzchni dziatki budowlanej,

c) nadziemng intensywnos$¢ zabudowy od 0,25 do 0,6;

d)  minimalng powierzchnie nowo wydzielanej dziatki budowlanej na 800m2,
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§ 15.

e)  minimalng powierzchnie czesci nowo wydzielanej dziatki budowlanej, na ktérej bedzie zlokalizowany budynek
mieszkalny, przypadajacej na 1 lokal mieszkalny analogicznie jak w lit. d,

f)  maksymalng powierzchnig ustug nieucigzliwych na 30% powierzchni catkowitej budynku mieszkalnego;

od drdg wyznacza si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy w przebiegach wskazanych na rysunku planu:

a) dla nowych budynkow w odlegtosci 6m od linii rozgraniczajacych drég lokalnych i drég dojazdowych,

b) dla istniejacych budynkéw zlokalizowanych w odlegtosciach mnigjszych niz wskazano w lit. a zgodnie z
przebiegiem wskazanym na rysunku planu;

dla nowych budynkow mieszkalnych ustala sie:

a)  maksymalng wysokos¢ na 9m,

b)  maksymalng liczbe kondygnacji nadziemnych na 2, w tym druga w poddaszu uzytkowym,

c) dachy dwu lub wielospadowe, o kacie nachylenia potaci dachowych od 35° do 45°, kryte dachdwka ceramiczng
lub materiatem dachdwkopodobnym, w kolorach czerwieni, brazéw, szaro$ci, czerni lub grafitu, z dopuszczeniem
zadaszen dla wej$¢ i taraséw o parametrach jak wskazano w pkt 7 lit b;

dla nowych: budynkéw gospodarczych, garazy, wiat, budynkéw ustug nieucigzliwych dobudowanych do budynku

mieszkalnego lub wolnostojacych ustala sie:

a)  maksymalng wysokos¢ na 6m,

b)  dachy: ptaskie, jedno, dwu lub wielospadowe, 0 kacie nachylenia do 45°, w kolorach czerwieni, brazow,
szarosci, czemi lub grafitu.

1. Dla terenéw od 17MN do 21MN, 23MN ustala sie przeznaczenie - teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j.
2. W zakresie zasad ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

1)
3)

4)

§ 16.

wyklucza sie zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng blizniacza, szeregowa i grupowsg;

w ramach przeznaczenia dopuszcza sie budynki mieszkalne jednorodzinne wolnostojace;

w ramach przeznaczenia uzupetniajacego dopuszcza sie ustugi nieucigzliwe, zlokalizowane w pomieszczeniach
budynku mieszkalnego, dobudowanych do budynku mieszkalnego lub w wolnostojacych budynkach;

ustala sie:

a)  maksymalng powierzchnie zabudowy na 40% powierzchni dziatki budowlanej,

b)  minimalng powierzchnig biologicznie czynng na 30% powierzchni dziatki budowlanej,

c)  nadziemna intensywno$¢ zabudowy od 0,25 do 0,6;

d)  minimalng powierzchnig nowo wydzielanej dziatki budowlanej na 800m?,

e)  minimalng powierzchnie czesci nowo wydzielanej dziatki budowlanej, na ktérej bedzie zlokalizowany budynek

mieszkalny, przypadajacej na 1 lokal mieszkalny analogicznie jak w lit. d,

f)  maksymalng powierzchnie ustug nieucigzliwych na 30% powierzchni catkowitej budynku mieszkalnego;

od drég wyznacza si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy w przebiegach wskazanych na rysunku planu w odlegto$ci 6m

od linii rozgraniczajacych drég dojazdowych i drog wewnetrznych;

dla nowych budynkow mieszkalnych ustala sie:

a)  maksymalng wysokos¢ na 9m,

b)  maksymalng liczbe kondygnacji nadziemnych na 2, w tym druga w poddaszu uzytkowym,

c) dachy dwu lub wielospadowe, o kacie nachylenia potaci dachowych od 35° do 45°, kryte dachéwkg ceramiczng
lub materiatem dachdéwkopodobnym, w kolorach czerwieni, brazéw, szaro$ci, czerni lub grafitu, z dopuszczeniem
zadaszen dla wejs¢ i taraséw o parametrach jak wskazano w pkt 7 lit b;

dla nowych: budynkéw gospodarczych, garazy, wiat, budynkéw ustug nieucigzliwych dobudowanych do budynku

mieszkalnego lub wolnostojacych ustala sie:

a)  maksymalng wysokos¢ na 6m,

b)  dachy: ptaskie, jedno, dwu lub wielospadowe, 0 kacie nachylenia do 45°, w kolorach czerwieni, brazow,
szarosci, czemi lub grafitu.

1. Dla terendéw 26MN i 28MN ustala sie przeznaczenie — teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej lub
mieszkaniowej jednorodzinnej blizniacze;.
2. W zakresie zasad ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

1)

2)

3)

w ramach przeznaczenia dopuszcza sie budynki mieszkalne jednorodzinne:

a)  wolnostojace,

b)  blizniacze;

w ramach przeznaczenia uzupetniajacego dopuszcza sie ustugi nieucigzliwe, zlokalizowane w pomieszczeniach
budynku mieszkalnego, dobudowanych do budynku mieszkalnego lub w wolnostojacych budynkach;

ustala sie:

a)  maksymalng powierzchnie zabudowy na 30% powierzchni dziatki budowlanej;

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla obrebu geodezyjnego Zérawina, czeéci A i P /projekt — wylozenie do publicznego wgladu/
strona 15



§17.
Dla terenéw 29MN i 34MN ustala sie przeznaczenie — teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;.

2. Teren, o ktérym mowa w ust. 1, stanowi obiekt objety ochrong konserwatorska, dla ktérego nalezy uwzgledni¢ zapisy §5
ust. 2. pkt 6-8.

W zakresie zasad ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

1.

3.

1)
3)

4)

(=

) minimalng powierzchnie biologicznie czynng na 50% powierzchni dziatki budowlanej;

c) nadziemng intensywnos¢ zabudowy od 0,3 do 0,6;

) minimalng powierzchnie nowo wydzielanej dziatki budowlanej na:

- 800m? dla zabudowy wolnostojacej,
- 400m? dla zabudowy blizniaczej,

e)  minimalng powierzchnie czeSci nowo wydzielanej dziatki budowlanej, na ktérej bedzie zlokalizowany budynek
mieszkalny, przypadajacej na 1 lokal mieszkalny analogicznie jak w lit. d,

f)  maksymalng powierzchnieg ustug nieucigzliwych na 30% powierzchni catkowitej budynku mieszkalnego;

od drog wyznacza si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy w przebiegach wskazanych na rysunku planu:

a)  dla nowych budynkow w odlegtosciach:

- 8mi 10m od linii rozgraniczajacych drogi zbiorczej,
- 6m od linii rozgraniczajacych drog lokalnych, drég dojazdowych i drog wewnetrznych,
- 4mi6m od linii rozgraniczajacych drog wewnetrznych,

b) dla istniejacych budynkéw zlokalizowanych w odlegtosciach mnigjszych niz wskazano w lit. a zgodnie z
przebiegiem wskazanym na rysunku planu;

dla nowych budynkow mieszkalnych ustala sie:

a)  maksymalng wysokos¢ na 10m,

b)  maksymalng liczbe kondygnacji nadziemnych na 3, w tym druga lub trzecia w poddaszu uzytkowym,

c) dachy dwu lub wielospadowe, o kacie nachylenia potaci dachowych od 25° do 45°, kryte dachéwkg ceramiczng
lub materiatem dachdéwkopodobnym, w kolorach czerwieni, brazéw, szaro$ci, czerni lub grafitu, z dopuszczeniem
zadaszen dla wej$¢ i taraséw o parametrach jak wskazano w pkt 6 lit b;

dla nowych: budynkéw gospodarczych, garazy, wiat, budynkéw ustug nieucigzliwych dobudowanych do budynku

mieszkalnego lub wolnostojacych ustala sie:

a)  maksymalng wysokos¢ na 6m,

b)  dachy: ptaskie, jedno, dwu lub wielospadowe, 0 kacie nachylenia do 45°, w kolorach czerwieni, brazow,

szarosci, czemi lub grafitu.

o

wyklucza sie zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng blizniacza, szeregowg i grupowa,

w ramach przeznaczenia dopuszcza sie budynki mieszkalne jednorodzinne wolnostojace;

w ramach przeznaczenia uzupetniajacego dopuszcza sie ustugi nieucigzliwe, zlokalizowane w pomieszczeniach
budynku mieszkalnego, dobudowanych do budynku mieszkalnego lub w wolnostojacych budynkach;

ustala sie:

a)  maksymalng powierzchnie zabudowy na 30% powierzchni dziatki budowlanej;

b)  minimalng powierzchnig biologicznie czynng na 50% powierzchni dziatki budowlanej;

c) nadziemng intensywnos¢ zabudowy od 0,3 do 0,6;

d)  minimalng powierzchnie nowo wydzielanej dziatki budowlanej na 800m2

e) minimalng powierzchnie czesci nowo wydzielanej dziatki budowlanej, na ktdrej bedzie zlokalizowany budynek

mieszkalny, przypadajacej na 1 lokal mieszkalny analogicznie jak w lit. d,
f)  maksymalng powierzchnig ustug nieucigzliwych na 30% powierzchni catkowitej budynku mieszkalnego;
od drdg wyznacza si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy w przebiegach wskazanych na rysunku planu:
a) dla nowych budynkéw w odlegtosciach:
- 6m od linii rozgraniczajacych drog dojazdowych,
- 4m od linii rozgraniczajacych drog wewnetrznych,
b) dla istniejacych budynkéw zlokalizowanych w odlegtosciach mnigjszych niz wskazano w lit. a zgodnie z
przebiegiem wskazanym na rysunku planu;
dla nowych budynkoéw ustala sie:
c)  maksymalng wysokos¢ na 9m,
d)  maksymalna liczbe kondygnacji nadziemnych na 2, w tym druga w poddaszu uzytkowym,
e)  rzut na bazie prostokata,
f)  elewacje ceglane lub tynkowane, gtadkie w kolorystyce pastelowej, zgaszonej,
g) dachy symetryczne dwuspadowe, 0 kacie nachylenia potaci dachowych od 38° do 45°, kryte dachdwka
ceramiczng, w kolorze ceglastym, matowym.

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla obrebu geodezyjnego Zérawina, czeéci A i P /projekt — wylozenie do publicznego wgladu/
strona 16



§18.
Dla terenu 30MN ustala sie przeznaczenie — teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;.

2. Teren, o ktorym mowa w ust. 1, stanowi obiekt objety ochrong konserwatorska, dla ktdrego nalezy uwzgledni¢ zapisy §5
ust. 2. pkt 6-8.

W zakresie zasad ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

1.

3.

1)
3)

4)

§19.
Dla terenu 32MN ustala sie przeznaczenie — teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;.

2. Teren, o ktdrym mowa w ust. 1, stanowi w czesci obiekt objety ochrong konserwatorska, dla ktérego nalezy uwzgledni¢
zapisy §5 ust. 2. pkt 6-8.

W zakresie zasad ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

1.

3.

1)
2)
3)

4)

wyklucza sie zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng blizniacza, szeregowa i grupowsg;

w ramach przeznaczenia dopuszcza sie budynki mieszkalne jednorodzinne wolnostojace;

w ramach przeznaczenia uzupetniajacego dopuszcza sie ustugi nieucigzliwe, zlokalizowane w pomieszczeniach
budynku mieszkalnego, dobudowanych do budynku mieszkalnego lub w wolnostojacych budynkach;

ustala sie:

a)  maksymalng powierzchnie zabudowy na 30% powierzchni dziatki budowlanej;

b)  minimalng powierzchnig biologicznie czynng na 50% powierzchni dziatki budowlanej;

c)  nadziemna intensywno$¢ zabudowy od 0,3 do 0,6;

d)  minimalng powierzchnig¢ nowo wydzielanej dziatki budowlanej na 800m2

e)  minimalng powierzchnie czesci nowo wydzielanej dziatki budowlanej, na ktérej bedzie zlokalizowany budynek

mieszkalny, przypadajacej na 1 lokal mieszkalny analogicznie jak w lit. d,
f)  maksymalng powierzchnie ustug nieucigzliwych na 30% powierzchni catkowitej budynku mieszkalnego;
od drég wyznacza sie nieprzekraczalne linie zabudowy w przebiegach wskazanych na rysunku planu - dla nowych
budynkow w odlegtosci 6m od linii rozgraniczajgcych drog dojazdowych;
dla nowych budynkow ustala sie:
a)  maksymalng wysokos¢ na 9m,

b)  maksymalng liczbe kondygnacji nadziemnych na 2, w tym druga w poddaszu uzytkowym,

c) rzut na bazie prostokata,

d) elewacje ceglane lub tynkowane, gtadkie w kolorystyce pastelowej, zgaszone;j,

e) dachy symetryczne dwuspadowe, o kacie nachylenia potaci dachowych od 38° do 45°, kryte dachéwka

ceramiczna, w kolorze ceglastym, matowym.

wyklucza sie zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng blizniacza, szeregowa i grupows;

w ramach przeznaczenia dopuszcza sie budynki mieszkalne jednorodzinne wolnostojace;

w ramach przeznaczenia uzupetniajacego dopuszcza sie ustugi nieucigzliwe, zlokalizowane w pomieszczeniach
budynku mieszkalnego, dobudowanych do budynku mieszkalnego lub w wolnostojacych budynkach;

ustala sie:

a)  maksymalng powierzchnie zabudowy na 30% powierzchni dziatki budowlanej;

b)  minimalng powierzchnig biologicznie czynng na 50% powierzchni dziatki budowlanej;

c)  nadziemna intensywno$¢ zabudowy od 0,3 do 0,6;

d)  minimalng powierzchnig¢ nowo wydzielanej dziatki budowlanej na 800m2

e)  minimalng powierzchnie czesci nowo wydzielanej dziatki budowlanej, na ktérej bedzie zlokalizowany budynek

mieszkalny, przypadajacej na 1 lokal mieszkalny analogicznie jak w lit. d,
f)  maksymalng powierzchnig ustug nieucigzliwych na 30% powierzchni catkowitej budynku mieszkalnego;
od drég wyznacza si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy w przebiegach wskazanych na rysunku planu:
a)  dla nowych budynkow w odlegto$ciach:
- 8mi 10m od linii rozgraniczajacych drogi zbiorczej,
- 6m od linii rozgraniczajacych drog lokalnych, drég dojazdowych i drog wewnetrznych,
- 4mi6m od linii rozgraniczajacych drog wewnetrznych,
b) dla istniejacych budynkéw zlokalizowanych w odlegtosciach mnigjszych niz wskazano w lit. a zgodnie z
przebiegiem wskazanym na rysunku planu;
dla nowych budynkow ustala sie:
a)  maksymalng wysokos¢ na 9m,

b)  maksymalng liczbe kondygnacji nadziemnych na 2, w tym druga w poddaszu uzytkowym,

c) rzut na bazie prostokata,

d) elewacje ceglane lub tynkowane, gtadkie w kolorystyce pastelowej, zgaszone;j,

e) dachy symetryczne dwuspadowe, 0 kacie nachylenia potaci dachowych od 38° do 45°, kryte dachdwka

ceramiczng, w kolorze ceglastym, matowym.
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§ 20.
Dla terenu 33MN ustala sie przeznaczenie — teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;.

2. Teren, o ktdrym mowa w ust. 1, stanowi w czesci obiekt objety ochrong konserwatorska, dla ktérego nalezy uwzgledni¢
zapisy §5 ust. 2. pkt 6-8.

W zakresie zasad ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

1.

3.

1)
3)

4)

§21.
Dla terenu 35MN ustala sie przeznaczenie — teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;.

2. Teren, o ktérym mowa w ust. 1, stanowi obiekt objety ochrong konserwatorska, dla ktérego nalezy uwzgledni¢ zapisy §5
ust. 2. pkt 6-8.

W zakresie zasad ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

1.

3.

§ 22
1.

1)
2)
3)

4)

wyklucza sie zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng blizniacza, szeregowa i grupowsg;

w ramach przeznaczenia dopuszcza sie budynki mieszkalne jednorodzinne wolnostojace:

w ramach przeznaczenia uzupetniajacego dopuszcza sie ustugi nieucigzliwe, zlokalizowane w pomieszczeniach
budynku mieszkalnego, dobudowanych do budynku mieszkalnego lub w wolnostojacych budynkach;

ustala sie:

a)  maksymalng powierzchnie zabudowy na 30% powierzchni dziatki budowlanej,

b)  minimalng powierzchnig biologicznie czynng na 50% powierzchni dziatki budowlanej,

c) nadziemna intensywno$¢ zabudowy od 0,25 do 0,6,

d)  minimalng powierzchnig¢ nowo wydzielanej dziatki budowlanej na 800m2

e)  minimalng powierzchnie czesci nowo wydzielanej dziatki budowlanej, na ktérej bedzie zlokalizowany budynek

mieszkalny, przypadajacej na 1 lokal mieszkalny analogicznie jak w lit. d,

f)  maksymalng powierzchnie ustug nieucigzliwych na 30% powierzchni catkowitej budynku mieszkalnego;

od dro6g wyznacza si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy w przebiegach wskazanych na rysunku planu:

a) dla nowych budynkéw w odlegtosci 6m od linii rozgraniczajacych drogi zbiorczej, drég lokalnych, drog
dojazdowych i drég wewnetrznych,

b) dla istniejacych budynkow zlokalizowanych w odlegtosciach mnigjszych niz wskazano w lit. a zgodnie z
przebiegiem wskazanym na rysunku planu;

dla nowych budynkow ustala sie:

a)  maksymalng wysokos¢ na 9m,

b)  maksymalna liczbe kondygnacji nadziemnych na 2, w tym druga w poddaszu uzytkowym,

c)  rzut na bazie prostokata,

d) elewacje ceglane lub tynkowane, gtadkie w kolorystyce pastelowej, zgaszonej,

e) dachy symetryczne dwuspadowe, o kacie nachylenia potaci dachowych od 38° do 45°, kryte dachéwka

ceramiczna, w kolorze ceglastym, matowym.

wyklucza sie zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng blizniacza, szeregowa i grupows;

w ramach przeznaczenia dopuszcza sie budynki mieszkalne jednorodzinne wolnostojace:

w ramach przeznaczenia uzupetniajacego dopuszcza sie ustugi nieucigzliwe, zlokalizowane w pomieszczeniach
budynku mieszkalnego, dobudowanych do budynku mieszkalnego lub w wolnostojacych budynkach;

ustala sie:

a)  maksymalng powierzchnie zabudowy na 40% powierzchni dziatki budowlanej,

b)  minimalng powierzchnig biologicznie czynng na 30% powierzchni dziatki budowlanej,

c) nadziemng intensywnos$¢ zabudowy od 0,15 do 0,45;

d)  minimalng powierzchnie nowo wydzielanej dziatki budowlanej na 800m2,

e)  minimalng powierzchnie czesci nowo wydzielanej dziatki budowlanej, na ktérej bedzie zlokalizowany budynek

mieszkalny, przypadajacej na 1 lokal mieszkalny analogicznie jak w lit. d,
f)  maksymalng powierzchnig ustug nieucigzliwych na 30% powierzchni catkowitej budynku mieszkalnego;
od drég wyznacza si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy w przebiegach wskazanych na rysunku planu w odlegto$ci 5m
od linii rozgraniczajacych drég wewnetrznych;
dla nowych budynkow ustala sie:
a)  maksymalng wysokos¢ na 9m,

b)  maksymalng liczbe kondygnacji nadziemnych na 2, w tym druga w poddaszu uzytkowym,

c)  rzut na bazie prostokata,

d) elewacje ceglane lub tynkowane, gtadkie w kolorystyce pastelowej, zgaszonej,

e) dachy symetryczne dwuspadowe, o kacie nachylenia potaci dachowych od 38° do 45°, kryte dachéwka

ceramiczna, w kolorze ceglastym, matowym.

Dla terenéw 36MN, od 39MN do 41MN ustala sie przeznaczenie — teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej.
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2. W zakresie zasad ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

1)
2)

3)

4)

§ 23.

wyklucza sie zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng szeregowg i grupows;

w ramach przeznaczenia dopuszcza sie budynki mieszkalne jednorodzinne:

a)  wolnostojace,

b)  blizniacze;

w ramach przeznaczenia uzupetniajacego dopuszcza sie ustugi nieucigzliwe, zlokalizowane w pomieszczeniach

budynku mieszkalnego, dobudowanych do budynku mieszkalnego lub w wolnostojacych budynkach;

ustala sie:

a)  maksymalng powierzchnie zabudowy na 30% powierzchni dziatki budowlanej;

b)  minimalng powierzchnig biologicznie czynng na 50% powierzchni dziatki budowlanej;

c) nadziemng intensywnos¢ zabudowy od 0,3 do 0,6;

d)  minimalng powierzchnig¢ nowo wydzielanej dziatki budowlanej na:

- 800m2 dla zabudowy wolnostojacej,
- 400m? dla zabudowy blizniaczej,

e) minimalng powierzchnie czesci nowo wydzielanej dziatki budowlanej, na ktdrej bedzie zlokalizowany budynek
mieszkalny, przypadajacej na 1 lokal mieszkalny analogicznie jak w lit. d,

f)  maksymalng powierzchnie ustug nieucigzliwych na 30% powierzchni catkowitej budynku mieszkalnego;

od drég wyznacza si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy w przebiegach wskazanych na rysunku planu w odlegto$ci 6m

od linii rozgraniczajacych drég lokalnych, drog dojazdowych i drég wewnetrznych;

dla nowych budynkow mieszkalnych ustala sie:

a)  maksymalng wysokos¢ na 10m,

b)  maksymalng liczbe kondygnacji nadziemnych na 2, w tym druga w poddaszu uzytkowym,

c) dachy dwu lub wielospadowe, o kacie nachylenia potaci dachowych od 35° do 45°, kryte dachéwkg ceramiczng
lub materiatem dachdwkopodobnym, w kolorach czerwieni, brazéw, szaro$ci, czerni lub grafitu, z dopuszczeniem
zadaszen dla wej$¢ i taraséw o parametrach jak wskazano w pkt 7 lit b;

dla nowych: budynkéw gospodarczych, garazy, wiat, budynkéw ustug nieucigzliwych dobudowanych do budynku

mieszkalnego lub wolnostojacych ustala sie:

a)  maksymalng wysokos¢ na 6m,

b)  dachy: ptaskie, jedno, dwu lub wielospadowe, 0 kacie nachylenia do 45°, w kolorach czerwieni, brazow,
szarosci, czemi lub grafitu.

1. Dlaterenéw 37MN i 38MN ustala sie przeznaczenie — teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;.
2. W zakresie zasad ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

1)
2)

3)

4)

wyklucza sie zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng szeregowg i grupowsg;

w ramach przeznaczenia dopuszcza sie budynki mieszkalne jednorodzinne:

a)  wolnostojace,

b)  blizniacze;

w ramach przeznaczenia uzupetniajacego dopuszcza sie ustugi nieucigzliwe, zlokalizowane w pomieszczeniach

budynku mieszkalnego, dobudowanych do budynku mieszkalnego lub w wolnostojacych budynkach;

ustala sie:

a)  maksymalng powierzchnie zabudowy na 30% powierzchni dziatki budowlanej;

b)  minimalng powierzchnig biologicznie czynng na 50% powierzchni dziatki budowlanej;

c) nadziemng intensywnos¢ zabudowy od 0,3 do 0,6;

d)  minimalng powierzchnie nowo wydzielanej dziatki budowlanej na:
- 800m?2 dla zabudowy wolnostojacej,
- 400m? dla zabudowy blizniaczej,

e)  minimalng powierzchnie czesci nowo wydzielanej dziatki budowlanej, na ktérej bedzie zlokalizowany budynek
mieszkalny, przypadajacej na 1 lokal mieszkalny analogicznie jak w lit. d,

f)  maksymalng powierzchnie ustug nieucigzliwych na 30% powierzchni catkowitej budynku mieszkalnego;

od drég wyznacza si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy w przebiegach wskazanych na rysunku planu w odlegtosciach:

a)  6mod linii rozgraniczajacych drég dojazdowych,

b)  3mi6m od linii rozgraniczajacych drég wewnetrznych;

dla nowych budynkow mieszkalnych ustala sie:

a)  maksymalng wysokos¢ na 10m,

b)  maksymalna liczbe kondygnacji nadziemnych na 2, w tym druga w poddaszu uzytkowym,

c) dachy dwu lub wielospadowe, o kacie nachylenia potaci dachowych od 35° do 45°, kryte dachdwka ceramiczng
lub materiatem dachéwkopodobnym, w kolorach czerwieni, brazéw, szaro$ci, czerni lub grafitu, z dopuszczeniem
zadaszen dla wejs¢ i taraséw o parametrach jak wskazano w pkt 7 lit b;
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7)

§ 24,

dla nowych: budynkéw gospodarczych, garazy, wiat, budynkdw ustug nieucigzliwych dobudowanych do budynku

mieszkalnego lub wolnostojacych ustala sie:

a)  maksymalng wysokos¢ na 6m,

b)  dachy: ptaskie, jedno, dwu lub wielospadowe, 0 kacie nachylenia do 45°, w kolorach czerwieni, brazow,
szarosci, czemi lub grafitu.

1. Dla terenu 42MN ustala sie przeznaczenie — teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;.
2. W zakresie zasad ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

1)
2)

3)

4)

§ 25.

wyklucza sie zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng szeregowg i grupowsg;

w ramach przeznaczenia dopuszcza sie budynki mieszkalne jednorodzinne:

a)  wolnostojace,

b)  blizniacze;

w ramach przeznaczenia uzupetniajacego dopuszcza sie ustugi nieucigzliwe, zlokalizowane w pomieszczeniach

budynku mieszkalnego, dobudowanych do budynku mieszkalnego lub w wolnostojacych budynkach;

ustala sie:

a)  maksymalng powierzchnie zabudowy na 30% powierzchni dziatki budowlanej;

b)  minimalng powierzchnig biologicznie czynng na 50% powierzchni dziatki budowlanej;

c) nadziemng intensywnos¢ zabudowy od 0,3 do 0,6;

d)  minimalng powierzchnie nowo wydzielanej dziatki budowlanej na:

- 800m?2 dla zabudowy wolnostojacej,
- 400m? dla zabudowy blizniaczej,

e)  minimalng powierzchnie czesci nowo wydzielanej dziatki budowlanej, na ktérej bedzie zlokalizowany budynek
mieszkalny, przypadajacej na 1 lokal mieszkalny analogicznie jak w lit. d,

f)  maksymalng powierzchnie ustug nieucigzliwych na 30% powierzchni catkowitej budynku mieszkalnego;

od drog wyznacza si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy w przebiegach wskazanych na rysunku planu:

a)  dla nowych budynkéw w odlegtosci 6m od linii rozgraniczajacych drog dojazdowych,

b) dla istniejacych budynkéw zlokalizowanych w odlegtosciach mnigjszych niz wskazano w lit. a zgodnie z
przebiegiem wskazanym na rysunku planu;

dla nowych budynkow mieszkalnych ustala sie:

a)  maksymalng wysokos¢ na 10m,

b)  maksymalng liczbe kondygnacji nadziemnych na 2, w tym druga w poddaszu uzytkowym,

c) dachy dwu lub wielospadowe, o kacie nachylenia potaci dachowych od 35° do 45°, kryte dachéwkg ceramiczng
lub materiatem dachdéwkopodobnym, w kolorach czerwieni, brazéw, szaro$ci, czerni lub grafitu, z dopuszczeniem
zadaszen dla wejs¢ i taraséw o parametrach jak wskazano w pkt 7 lit b;

dla nowych: budynkéw gospodarczych, garazy, wiat, budynkéw ustug nieucigzliwych dobudowanych do budynku

mieszkalnego lub wolnostojacych ustala sie:

a)  maksymalng wysokos¢ na 6m,

b)  dachy: ptaskie, jedno, dwu lub wielospadowe, 0 kacie nachylenia do 45°, w kolorach czerwieni, brazow,
szarosci, czemi lub grafitu.

1. Dla terenu 43MN ustala sie przeznaczenie — teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;.
2. W zakresie zasad ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

1)
2)
3)

4)

(93]}
R

wyklucza sie zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng szeregowg i grupowsg;

w ramach przeznaczenia dopuszcza sie budynki mieszkalne jednorodzinne wolnostojace i blizniacze;

w ramach przeznaczenia uzupetniajacego dopuszcza sie ustugi nieucigzliwe, zlokalizowane w pomieszczeniach
budynku mieszkalnego, dobudowanych do budynku mieszkalnego lub w wolnostojacych budynkach;

ustala sie:

a)  maksymalng powierzchnie zabudowy na 30% powierzchni dziatki budowlanej,

b)  minimalng powierzchnig biologicznie czynng na 45% powierzchni dziatki budowlanej,

c)  nadziemna intensywno$¢ zabudowy od 0,25 do 0,6;

d)  minimalng powierzchnie nowo wydzielanej dziatki budowlanej na 800m2,

e) minimalng powierzchnie czesci nowo wydzielanej dziatki budowlanej, na ktdrej bedzie zlokalizowany budynek

mieszkalny, przypadajacej na 1 lokal mieszkalny analogicznie jak w lit. d,
f)  maksymalng powierzchnie ustug nieucigzliwych na 30% powierzchni catkowitej budynku mieszkalnego;
od drég wyznacza si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy w odlegtosci 6m od linii rozgraniczajacych drog zbiorczych;
dla nowych budynkow mieszkalnych ustala sie:
a)  maksymalng wysokos¢ na 10m,
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§ 26.
Dla terenu 44MN ustala sie przeznaczenie — teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;.
2. W zakresie zasad ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

1.

1)
2)

3)

4)

§27.
Dla terenéw od 50MN do 57MN, od 59MN do 63MN ustala sie przeznaczenie — teren zabudowy mieszkaniowe;
jednorodzinne;.

W zakresie zasad ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

1.

2.

1)
2)

3)

4)

b)  maksymalna liczbe kondygnacji nadziemnych na 3, w tym druga lub trzecia w poddaszu uzytkowym,

c) dachy dwuspadowe lub naczétkowe, o kacie nachylenia potaci dachowych od 35° do 45°, kryte dachéwkg
ceramiczng lub materiatem dachéwkopodobnym, w kolorach czerwieni, brazéw, szaro$ci, czerni lub grafitu, z
dopuszczeniem zadaszen dla wejs¢ i tarasow o parametrach jak wskazano w pkt 7 lit b;

dla nowych: budynkéw gospodarczych, garazy, wiat, budynkéw ustug nieucigzliwych dobudowanych do budynku

mieszkalnego lub wolnostojacych ustala sie:

a)  maksymalng wysokos¢ na 6m,

b) dachy: ptaskie, jedno, dwu lub wielospadowe, o kacie nachylenia do 45°, w kolorach czerwieni, brazéw,
szarosci, czemi lub grafitu.

wyklucza sie zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng szeregowa i grupows;
w ramach przeznaczenia dopuszcza sie budynki mieszkalne jednorodzinne:
a)  wolnostojace,
b)  blizniacze;
w ramach przeznaczenia uzupetniajacego dopuszcza sie ustugi nieucigzliwe, zlokalizowane w pomieszczeniach
budynku mieszkalnego, dobudowanych do budynku mieszkalnego lub w wolnostojacych budynkach;
ustala sie:
a)  maksymalng powierzchnie zabudowy na 40% powierzchni dziatki budowlanej,
b)  minimalng powierzchnig biologicznie czynng na 30% powierzchni dziatki budowlanej,
€)  nadziemna intensywno$¢ zabudowy od 0,15 do 0,45;
d)  minimalng powierzchnig¢ nowo wydzielanej dziatki budowlanej na:
- 800m2 dla zabudowy wolnostojacej,
- 400m? dla zabudowy blizniaczej,
e) minimalng powierzchnie czesci nowo wydzielanej dziatki budowlanej, na ktdrej bedzie zlokalizowany budynek
mieszkalny, przypadajacej na 1 lokal mieszkalny analogicznie jak w lit. d,
f)  maksymalng powierzchnie ustug nieucigzliwych na 30% powierzchni catkowitej budynku mieszkalnego;
od drég wyznacza si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy w przebiegach wskazanych na rysunku planu w odlegto$ci 5m
od linii rozgraniczajacych drég wewnetrznych;
dla nowych budynkow ustala sie:
a)  maksymalng wysokos¢ na 9m,

b)  maksymalng liczbe kondygnacji nadziemnych na 2, w tym druga w poddaszu uzytkowym,

c) rzut na bazie prostokata,

d) elewacje ceglane lub tynkowane, gtadkie w kolorystyce pastelowej, zgaszonej,

e) dachy symetryczne dwuspadowe, 0 kacie nachylenia potaci dachowych od 38° do 45°, kryte dachdwka

ceramiczng, w kolorze ceglastym, matowym.

wyklucza sie zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng szeregowg i grupows;
w ramach przeznaczenia dopuszcza sie budynki mieszkalne jednorodzinne:
a)  wolnostojace,
b)  blizniacze;
w ramach przeznaczenia uzupetniajacego dopuszcza sie ustugi nieucigzliwe, zlokalizowane w pomieszczeniach
budynku mieszkalnego, dobudowanych do budynku mieszkalnego lub w wolnostojgcych budynkach;
ustala sie:
a)  maksymalng powierzchnie zabudowy na 30% powierzchni dziatki budowlanej;
b)  minimalng powierzchnig biologicznie czynng na 50% powierzchni dziatki budowlanej;
c)  nadziemna intensywno$¢ zabudowy od 0,3 do 0,6;
d)  minimalng powierzchnig¢ nowo wydzielanej dziatki budowlanej na:
- 800m2 dla zabudowy wolnostojacej,
- 400m? dla zabudowy blizniaczej,
e) minimalng powierzchnie czesci nowo wydzielanej dziatki budowlanej, na ktdrej bedzie zlokalizowany budynek
mieszkalny, przypadajacej na 1 lokal mieszkalny analogicznie jak w lit. d,
f)  maksymalng powierzchnie ustug nieucigzliwych na 30% powierzchni catkowitej budynku mieszkalnego;
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5) od drég wyznacza sie nieprzekraczalne linie zabudowy w przebiegach wskazanych na rysunku planu:
a)  dla nowych budynkow w odlegto$ciach:
- 8mi 10m od linii rozgraniczajacych drogi zbiorczej,
- 6m od linii rozgraniczajacych drog lokalnych, drég dojazdowych i drog wewnetrznych,
- 4mi6m od linii rozgraniczajacych drog wewnetrznych,
b) dla istniejacych budynkéw zlokalizowanych w odlegtosciach mnigjszych niz wskazano w lit. a zgodnie z
przebiegiem wskazanym na rysunku planu;
6) dla nowych budynkéw mieszkalnych ustala sie:
a)  maksymalng wysokos¢ na 10m,
b)  maksymalng liczbe kondygnacji nadziemnych na 3, w tym druga lub trzecia w poddaszu uzytkowym,
c) dachy dwu lub wielospadowe, o kacie nachylenia potaci dachowych od 25° do 45°, kryte dachéwkg ceramiczng
lub materiatem dachdéwkopodobnym, w kolorach czerwieni, brazéw, szaro$ci, czerni lub grafitu, z dopuszczeniem
zadaszen dla wej$¢ i taraséw o parametrach jak wskazano w pkt 7 lit b;
7) dla nowych: budynkéw gospodarczych, garazy, wiat, budynkéw ustug nieucigzliwych dobudowanych do budynku
mieszkalnego lub wolnostojacych ustala sie:
a)  maksymalng wysokos¢ na 6m,
b)  dachy: ptaskie, jedno, dwu lub wielospadowe, 0 kacie nachylenia do 45°, w kolorach czerwieni, brazow,
szarosci, czemi lub grafitu.

§28.
1. Dla terenu 58MN ustala sie przeznaczenie — teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;.
2. W zakresie zasad ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) wyklucza sie zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng szeregowa i grupowa;
2) wramach przeznaczenia dopuszcza sie budynki mieszkalne jednorodzinne:
a)  wolnostojace,
b)  blizniacze;
3) w ramach przeznaczenia uzupetniajacego dopuszcza sie ustugi nieucigzliwe, zlokalizowane w pomieszczeniach
budynku mieszkalnego, dobudowanych do budynku mieszkalnego lub w wolnostojacych budynkach;
4) ustala sie:
a)  maksymalng powierzchnie zabudowy na 40% powierzchni dziatki budowlanej;
b)  minimalng powierzchnig biologicznie czynng na 40% powierzchni dziatki budowlanej;
c) nadziemng intensywnos$¢ zabudowy od 0,01 do 0,6;
d)  minimalng powierzchnie nowo wydzielanej dziatki budowlanej na:
- 800m? dla zabudowy wolnostojacej,
- 400m? dla zabudowy blizniaczej,
e)  minimalng powierzchnie czeSci nowo wydzielanej dziatki budowlanej, na ktérej bedzie zlokalizowany budynek
mieszkalny, przypadajacej na 1 lokal mieszkalny analogicznie jak w lit. d,
f)  maksymalng powierzchnie ustug nieucigzliwych na 30% powierzchni catkowitej budynku mieszkalnego;
5) od drég wyznacza sie nieprzekraczalne linie zabudowy w przebiegach wskazanych na rysunku planu w odlegto$ci 6m
od linii rozgraniczajacych drogi zbiorczej, drog lokalnych, drog dojazdowych i drog wewnetrznych:
6) dla nowych budynkéw mieszkalnych ustala sie:
a)  maksymalng wysokos¢ na 9m,
b)  maksymalng liczbe kondygnacji nadziemnych na 2, w tym druga w poddaszu uzytkowym,
c) dachy dwu lub wielospadowe, o kacie nachylenia potaci dachowych od 25° do 45°, kryte dachéwkg ceramiczng
lub materiatem dachdéwkopodobnym, w kolorach czerwieni, brazéw, szaro$ci, czerni lub grafitu, z dopuszczeniem
zadaszen dla wejs¢ i taraséw o parametrach jak wskazano w pkt 7 lit b;
7) dla nowych: budynkéw gospodarczych, garazy, wiat, budynkéw ustug nieucigzliwych dobudowanych do budynku
mieszkalnego lub wolnostojacych ustala sie:
a)  maksymalng wysokos¢ na 6m,
b)  dachy: ptaskie, jedno, dwu lub wielospadowe, 0 kacie nachylenia do 45°, w kolorach czerwieni, brazow,
szarosci, czemi lub grafitu.

§29.
1. Dla terenu 24MN ustala sie przeznaczenie — teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;.
2. W zakresie zasad ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) wyklucza sie zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng szeregowa i grupowa;
2) wramach przeznaczenia dopuszcza si¢ budynki mieszkalne jednorodzinne:
a)  wolnostojace,
b)  blizniacze;
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3)

4)

§ 30.

w ramach przeznaczenia uzupetniajacego dopuszcza sie ustugi nieucigzliwe, zlokalizowane w pomieszczeniach

budynku mieszkalnego, dobudowanych do budynku mieszkalnego lub w wolnostojgcych budynkach;

ustala sie:

a)  maksymalng powierzchnie zabudowy na 30% powierzchni dziatki budowlanej,

b)  minimalng powierzchnig biologicznie czynng na 50% powierzchni dziatki budowlanej,

c)  nadziemna intensywno$¢ zabudowy od 0,25 do 0,6,

d)  minimalng powierzchnig¢ nowo wydzielanej dziatki budowlanej na:

- 800m?2 dla zabudowy wolnostojacej,
- 400m? dla zabudowy blizniaczej,

e) minimalng powierzchnie czesci nowo wydzielanej dziatki budowlanej, na ktdrej bedzie zlokalizowany budynek
mieszkalny, przypadajacej na 1 lokal mieszkalny analogicznie jak w lit. d,

f)  maksymalng powierzchnie ustug nieucigzliwych na 30% powierzchni catkowitej budynku mieszkalnego;

od dr6g wyznacza si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy w przebiegach wskazanych na rysunku planu:

a) dla nowych budynkéw w odlegtosciach:

- do 8,9m od linii rozgraniczajacych drog dojazdowych,
- do 15m od linii rozgraniczajacych drég wewnetrznych,

b) dla istniejacych budynkéw zlokalizowanych w odlegtosciach mnigjszych niz wskazano w lit. a zgodnie z
przebiegiem wskazanym na rysunku planu;

dla nowych budynkow mieszkalnych ustala sie:

a)  maksymalng wysokos¢ na 9m,

b)  maksymalng liczbe kondygnacji nadziemnych na 2, w tym druga w poddaszu uzytkowym,

c) dachy dwu lub wielospadowe, o kacie nachylenia potaci dachowych od 35° do 45°, kryte dachéwkg ceramiczng
lub materiatem dachdéwkopodobnym, w kolorach czerwieni, brazéw, szaro$ci, czerni lub grafitu, z dopuszczeniem
zadaszen dla wej$¢ i taraséw o parametrach jak wskazano w pkt 7 lit b;

dla nowych: budynkéw gospodarczych, garazy, wiat, budynkéw ustug nieucigzliwych dobudowanych do budynku

mieszkalnego lub wolnostojacych ustala sie:

a)  maksymalng wysokos¢ na 6m,

b)  dachy: ptaskie, jedno, dwu lub wielospadowe, o kacie nachylenia do 45°, w kolorach czerwieni, brazow,
szarosci, czemi lub grafitu.

1. Dla terenu 3MN ustala sie przeznaczenie — teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej. zakresie zasad ksztattowania
zabudowy i zagospodarowania terenu:

wyklucza sie zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng szeregowg i grupowsg;

w ramach przeznaczenia dopuszcza sie budynki mieszkalne jednorodzinne:

a)  wolnostojace,

b)  blizniacze;

w ramach przeznaczenia uzupetniajacego dopuszcza sie ustugi nieucigzliwe, zlokalizowane w pomieszczeniach

budynku mieszkalnego, dobudowanych do budynku mieszkalnego lub w wolnostojacych budynkach;

ustala sie:

a)  maksymalng powierzchnie zabudowy na 40% powierzchni dziatki budowlanej;

b)  minimalng powierzchnig biologicznie czynng na 30% powierzchni dziatki budowlanej;

c) nadziemna intensywno$¢ zabudowy od 0,02 do 1,2;

d)  minimalng powierzchnie nowo wydzielanej dziatki budowlanej na:

- 1000m2 dla zabudowy wolnostojacej,
- 800m? dla zabudowy blizniaczej,

e)  minimalng powierzchnie czesci nowo wydzielanej dziatki budowlanej, na ktérej bedzie zlokalizowany budynek
mieszkalny, przypadajacej na 1 lokal mieszkalny analogicznie jak w lit. d,

f)  maksymalng powierzchnig ustug nieucigzliwych na 40% powierzchni catkowitej budynku mieszkalnego;

od drég wyznacza si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy w przebiegach wskazanych na rysunku planu w odlegto$ci 6m

od linii rozgraniczajacych drég dojazdowych;

dla nowych budynkow mieszkalnych ustala sie:

a)  maksymalng wysokos$¢ na 12m,

b)  maksymalna liczbe kondygnacji nadziemnych na 3, w tym druga lub trzecia w poddaszu uzytkowym,

c) dachy dwu lub wielospadowe, o kacie nachylenia potaci dachowych od 35° do 45°, kryte dachdwka ceramiczng
lub materiatem dachéwkopodobnym, w kolorach czerwieni, brazéw, szarosci, czerni lub grafitu, z dopuszczeniem
zadaszen dla wej$¢ i taraséw o parametrach jak wskazano w pkt 7 lit b;

dla nowych: budynkéw gospodarczych, garazy, wiat, budynkéw ustug nieucigzliwych dobudowanych do budynku

mieszkalnego lub wolnostojacych ustala sie:
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§31.

a)  maksymalng wysokos¢ na 6m,
b)  dachy: ptaskie, jedno, dwu lub wielospadowe, o kacie nachylenia do 45°, w kolorach czerwieni, brazow,
szarosci, czemi lub grafitu.

1. Dla terenu 4MN ustala sie przeznaczenie - teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;.
2. W zakresie zasad ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

1)
3)

4)

§ 32.

wyklucza sie zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng blizniacza, szeregowg i grupowsg;

w ramach przeznaczenia dopuszcza sie budynki mieszkalne jednorodzinne wolnostojace;

w ramach przeznaczenia uzupetniajagcego dopuszcza sie ustugi nieucigzliwe, zlokalizowane w pomieszczeniach
budynku mieszkalnego, dobudowanych do budynku mieszkalnego lub w wolnostojacych budynkach;

ustala sie:

a)  maksymalng powierzchnie zabudowy na 30% powierzchni dziatki budowlanej;

b)  minimalng powierzchnig biologicznie czynng na 50% powierzchni dziatki budowlanej;

c)  nadziemna intensywno$¢ zabudowy od 0,3 do 0,6;

d)  minimalng powierzchnig nowo wydzielanej dziatki budowlanej na 800m2

e) minimalng powierzchnie czesci nowo wydzielanej dziatki budowlanej, na ktdrej bedzie zlokalizowany budynek

mieszkalny, przypadajacej na 1 lokal mieszkalny analogicznie jak w lit. d,
f)  maksymalng powierzchnie ustug nieucigzliwych na 30% powierzchni catkowitej budynku mieszkalnego;
od drég wyznacza sie nieprzekraczalne linie zabudowy w przebiegach wskazanych na rysunku planu - dla nowych
budynkéow w odlegtosci 6m od linii rozgraniczajgcych drog dojazdowych;
dla nowych budynkow ustala sie:
a)  maksymalng wysokos¢ na 9m,

b)  maksymalng liczbe kondygnacji nadziemnych na 2, w tym druga w poddaszu uzytkowym,

c) rzut na bazie prostokata,

d) elewacje ceglane lub tynkowane, gtadkie w kolorystyce pastelowej, zgaszone;j,

e) dachy symetryczne dwuspadowe, o kacie nachylenia potaci dachowych od 38° do 45°, kryte dachéwka

ceramiczng, w kolorze ceglastym, matowym.

1. Dla terenu TMN-U ustala sie przeznaczenie — teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub ustug.
2. W zakresie zasad ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

1)
2)

§ 33,

wyklucza sie zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng blizniacza, szeregowa i grupows;

dopuszcza sie:

a)  budynki mieszkalne jednorodzinne wolnostojace,

b) ustugi nieucigzliwe zlokalizowane w pomieszczeniach budynku mieszkalnego, dobudowanych do budynku
mieszkalnego lub w wolnostojacych budynkach;

ustala sie:

a)  maksymalng powierzchnie zabudowy na 60% powierzchni dziatki budowlanej,

b)  minimalng powierzchnig biologicznie czynng na 40% powierzchni dziatki budowlanej,

c) nadziemng intensywnos¢ zabudowy od 0,3 do 0,6,

d)  minimalng powierzchnie nowo wydzielanej dziatki budowlanej:

- pod zabudowe mieszkaniowg na 800m2,
- pod zabudowe mieszkaniowo-ustugowg na 1200m?,

od drég wyznacza si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy w przebiegach wskazanych na rysunku planu w odlegto$ci 6m

od linii rozgraniczajacych drog zbiorczych i drog lokalnych;

dla nowych budynkéw mieszkalnych i ustugowych ustala sie:

a)  maksymalng wysokos¢ na 9m,

b)  maksymalng liczbe kondygnacji nadziemnych na 2, w tym druga w poddaszu uzytkowym,

c) dachy dwu lub wielospadowe, o kacie nachylenia potaci dachowych od 25° do 45°, kryte dachéwkg ceramiczng
lub materiatem dachdéwkopodobnym, w kolorach czerwieni, brazéw, szaro$ci, czerni lub grafitu, z dopuszczeniem
zadaszen dla wejs¢ i taraséw o parametrach jak wskazano w pkt 6 lit b;

dla nowych: budynkdw gospodarczych, garazy, wiat ustala sie:

a)  maksymalng wysokos¢ na 6m,

b) dachy: ptaskie, jedno, dwu lub wielospadowe, o kacie nachylenia do 45°, w kolorach czerwieni, brazéw,
szarosci, czemi lub grafitu.

1. Dla terenu 2MN-U ustala sie przeznaczenie — teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub ustug.

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla obrebu geodezyjnego Zérawina, czeéci A i P /projekt — wylozenie do publicznego wgladu/
strona 24



2. W zakresie zasad ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

1)
2)

§ 34.

wyklucza sie zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng blizniacza, szeregowa i grupows;

dopuszcza sie:

a)  budynki mieszkalne jednorodzinne wolnostojace,

b) ustugi nieucigzliwe zlokalizowane w pomieszczeniach budynku mieszkalnego, dobudowanych do budynku
mieszkalnego lub w wolnostojacych budynkach;

ustala sie:

) maksymalng powierzchnie zabudowy na 25% powierzchni dziatki budowlanej,

) minimalng powierzchnie biologicznie czynng na 30% powierzchni dziatki budowlanej,

) nadziemng intensywnos$¢ zabudowy od 0,25 do 0,5,

) minimalng powierzchnie¢ nowo wydzielanej dziatki budowlanej:

- pod zabudowe mieszkaniowg na 800m2,
- pod zabudowe mieszkaniowo-ustugowg na 1200m?,

e)  minimalng powierzchnie czesci nowo wydzielanej dziatki budowlanej, na ktérej bedzie zlokalizowany budynek
mieszkalny, przypadajacej na 1 lokal mieszkalny analogicznie jak w lit. d;

od dro6g wyznacza si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy w przebiegach wskazanych na rysunku planu:

a)  dla nowych budynkow w odlegto$ciach:

- 8m od linii rozgraniczajacych drogi zbiorczej,
- 6m od linii rozgraniczajacych drég dojazdowych i drég wewnetrznych,

b) dla istniejacych budynkow zlokalizowanych w odlegtosciach mnigjszych niz wskazano w lit. a zgodnie z
przebiegiem wskazanym na rysunku planu;

dla nowych budynkow mieszkalnych i ustugowych ustala sie:

a)  maksymalng wysokos¢ na 9m,

b)  maksymalng liczbe kondygnacji nadziemnych na 2, w tym druga w poddaszu uzytkowym,

c) dachy dwu lub wielospadowe, o kacie nachylenia potaci dachowych od 25° do 45°, kryte dachdwka ceramiczng
lub materiatem dachéwkopodobnym, w kolorach czerwieni, brazéw, szarosci, czerni lub grafitu, z dopuszczeniem
zadaszen dla wej$¢ i taraséw o parametrach jak wskazano w pkt 6 lit b;

dla nowych: budynkow gospodarczych, garazy, wiat ustala sie:

a)  maksymalng wysokos¢ na 6m,

b)  dachy: ptaskie, jedno, dwu lub wielospadowe, 0 kacie nachylenia do 45°, w kolorach czerwieni, brazow,
szarosci, czemi lub grafitu.

a
b
c
d

1. Dla terenu 3MN-U ustala sie przeznaczenie - teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub ustug.
2. W zakresie zasad ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

1)
2)

wyklucza sie zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng blizniacza, szeregowa i grupowsg;
dopuszcza sie:
a)  budynki mieszkalne jednorodzinne wolnostojace,
b) ustugi nieucigzliwe zlokalizowane w pomieszczeniach budynku mieszkalnego, dobudowanych do budynku
mieszkalnego lub w wolnostojacych budynkach;
ustala sie:
a)  maksymalng powierzchnie zabudowy na 40% powierzchni dziatki budowlanej,
b)  minimalng powierzchnig biologicznie czynng na 30% powierzchni dziatki budowlanej,
c)  nadziemna intensywno$¢ zabudowy od 0,2 do 0,5,
d)  minimalng powierzchnig nowo wydzielanej dziatki budowlane;:
- pod zabudowe mieszkaniowg wolnostojgca na 800m2,
- pod zabudowe mieszkaniowo-ustugowg na 1200m?,
e) minimalng powierzchnie czesci nowo wydzielanej dziatki budowlanej, na ktdrej bedzie zlokalizowany budynek
mieszkalny, przypadajacej na 1 lokal mieszkalny analogicznie jak w lit. d;
od drég wyznacza sie nieprzekraczalne linie zabudowy w przebiegach wskazanych na rysunku planu w odlegto$ciach
6m od linii rozgraniczajacych drogi dojazdowe;j;
dla nowych budynkow mieszkalnych i ustugowych ustala sie:
a)  maksymalng wysokos¢ na 9m,
b)  maksymalna liczbe kondygnacji nadziemnych na 2, w tym druga w poddaszu uzytkowym,
c) elewacje ceglane lub tynkowane, gtadkie w kolorystyce pastelowej, zgaszone;j,
d) dachy symetryczne dwuspadowe, o kacie nachylenia potaci dachowych od 38° do 45°, kryte dachéwka
ceramiczna, w kolorze ceglastym, matowym;
dla nowych budynkow gospodarczych, garazy i wiat ustala sie:
a)  maksymalng wysokos¢ na 6m,

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla obrebu geodezyjnego Zérawina, czeéci A i P /projekt — wylozenie do publicznego wgladu/
strona 25



§ 35.
Dla terenu 4MN-U ustala sie przeznaczenie - teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub ustug.

2. Teren, o ktérym mowa w ust. 1, stanowi obiekt objety ochrong konserwatorska, dla ktérego nalezy uwzgledni¢ zapisy §5
ust. 2. pkt 6-8.

W zakresie zasad ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

1.

3.

1)
2)

3)

§ 36.
Dla terenu SMN-U ustala sie przeznaczenie - teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub ustug.

2. Teren, o ktérym mowa w ust. 1, stanowi obiekt objety ochrong konserwatorska, dla ktérego nalezy uwzgledni¢ zapisy §5
ust. 2. pkt 1-5.

W zakresie zasad ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

1.

3.

1)
2)

§ 37.
Dla terenu 6MN-U ustala sie przeznaczenie — teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub ustug.

2. Teren, o ktorym mowa w ust. 1, stanowi obiekt objety ochrong konserwatorska, dla ktdrego nalezy uwzgledni¢ zapisy §5
ust. 2. pkt 6-8.

3. W zakresie zasad ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

1.

b)  elewacje ceglane lub tynkowane, gtadkie w kolorystyce pastelowej, zgaszonej,
c) dachy symetryczne dwuspadowe, 0 kacie nachylenia potaci dachowych od 38° do 45°, kryte dachdwka
ceramiczng, w kolorze ceglastym, matowym.

wyklucza sie zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng blizniacza, szeregowa i grupowsg;

dopuszcza sie:

a)  budynki mieszkalne jednorodzinne wolnostojace,

b)  ustugi nieucigzliwe zlokalizowane w pomieszczeniach budynku mieszkalnego lub w wolnostojacych budynkach;
ustala sie:

a)  utrzymanie istniejacego budynku mieszkalnego,

b)  zakaz nowych budynkéw mieszkalnych,

c)  maksymalng powierzchnie zabudowy na 40% powierzchni dziatki budowlanej,

d)  minimalng powierzchnie biologicznie czynng na 20% powierzchni dziatki budowlane;j,
e) nadziemng intensywnos¢ zabudowy od 0,4 do 0,8,

f)  minimalng powierzchnie nowo wydzielanej dziatki budowlane;:

- pod zabudowe mieszkaniowg na 800m2,
- pod zabudowe mieszkaniowo-ustugowg na 1200m?,
od dr6g wyznacza si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy w przebiegach wskazanych na rysunku planu:
a) dla nowych budynkéw w odlegtosci 6m od linii rozgraniczajacych drogi zbiorczej i drogi lokalnej, w linii
rozgraniczajacej drogi dojazdowej,
b) dla istniejacych budynkéw zlokalizowanych w odlegtosciach mnigjszych niz wskazano w lit. a zgodnie z
przebiegiem wskazanym na rysunku planu;
dla nowych budynkow ustala sie:
a)  maksymalng wysokos¢ na 6m,
b)  kolorystyke elewacji opartg na bieli lub odcieniach koloréw: czerwonego, brazowego, zdttego, szarego, bezu, z
zastosowaniem materiatow tj.: tynki, klinkier, kamien, drewno,
c) dachy dwu lub czterospadowe, o kacie nachylenia potaci dachowych od 35° do 45°, kryte dachdwka
ceramiczna, w kolorach czerwieni, brazéw, z zastrzezeniem lit. d,
d) dla zadaszen wejs¢ i taraséw dachy, jedno, dwu lub wielospadowe, o kacie nachylenia do 45°, w kolorach
czerwieni, brazéw.

wyklucza sie zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng blizniacza, szeregowa i grupows;

dopuszcza sie:

a)  budynki mieszkalne jednorodzinne wolnostojace,

b) ustugi nieucigzliwe zlokalizowane w pomieszczeniach budynku mieszkalnego, dobudowanych do budynku
mieszkalnego lub w wolnostojacych budynkach;

ustala sie:

a)  zakaz nowej zabudowy,

b)  minimalng powierzchnig biologicznie czynng na 30% powierzchni dziatki budowlanej,

c)  minimalng powierzchnie nowo wydzielanej dziatki budowlanej na 800mz;

dla zabudowy istniejgcej ustala si¢ zakaz zmian:

a)  wysokosci i pozostatych gabarytow,

b)  ksztattu i rodzaju dachu.
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§ 38.
Dla terenu 7MN-U ustala sie przeznaczenie — teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub ustug.

2. Teren, o ktdrym mowa w ust. 1, stanowi w czesci obiekt objety ochrong konserwatorska, dla ktérego nalezy uwzgledni¢
zapisy §5 ust. 2. pkt 6-8.

W zakresie zasad ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

1.

3.

1)
2)

wyklucza sie zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng blizniacza, szeregowa i grupowsg;

dopuszcza sie:

a)  budynki mieszkalne jednorodzinne wolnostojace,

b)  ustugi nieucigzliwe zlokalizowane w pomieszczeniach budynku mieszkalnego, dobudowanych do budynku
mieszkalnego lub w wolnostojacych budynkach;

ustala sie:

a)  maksymalng powierzchnie zabudowy na 30% powierzchni dziatki budowlanej,

b)  minimalng powierzchnig biologicznie czynng na 30% powierzchni dziatki budowlanej,

c) nadziemng intensywnos¢ zabudowy od 0,2 do 0,5,

d)  minimalng powierzchnie nowo wydzielanej dziatki budowlanej:

- pod zabudowe mieszkaniowg na 800m2,
- pod zabudowe mieszkaniowo-ustugowg na 1200m?,

e)  minimalng powierzchnie czesci nowo wydzielanej dziatki budowlanej, na ktérej bedzie zlokalizowany budynek
mieszkalny, przypadajacej na 1 lokal mieszkalny analogicznie jak w lit. d;

od drdg wyznacza si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy w przebiegach wskazanych na rysunku planu:

a) dla nowych budynkéw w odlegtosci 6m od linii rozgraniczajacych drogi zbiorczej, drogi lokalnej, drogi dojazdowe;j
i drogi wewnetrznej,

b) dla istniejacych budynkéw zlokalizowanych w odlegtosciach mnigjszych niz wskazano w lit. a zgodnie z
przebiegiem wskazanym na rysunku planu;

dla nowych budynkow ustala sie:

a)  maksymalng wysokos¢ na 9m,

b)  maksymalng liczbe kondygnacji nadziemnych na 2, w tym druga w poddaszu uzytkowym,

c) rzut na bazie prostokata,

d) elewacje ceglane lub tynkowane, gtadkie w kolorystyce pastelowej, zgaszone;j,

e) dachy symetryczne dwuspadowe, 0 kacie nachylenia potaci dachowych od 38° do 45°, kryte dachdwka

ceramiczng, w kolorze ceglastym, matowym.

wyklucza sie zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng blizniacza, szeregowa i grupowsg;
dopuszcza sie:
a)  budynki mieszkalne jednorodzinne wolnostojace,
b) ustugi nieucigzliwe zlokalizowane w pomieszczeniach budynku mieszkalnego, dobudowanych do budynku
mieszkalnego lub w wolnostojacych budynkach;
ustala sie:
a)  maksymalng powierzchnie zabudowy na 30% powierzchni dziatki budowlanej,
b)  minimalng powierzchnig biologicznie czynng na 30% powierzchni dziatki budowlanej,
c) nadziemng intensywnos¢ zabudowy od 0,2 do 0,5,
d)  minimalng powierzchnig nowo wydzielanej dziatki budowlane;:
- pod zabudowe mieszkaniowg na 800m2,
- pod zabudowe mieszkaniowo-ustugowg na 1200m?,
e) minimalng powierzchnie czesci nowo wydzielanej dziatki budowlanej, na ktdrej bedzie zlokalizowany budynek
mieszkalny, przypadajacej na 1 lokal mieszkalny analogicznie jak w lit. d;
od drdg wyznacza si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy w przebiegach wskazanych na rysunku planu:
a) dla nowych budynkéw w odlegtosciach:
- 4m od linii rozgraniczajacych drogi dojazdowe;j,
- 6m od linii rozgraniczajacych drog lokalnych i drég wewnetrznych,
b) dla istniejacych budynkéw zlokalizowanych w odlegtosciach mnigjszych niz wskazano w lit. a zgodnie z
przebiegiem wskazanym na rysunku planu;
dla nowych budynkow ustala sie:
a)  maksymalng wysokos¢ na 9m,

b)  maksymalng liczbe kondygnacji nadziemnych na 2, w tym druga w poddaszu uzytkowym,

c) rzut na bazie prostokata,

d) elewacje ceglane lub tynkowane, gtadkie w kolorystyce pastelowej, zgaszone;j,

e) dachy symetryczne dwuspadowe, 0 kacie nachylenia potaci dachowych od 38° do 45°, kryte dachdwka

ceramiczng, w kolorze ceglastym, matowym.
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§ 39,

1. Dla terenu 8MN-U ustala sie przeznaczenie — teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub ustug.
2. W zakresie zasad ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

1)
2)

§ 40,

wyklucza sie zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng blizniacza, szeregowa i grupowsg;

dopuszcza sie:

a)  budynki mieszkalne jednorodzinne wolnostojace,

b) ustugi nieucigzliwe zlokalizowane w pomieszczeniach budynku mieszkalnego, dobudowanych do budynku
mieszkalnego lub w wolnostojacych budynkach;

ustala sie:

a)  maksymalng powierzchnie zabudowy na 40% powierzchni dziatki budowlanej,

b)  minimalng powierzchnig biologicznie czynng na 30% powierzchni dziatki budowlanej,

c)  nadziemna intensywno$¢ zabudowy od 0,2 do 0,6,

d)  minimalng powierzchnig nowo wydzielanej dziatki budowlane;:

- pod zabudowe mieszkaniowg na 800m2,
- pod zabudowe mieszkaniowo-ustugowg na 1200m?,

e) minimalng powierzchnie czesci nowo wydzielanej dziatki budowlanej, na ktdrej bedzie zlokalizowany budynek
mieszkalny, przypadajacej na 1 lokal mieszkalny analogicznie jak w lit. d;

od drég wyznacza si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy w przebiegach wskazanych na rysunku planu w odlegto$ci 6m

od linii rozgraniczajacych drogi lokalnej;

dla nowych budynkow mieszkalnych i ustugowych ustala sie:

a)  maksymalng wysokos¢ na 9m,

b)  maksymalng liczbe kondygnacji nadziemnych na 2, w tym druga w poddaszu uzytkowym,

c) kolorystyke elewacji opartg na bieli lub odcieniach koloréw: czerwonego, brazowego, zdttego, szarego, bezu, z
zastosowaniem materiatow 1j.: tynki, klinkier, kamien, drewno,

d) dachy dwuspadowe, o kacie nachylenia pofaci dachowych od 30° do 45°, kryte dachéwka ceramiczng lub
materiatem dachéwkopodobnym, w kolorach czerwieni, brazéw, z dopuszczeniem zadaszen dla wej$¢ i tarasow
0 parametrach jak wskazano w pkt 6 lit b;

dla nowych budynkow gospodarczych, garazy i wiat ustala sie:

a)  maksymalng wysokos¢ na 6m,

b)  dachy jedno lub dwuspadowe, o kacie nachylenia do 45°, w kolorach czerwieni, brazéw.

1. Dla terenu 9MN-U ustala sie przeznaczenie — teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub ustug.
2. W zakresie zasad ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

1)
2)

wyklucza sie zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng blizniacza, szeregowa i grupowsg;

dopuszcza sie:

a)  budynki mieszkalne jednorodzinne wolnostojace,

b) ustugi nieucigzliwe zlokalizowane w pomieszczeniach budynku mieszkalnego, dobudowanych do budynku
mieszkalnego lub w wolnostojacych budynkach;

ustala sie:

a)  maksymalng powierzchnie zabudowy na 60% powierzchni dziatki budowlanej,

b)  minimalng powierzchnig biologicznie czynng na 30% powierzchni dziatki budowlanej,

c) nadziemng intensywnos¢ zabudowy od 0,3 do 0,6,

d)  minimalng powierzchnie nowo wydzielanej dziatki budowlanej:

- pod zabudowe mieszkaniowg na 800m2,
- pod zabudowe mieszkaniowo-ustugowg na 1200m?,

e)  minimalng powierzchnie czesci nowo wydzielanej dziatki budowlanej, na ktérej bedzie zlokalizowany budynek
mieszkalny, przypadajacej na 1 lokal mieszkalny analogicznie jak w lit. d;

od drég wyznacza si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy w przebiegach wskazanych na rysunku planu w odlegto$ci 6m

od linii rozgraniczajgcych drogi lokalnej;

dla nowych budynkéw mieszkalnych i ustugowych ustala sie:

a)  maksymalng wysokos¢ na 9m,

b)  maksymalng liczbe kondygnacji nadziemnych na 2, w tym druga w poddaszu uzytkowym,

c) kolorystyke elewacji opartg na bieli lub odcieniach koloréw: czerwonego, brazowego, zdttego, szarego, bezu, z
zastosowaniem materiatow tj.: tynki, klinkier, kamien, drewno,

d)  dachy dwu lub wielospadowe, o kacie nachylenia potaci dachowych od 38° do 45°, kryte dachdwka ceramiczng
lub materiatem dachowkopodobnym, w kolorach czerwieni, brazéw, z dopuszczeniem zadaszen dla wejsc i
tarasow o parametrach jak wskazano w pkt 6 lit b;
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6) dla nowych budynkoéw gospodarczych, garazy i wiat ustala sie:
a)  maksymalng wysokos¢ na 6m,
b)  dachy jedno lub dwuspadowe, o kacie nachylenia do 45°, w kolorach czerwieni, brazéw.

§41.
1. Dla terenu 10MN-U ustala sie przeznaczenie — teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub ustug.
2. Teren, o ktérym mowa w ust. 1, stanowi obiekt objety ochrong konserwatorska, dla ktérego nalezy uwzgledni¢ zapisy §5
ust. 2. pkt 6-8.
3. W zakresie zasad ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) wyklucza sie zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng blizniacza, szeregowg i grupowa;
2) dopuszcza sie:
a)  budynki mieszkalne jednorodzinne wolnostojace,
b) ustugi nieucigzliwe zlokalizowane w pomieszczeniach budynku mieszkalnego, dobudowanych do budynku
mieszkalnego lub w wolnostojacych budynkach;
3) ustala sie:
a)  maksymalng powierzchnie zabudowy na 30% powierzchni dziatki budowlanej,
b)  minimalng powierzchnig biologicznie czynng na 30% powierzchni dziatki budowlanej,
c)  nadziemna intensywno$¢ zabudowy od 0,2 do 0,5,
d)  minimalng powierzchnig nowo wydzielanej dziatki budowlane;:
- pod zabudowe mieszkaniowg na 800m2,
- pod zabudowe mieszkaniowo-ustugowg na 1200m?,
e) minimalng powierzchnie czesci nowo wydzielanej dziatki budowlanej, na ktdrej bedzie zlokalizowany budynek
mieszkalny, przypadajacej na 1 lokal mieszkalny analogicznie jak w lit. d;
4) od drég wyznacza sie nieprzekraczalne linie zabudowy w przebiegach wskazanych na rysunku planu:
a)  dla nowych budynkow:
- wodlegtosci 6m od linii rozgraniczajacych drogi zbiorczej i drogi lokalnej,
- wlinii rozgraniczajacej drogi wewnetrznej,
b) dla istniejacych budynkow zlokalizowanych w odlegtosciach mnigjszych niz wskazano w lit. a zgodnie z
przebiegiem wskazanym na rysunku planu;
5) dla nowych budynkow ustala sie:
a)  maksymalng wysokos¢ na 9m,

b)  maksymalng liczbe kondygnacji nadziemnych na 2, w tym druga w poddaszu uzytkowym,

c)  rzut na bazie prostokata,

d) elewacje ceglane lub tynkowane, gtadkie w kolorystyce pastelowej, zgaszonej,

e) dachy symetryczne dwuspadowe, 0 kacie nachylenia potaci dachowych od 38° do 45°, kryte dachdwka

ceramiczng, w kolorze ceglastym, matowym.

§42.
1. Dlaterenu 11MN-U ustala sie przeznaczenie — teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub ustug.
2. Teren, o ktérym mowa w ust. 1, stanowi obiekt objety ochrong konserwatorska, dla ktérego nalezy uwzgledni¢ zapisy §5

ust. 2. pkt 6-8.
3. W zakresie zasad ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) wyklucza sie zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng blizniacza, szeregowa i grupowa;

2) dopuszcza sie:

a)  budynki mieszkalne jednorodzinne wolnostojace,
b)  ustugi nieucigzliwe zlokalizowane w pomieszczeniach budynku mieszkalnego, dobudowanych do budynku
mieszkalnego lub w wolnostojacych budynkach;

3) ustala sie:
) maksymalng powierzchnie zabudowy na 40% powierzchni dziatki budowlanej,
) minimalng powierzchnie biologicznie czynng na 30% powierzchni dziatki budowlanej,
) nadziemng intensywnos¢ zabudowy od 0,2 do 0,8,
) minimalng powierzchnie¢ nowo wydzielanej dziatki budowlane;:

- pod zabudowe mieszkaniowg na 800m2,
- pod zabudowe mieszkaniowo-ustugowg na 1200m?,
e) minimalng powierzchnie czesci nowo wydzielanej dziatki budowlanej, na ktdrej bedzie zlokalizowany budynek
mieszkalny, przypadajacej na 1 lokal mieszkalny analogicznie jak w lit. d;

4) od drég wyznacza sie nieprzekraczalne linie zabudowy w przebiegach wskazanych na rysunku planu:

a)  dla nowych budynkéw w odlegto$ci 6m od linii rozgraniczajacych drogi lokalnej i drogi dojazdowej,

a
b
c
d
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§43
1.

2.

b) dla istniejacych budynkéw zlokalizowanych w odlegtosciach mnigjszych niz wskazano w lit. a zgodnie z
przebiegiem wskazanym na rysunku planu;

dla nowych budynkow ustala sie:

a)  maksymalng wysokos¢ na 9m,

b)  maksymalng liczbe kondygnacji nadziemnych na 2, w tym druga w poddaszu uzytkowym,

c) rzut na bazie prostokata,

d) elewacje ceglane lub tynkowane, gtadkie w kolorystyce pastelowej, zgaszone;j,

e) dachy symetryczne dwuspadowe, o kacie nachylenia potaci dachowych od 38° do 45°, kryte dachéwka

ceramiczna, w kolorze ceglastym, matowym.

Dla terenéw od 12MN-U do 14MN-U, 17MN-U, 18MN-U, 21MN-U ustala si¢ przeznaczenie — teren zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej lub ustug.
W zakresie zasad ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

1)
2)

§ 44.
Dla terenu 16MN-U ustala sie przeznaczenie — teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub ustug.

2. Teren, o ktérym mowa w ust. 1, stanowi obiekt objety ochrong konserwatorska, dla ktérego nalezy uwzgledni¢ zapisy §5
ust. 2. pkt 6-8.

W zakresie zasad ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

1.

3.

1)
2)

wyklucza sie zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng blizniacza, szeregowa i grupowsg;

dopuszcza sie:

a)  budynki mieszkalne jednorodzinne wolnostojace,

b) ustugi nieucigzliwe zlokalizowane w pomieszczeniach budynku mieszkalnego, dobudowanych do budynku
mieszkalnego lub w wolnostojacych budynkach;

ustala sie:

) maksymalng powierzchnie zabudowy na 40% powierzchni dziatki budowlanej,

) minimalng powierzchnie biologicznie czynng na 30% powierzchni dziatki budowlanej,

) nadziemng intensywnos¢ zabudowy od 0,3 do 0,6,

) minimalng powierzchnie¢ nowo wydzielanej dziatki budowlane;:

- pod zabudowe mieszkaniowg na 800m2,
- pod zabudowe mieszkaniowo-ustugowg na 1200m?,

e) minimalng powierzchnie czesci nowo wydzielanej dziatki budowlanej, na ktdrej bedzie zlokalizowany budynek
mieszkalny, przypadajacej na 1 lokal mieszkalny analogicznie jak w lit. d;

od drdg wyznacza si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy w przebiegach wskazanych na rysunku planu:

a) dla nowych budynkéw w odlegtosciach:

- 8m od linii rozgraniczajacych drogi zbiorczej,
- 6m od linii rozgraniczajacych drég dojazdowych i drog wewnetrznych,

b) dla istniejacych budynkow zlokalizowanych w odlegtosciach mnigjszych niz wskazano w lit. a zgodnie z
przebiegiem wskazanym na rysunku planu;

dla nowych budynkéw mieszkalnych i ustugowych ustala sie:

a)  maksymalng wysokos¢ na 12m,

b)  maksymalng liczbe kondygnacji nadziemnych na 3, w tym druga lub trzecia w poddaszu uzytkowym,

c) kolorystyke elewacji opartg na bieli lub odcieniach kolorow: czerwonego, brazowego, zéitego, szarego, bezu, z
zastosowaniem materiatow tj.: tynki, klinkier, kamien, drewno,

d) dachy dwuspadowe, o kacie nachylenia potaci dachowych od 25° do 45°, kryte dachdéwka ceramiczng lub
materiatem dachéwkopodobnym, w kolorach czerwieni, brazéw, szarosci, czerni lub grafitu, z dopuszczeniem
zadaszen dla wej$¢ i taraséw o parametrach jak wskazano w pkt 6 lit b;

dla nowych budynkow gospodarczych, garazy i wiat ustala sie:

a)  maksymalng wysokos¢ na 6m,

b)  dachy jedno lub dwuspadowe, o kacie nachylenia do 45°, w kolorach czerwieni, brazoéw, szarosci, czerni lub
grafitu.

a
b
c
d

wyklucza sie zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng blizniacza, szeregowa i grupowsg;

dopuszcza sie:

a)  budynki mieszkalne jednorodzinne wolnostojace,

b)  ustugi nieucigzliwe zlokalizowane w pomieszczeniach budynku mieszkalnego, dobudowanych do budynku
mieszkalnego lub w wolnostojacych budynkach;

ustala sie:

a)  maksymalng powierzchnie zabudowy na 40% powierzchni dziatki budowlanej,
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§

1.
2.

3.

N = w0

b)  minimalng powierzchnig biologicznie czynng na 30% powierzchni dziatki budowlanej,
c) nadziemng intensywnos¢ zabudowy od 0,3 do 0,6,
d)  minimalng powierzchnie nowo wydzielanej dziatki budowlanej:
- pod zabudowe mieszkaniowg na 800m2,
- pod zabudowe mieszkaniowo-ustugowg na 1200m?,
e)  minimalng powierzchnie czeSci nowo wydzielanej dziatki budowlanej, na ktérej bedzie zlokalizowany budynek
mieszkalny, przypadajacej na 1 lokal mieszkalny analogicznie jak w lit. d;
4) od drég wyznacza sie nieprzekraczalne linie zabudowy w przebiegach wskazanych na rysunku planu:
a) dla nowych budynkéw w odlegtosciach:
- 8m od linii rozgraniczajacych drogi zbiorcze;j,
- 6m od linii rozgraniczajacych drég dojazdowych,
b) dla istniejacych budynkéw zlokalizowanych w odlegtosciach mnigjszych niz wskazano w lit. a zgodnie z
przebiegiem wskazanym na rysunku planu;
5) dla nowych budynkow ustala sie:
a)  maksymalng wysokos¢ na 9m,

b)  maksymalng liczbe kondygnacji nadziemnych na 2, w tym druga w poddaszu uzytkowym,

c) rzut na bazie prostokata,

d) elewacje ceglane lub tynkowane, gtadkie w kolorystyce pastelowej, zgaszone;j,

e) dachy symetryczne dwuspadowe, o kacie nachylenia potaci dachowych od 38° do 45°, kryte dachéwka

ceramiczna, w kolorze ceglastym, matowym.

45,
Dla terenu 19MN-U ustala sie przeznaczenie — teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub ustug.
Teren, o ktérym mowa w ust. 1, stanowi obiekt objety ochrong konserwatorska, dla ktérego nalezy uwzgledni¢ zapisy §5
ust. 2. pkt 6-8.
W zakresie zasad ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) wyklucza sie zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng blizniacza, szeregowa i grupowa;
2) dopuszcza sie:
a)  budynki mieszkalne jednorodzinne wolnostojace,
b)  ustugi nieucigzliwe zlokalizowane w pomieszczeniach budynku mieszkalnego, dobudowanych do budynku
mieszkalnego lub w wolnostojacych budynkach;
3) ustala sie:
a)  maksymalng powierzchnie zabudowy na 40% powierzchni dziatki budowlanej,
b)  minimalng powierzchnig biologicznie czynng na 30% powierzchni dziatki budowlanej,
c) nadziemng intensywnos$¢ zabudowy od 0,15 do 0,45,
d)  minimalng powierzchnie nowo wydzielanej dziatki budowlanej:
- pod zabudowe mieszkaniowg na 800m2,
- pod zabudowe mieszkaniowo-ustugowg na 1200m?,
e)  minimalng powierzchnie czesci nowo wydzielanej dziatki budowlanej, na ktérej bedzie zlokalizowany budynek
mieszkalny, przypadajacej na 1 lokal mieszkalny analogicznie jak w lit. d;
4) od drég wyznacza sie nieprzekraczalne linie zabudowy w przebiegach wskazanych na rysunku planu:
a)  wodlegtosci 10m od linii rozgraniczajacych drogi zbiorczej,
b) dla istniejacych budynkow zlokalizowanych w odlegtosciach mnigjszych niz wskazano w lit. a zgodnie z
przebiegiem wskazanym na rysunku planu;
5) dla nowych budynkow ustala sie:
a)  maksymalng wysokos¢ na 9m,
b)  maksymalng liczbe kondygnacji nadziemnych na 2, w tym druga w poddaszu uzytkowym,
c)  rzut na bazie prostokata,
d) elewacje ceglane lub tynkowane, gtadkie w kolorystyce pastelowej, zgaszonej,
e) dachy symetryczne dwuspadowe, 0 kacie nachylenia potaci dachowych od 38° do 45°, kryte dachdwka
ceramiczng, w kolorze ceglastym, matowym.
46.
Dla terenu 20MN-U ustala sie przeznaczenie — teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub ustug.
Teren, o ktorym mowa w ust. 1, stanowi w czeSci obiekt objety ochrong konserwatorska, dla ktorego nalezy uwzglednié
zapisy §5 ust. 2. pkt 6-8.
W zakresie zasad ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) wyklucza sie zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng blizniacza, szeregowa i grupowa;
2) dopuszcza sie:
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§47.
Dla terenéw 22MN-U ustala sie przeznaczenie — teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub ustug.

2. Teren, o ktorym mowa w ust. 1, stanowi obiekt objety ochrong konserwatorska, dla ktdrego nalezy uwzgledni¢ zapisy §5
ust. 2. pkt 6-8.

W zakresie zasad ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

1.

3.

1)
3)

4)

§48.
Dla terenu 23MN-U ustala sie przeznaczenie — teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub ustug.
2. W zakresie zasad ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

1.

1)
2)

a)  budynki mieszkalne jednorodzinne wolnostojace,
b)  ustugi nieucigzliwe zlokalizowane w pomieszczeniach budynku mieszkalnego, dobudowanych do budynku
mieszkalnego lub w wolnostojacych budynkach;
ustala sie:
a)  maksymalng powierzchnie zabudowy na 40% powierzchni dziatki budowlanej,
b)  minimalng powierzchnig biologicznie czynng na 30% powierzchni dziatki budowlanej,
c) nadziemng intensywnos¢ zabudowy od 0,2 do 0,5,
d)  minimalng powierzchnie nowo wydzielanej dziatki budowlanej:
- pod zabudowe mieszkaniowg wolnostojacg na 800m?,
- pod zabudowe mieszkaniowo-ustugowg na 1200m?,
e)  minimalng powierzchnie czesci nowo wydzielanej dziatki budowlanej, na ktérej bedzie zlokalizowany budynek
mieszkalny, przypadajacej na 1 lokal mieszkalny analogicznie jak w lit. d;
od dr6g wyznacza si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy w przebiegach wskazanych na rysunku planu w odlegtosciach:
a)  8mod linii rozgraniczajacych drogi zbiorczej,
b)  6m od linii rozgraniczajacych drogi dojazdowej;
dla nowych budynkow ustala sie:
a)  maksymalng wysokos¢ na 9m,

b)  maksymalna liczbe kondygnacji nadziemnych na 2, w tym druga w poddaszu uzytkowym,

c)  rzut na bazie prostokata,

d) elewacje ceglane lub tynkowane, gtadkie w kolorystyce pastelowej, zgaszone;j,

e) dachy symetryczne dwuspadowe, o kacie nachylenia potaci dachowych od 38° do 45°, kryte dachéwka

ceramiczna, w kolorze ceglastym, matowym.

wyklucza sie zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng blizniacza, szeregowa i grupows;

w ramach przeznaczenia dopuszcza sie budynki mieszkalne jednorodzinne wolnostojace;

w ramach przeznaczenia uzupetniajacego dopuszcza sie ustugi nieucigzliwe, zlokalizowane w pomieszczeniach
budynku mieszkalnego, dobudowanych do budynku mieszkalnego lub w wolnostojacych budynkach;

ustala sie:

a)  maksymalng powierzchnie zabudowy na 30% powierzchni dziatki budowlanej;

b)  minimalng powierzchnig biologicznie czynng na 50% powierzchni dziatki budowlanej;

c)  nadziemna intensywno$¢ zabudowy od 0,3 do 0,6;

d)  minimalng powierzchnig nowo wydzielanej dziatki budowlanej na800m?2

e)  minimalng powierzchnie czesci nowo wydzielanej dziatki budowlanej, na ktérej bedzie zlokalizowany budynek

mieszkalny, przypadajacej na 1 lokal mieszkalny analogicznie jak w lit. d,
f)  maksymalng powierzchnig ustug nieucigzliwych na 30% powierzchni catkowitej budynku mieszkalnego;
od drdg wyznacza si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy w przebiegach wskazanych na rysunku planu:
a)  dla nowych budynkow w odlegto$ciach:
- 8mi 10m od linii rozgraniczajacych drogi zbiorczej,
- 6m od linii rozgraniczajacych drég wewnetrznych,
b) dla istniejacych budynkow zlokalizowanych w odlegtosciach mnigjszych niz wskazano w lit. a zgodnie z
przebiegiem wskazanym na rysunku planu;
dla nowych budynkow ustala sie:
a)  maksymalng wysokos¢ na 9m,

b)  maksymalng liczbe kondygnacji nadziemnych na 2, w tym druga w poddaszu uzytkowym,

c)  rzut na bazie prostokata,

d) elewacje ceglane lub tynkowane, gtadkie w kolorystyce pastelowej, zgaszonej,

e) dachy symetryczne dwuspadowe, 0 kacie nachylenia potaci dachowych od 38° do 45°, kryte dachdwka

ceramiczng, w kolorze ceglastym, matowym.

wyklucza sie zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng blizniacza, szeregowa i grupowsg;
dopuszcza sie:
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§ 49.

a)  budynki mieszkalne jednorodzinne wolnostojace,

b)  ustugi nieucigzliwe zlokalizowane w pomieszczeniach budynku mieszkalnego, dobudowanych do budynku
mieszkalnego lub w wolnostojacych budynkach;

ustala sie:

a)  maksymalng powierzchnie zabudowy na 40% powierzchni dziatki budowlanej,

b)  minimalng powierzchnig biologicznie czynng na 30% powierzchni dziatki budowlanej,

c) nadziemng intensywnos¢ zabudowy od 0,2 do 0,5,

d)  minimalng powierzchnie nowo wydzielanej dziatki budowlanej:

- pod zabudowe mieszkaniowg wolnostojacg na 800m?,
- pod zabudowe mieszkaniowo-ustugowg na 1200m?,

e)  minimalng powierzchnie czesci nowo wydzielanej dziatki budowlanej, na ktérej bedzie zlokalizowany budynek
mieszkalny, przypadajacej na 1 lokal mieszkalny analogicznie jak w lit. d;

od drég wyznacza sie nieprzekraczalne linie zabudowy w przebiegach wskazanych na rysunku planu w odlegto$ciach

6m od linii rozgraniczajacych drogi dojazdowe;j;

dla nowych budynkéw mieszkalnych i ustugowych ustala sie:

a)  maksymalng wysokos¢ na 9m,

b)  maksymalng liczbe kondygnacji nadziemnych na 2, w tym druga w poddaszu uzytkowym,

c)  kolorystyke elewacji opartg na bieli lub odcieniach koloréw: czerwonego, brazowego, zéitego, szarego, bezu, z
zastosowaniem materiatow 1j.: tynki, klinkier, kamien, drewno,

d) dachy dwuspadowe, o kacie nachylenia potaci dachowych od 30° do 45°, kryte dachdéwka ceramiczng lub
materiatem dachéwkopodobnym, w kolorach czerwieni, brazéw, z dopuszczeniem zadaszen dla wejs¢ i tarasow
0 parametrach jak wskazano w pkt 6 lit b;

dla nowych budynkow gospodarczych, garazy i wiat ustala sie:

a)  maksymalng wysokos¢ na 6m,

b)  dachy jedno lub dwuspadowe, o kacie nachylenia do 45°, w kolorach czerwieni, brazow.

1. Dla terenu 24MN-U ustala sie przeznaczenie — teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub ustug.
2. W zakresie zasad ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

1)
2)

wyklucza sie zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng szeregowg i grupowsg;
dopuszcza sie:
a)  budynki mieszkalne jednorodzinne:
- wolnostojace,
- blizniacze,
b) ustugi nieucigzliwe zlokalizowane w pomieszczeniach budynku mieszkalnego, dobudowanych do budynku
mieszkalnego lub w wolnostojacych budynkach;
ustala sie:
a)  maksymalng powierzchnie zabudowy na 40% powierzchni dziatki budowlanej,
b)  minimalng powierzchnig biologicznie czynng na 40% powierzchni dziatki budowlanej,
c) nadziemng intensywnos$¢ zabudowy od 0,01 do 0,5,
d)  minimalng powierzchnie nowo wydzielanej dziatki budowlanej:
- pod zabudowe mieszkaniowg wolnostojacg na 800m?,
- pod zabudowe mieszkaniowa blizniaczg na 400m?,
- pod zabudowe mieszkaniowo-ustugowg na 1200m?,
e)  minimalng powierzchnie czesci nowo wydzielanej dziatki budowlanej, na ktérej bedzie zlokalizowany budynek
mieszkalny, przypadajacej na 1 lokal mieszkalny analogicznie jak w lit. d;
od drég wyznacza si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy w przebiegach wskazanych na rysunku planu w odlegto$ci 6m
od linii rozgraniczajacych drogi lokalnej i drég dojazdowych;
dla nowych budynkow mieszkalnych i ustugowych ustala sie:
a)  maksymalng wysokos¢ na 9m,
b)  maksymalng liczbe kondygnacji nadziemnych na 2, w tym druga w poddaszu uzytkowym,
c) kolorystyke elewacji opartg na bieli lub odcieniach kolorow: czerwonego, brazowego, zéitego, szarego, bezu, z
zastosowaniem materiatow 1j.: tynki, klinkier, kamien, drewno,
d) dachy dwuspadowe, o kacie nachylenia pofaci dachowych od 30° do 45°, kryte dachéwka ceramiczng lub
materiatem dachéwkopodobnym, w kolorach czerwieni, brazéw, z dopuszczeniem zadaszen dla wejs¢ i tarasow
0 parametrach jak wskazano w pkt 6 lit b;
dla nowych budynkow gospodarczych, garazy i wiat ustala sie:
a)  maksymalng wysokos¢ na 6m,
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§ 50.
Dla terenu 25MN-U ustala sie przeznaczenie — teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub ustug.
2. W zakresie zasad ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

1.

1)
2)

§51.
Dla terenu 1MN-U-RZM ustala sie przeznaczenie - teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub ustug lub zabudowy
zagrodowe.

Teren, o ktérym mowa w ust. 1, stanowi obiekt objety ochrong konserwatorska, dla ktdrego nalezy uwzgledni¢ zapisy §5
ust. 2. pkt 6-8.

W zakresie zasad ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

1.

1)
2)

b)  elewacje ceglane lub tynkowane, gtadkie w kolorystyce pastelowej, zgaszonej,
c) dachy symetryczne dwuspadowe, 0 kacie nachylenia potaci dachowych od 38° do 45°, kryte dachdwka
ceramiczng, w kolorze ceglastym, matowym.

wyklucza sie zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng blizniacza, szeregowg i grupowsg;

dopuszcza sie:

a)  budynki mieszkalne jednorodzinne wolnostojace,

b) ustugi nieucigzliwe zlokalizowane w pomieszczeniach budynku mieszkalnego, dobudowanych do budynku
mieszkalnego lub w wolnostojacych budynkach;

ustala sie:

a)  maksymalng powierzchnie zabudowy na 40% powierzchni dziatki budowlanej,

b)  minimalng powierzchnig biologicznie czynng na 30% powierzchni dziatki budowlanej,

c) nadziemng intensywnos¢ zabudowy od 0,2 do 0,6,

d)  minimalng powierzchnig nowo wydzielanej dziatki budowlane;:

- pod zabudowe mieszkaniowg wolnostojgca na 800m2,
- pod zabudowe mieszkaniowo-ustugowg na 1200m?,

e) minimalng powierzchnie czesci nowo wydzielanej dziatki budowlanej, na ktdrej bedzie zlokalizowany budynek
mieszkalny, przypadajacej na 1 lokal mieszkalny analogicznie jak w lit. d;

od drég wyznacza sie nieprzekraczalne linie zabudowy w przebiegach wskazanych na rysunku planu w odlegto$ciach

6m od linii rozgraniczajacych drogi dojazdowe;j;

dla nowych budynkéw mieszkalnych i ustugowych ustala sie:

a)  maksymalng wysokos$¢ na 12m,

b)  maksymalna liczbe kondygnacji nadziemnych na 2, w tym druga w poddaszu uzytkowym,

c) elewacje ceglane lub tynkowane, gtadkie w kolorystyce pastelowej, zgaszone;j,

d) dachy symetryczne dwuspadowe, o kacie nachylenia potaci dachowych od 30° do 45°, kryte dachéwka
ceramiczna, w kolorze ceglastym, matowym;

dla nowych budynkow gospodarczych, garazy i wiat ustala sie:

a)  maksymalng wysokos¢ na 6m,

b)  elewacje ceglane lub tynkowane, gtadkie w kolorystyce pastelowej, zgaszone;j,

c) dachy symetryczne dwuspadowe, o kacie nachylenia potaci dachowych od 30° do 45°, kryte dachéwka
ceramiczna, w kolorze ceglastym, matowym.

wyklucza sie zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng blizniacza, szeregowa i grupows;
dopuszcza sie:
a)  budynki mieszkalne jednorodzinne wolnostojace,
b) ustugi nieucigzliwe zlokalizowane w pomieszczeniach budynku mieszkalnego, dobudowanych do budynku
mieszkalnego lub w wolnostojacych budynkach,
c) istniejgce budynki i obiekty zabudowy zagrodowej;
ustala sie:
a)  zakaz nowych budynkéw i obiektéw zabudowy zagrodowe;,
b)  maksymalng powierzchnig zabudowy na 40% powierzchni dziatki budowlanej,
minimalng powierzchnie biologicznie czynng na 20% powierzchni dziatki budowlanej,
nadziemna intensywnos¢ zabudowy od 0,01 do 1,0,
minimalng powierzchnie nowo wydzielanej dziatki budowlanej:
- pod zabudowe mieszkaniowg wolnostojacg na 800m?,
- pod zabudowe mieszkaniowo-ustugowg na 1200m?;
od dr6g wyznacza si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy w przebiegach wskazanych na rysunku planu:
a) dla nowych budynkéw w odlegtosciach od 6m do 17m od linii rozgraniczajacych drog zbiorczych,
b) dla istniejacych budynkéw zlokalizowanych w odlegtosciach mnigjszych niz wskazano w lit. a zgodnie z
przebiegiem wskazanym na rysunku planu;

o O
—_ ==

D
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5) dla nowych budynkow ustala sie:
a)  maksymalng wysokos¢ na 9m,

b)  maksymalng liczbe kondygnacji nadziemnych na 2, w tym druga w poddaszu uzytkowym,

c)  rzut na bazie prostokata,

d) elewacje ceglane lub tynkowane, gtadkie w kolorystyce pastelowej, zgaszonej,

e) dachy symetryczne dwuspadowe, o kacie nachylenia potaci dachowych od 38° do 45°, kryte dachéwka

ceramiczna, w kolorze ceglastym, matowym.

§ 52.
1. Dla terenéw 2MN-U-RZM, od 5MN-U-RZM do 8MN-U-RZM ustala sie przeznaczenie — teren zabudowy mieszkaniowe;
jednorodzinnej lub ustug lub zabudowy zagrodowe;.
2. Teren, o ktérym mowa w ust. 1, stanowi obiekt objety ochrong konserwatorska, dla ktérego nalezy uwzgledni¢ zapisy §5
ust. 2. pkt 6-8.
3. W zakresie zasad ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) wyklucza sie zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng blizniacza, szeregowa i grupowa;
2) dopuszcza sie:
a)  budynki mieszkalne jednorodzinne wolnostojace,
b) ustugi nieucigzliwe zlokalizowane w pomieszczeniach budynku mieszkalnego, dobudowanych do budynku
mieszkalnego lub w wolnostojacych budynkach,
c) istniejace budynki i obiekty zabudowy zagrodowe;j;
3) ustala sie:
a)  zakaz nowych budynkdw i obiektow zabudowy zagrodowej,

b)  maksymalng powierzchnig zabudowy na 40% powierzchni dziatki budowlanej,

c)  minimalng powierzchnig biologicznie czynng na 30% powierzchni dziatki budowlanej,
d)  nadziemna intensywno$¢ zabudowy od 0,1 do 0,7,

e)  minimalng powierzchnig nowo wydzielanej dziatki budowlane;:

- pod zabudowe mieszkaniowg wolnostojgca na 800m2,
- pod zabudowe mieszkaniowo-ustugowg na 1200m?,
f)  minimalng powierzchnie czeSci nowo wydzielanej dziatki budowlanej, na ktérej bedzie zlokalizowany budynek
mieszkalny, przypadajacej na 1 lokal mieszkalny analogicznie jak w lit. e;
4) od drég wyznacza sie nieprzekraczalne linie zabudowy w przebiegach wskazanych na rysunku planu:
a)  dla nowych budynkow w odlegto$ciach:
- 6mi8m od linii rozgraniczajacych drogi zbiorczej,
- 6m od linii rozgraniczajacych drogi lokalnej,
- 4m, 5mi6m od linii rozgraniczajacych drog lokalnych,
- 4mod linii rozgraniczajacych drogi wewnetrznej,
b) dla istniejacych budynkéw zlokalizowanych w odlegtosciach mnigjszych niz wskazano w lit. a zgodnie z
przebiegiem wskazanym na rysunku planu;
5) dla nowych budynkow ustala sie:
a)  maksymalng wysokos¢ na 9m,

b)  maksymalng liczbe kondygnacji nadziemnych na 2, w tym druga w poddaszu uzytkowym,

c) rzut na bazie prostokata,

d) elewacje ceglane lub tynkowane, gtadkie w kolorystyce pastelowej, zgaszone;j,

e) dachy symetryczne dwuspadowe, o kacie nachylenia potaci dachowych od 38° do 45°, kryte dachéwka

ceramiczna, w kolorze ceglastym, matowym.

1. Dla terenu 3MN-U-RZM ustala sie przeznaczenie - teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub ustug lub zabudowy
zagrodowej.
2. Teren, o ktorym mowa w ust. 1, stanowi w czeSci obiekt objety ochrong konserwatorska, dla ktérego nalezy uwzgledni¢
zapisy §5 ust. 2. pkt 6-8.
3. W zakresie zasad ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) wyklucza sie zabudowe mieszkaniowa jednorodzinng blizniacza, szeregowa i grupowa;
2) dopuszcza sie:
a)  budynki mieszkalne jednorodzinne wolnostojace,
b)  ustugi nieucigzliwe zlokalizowane w pomieszczeniach budynku mieszkalnego, dobudowanych do budynku
mieszkalnego lub w wolnostojacych budynkach,
c) istniejgce budynki i obiekty zabudowy zagrodowej;
3) ustala sie:
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§ 54.
Dla terenu TMWW ustala sie przeznaczenie — teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej wolnostojace;.

2. Teren, o ktorym mowa w ust. 1, stanowi w czesci obiekt objety ochrong konserwatorska, dla ktérego nalezy uwzgledni¢
zapisy §5 ust. 2. pkt 6-8.

W zakresie zasad ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

1.

3,
1)
2)
3)
4)

§ 55.

1.

3.

a)  zakaz nowych budynkdw i obiektow zabudowy zagrodowej,

b)  maksymalng powierzchnie zabudowy na 40% powierzchni dziatki budowlanej,

c)  minimalng powierzchnie biologicznie czynng na 30% powierzchni dziatki budowlanej,
d)  nadziemng intensywnos¢ zabudowy od 0,1 do 0,7,

e)  minimalng powierzchnie nowo wydzielanej dziatki budowlanej:

- pod zabudowe mieszkaniowg wolnostojgca na 800m2,
- pod zabudowe mieszkaniowo-ustugowg na 1200m?,
f)  minimalng powierzchnig czesci nowo wydzielanej dziatki budowlanej, na ktérej bedzie zlokalizowany budynek
mieszkalny, przypadajacej na 1 lokal mieszkalny analogicznie jak w lit. e;
od drdg wyznacza si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy w przebiegach wskazanych na rysunku planu:
a) dla nowych budynkéw w odlegtosciach:
- 6mi8m od linii rozgraniczajacych drogi zbiorczej,
- 6m od linii rozgraniczajacych drogi lokalnej,
- 4m, 5m i 6m od linii rozgraniczajacych drég lokalnych,
- 4m od linii rozgraniczajacych drogi wewnetrznej,
b) dla istniejacych budynkow zlokalizowanych w odlegtosciach mnigjszych niz wskazano w lit. a zgodnie z
przebiegiem wskazanym na rysunku planu;
dla nowych budynkoéw ustala sie:
a)  maksymalng wysokos¢ na 9m,

b)  maksymalna liczbe kondygnacji nadziemnych na 2, w tym druga w poddaszu uzytkowym,

c)  rzut na bazie prostokata,

d) elewacje ceglane lub tynkowane, gtadkie w kolorystyce pastelowej, zgaszonej,

e) dachy symetryczne dwuspadowe, 0 kacie nachylenia potaci dachowych od 38° do 45°, kryte dachdwka

ceramiczng, w kolorze ceglastym, matowym.

dopuszcza sig istniejace budynki mieszkalne wielorodzinne,

ustala sie:

a)  utrzymanie istniejacych budynkéw mieszkalnych,

b)  zakaz lokalizacji nowych budynkdw mieszkalnych,

c)  maksymalng powierzchnie zabudowy na 25% powierzchni dziatki budowlanej,

d)  minimalng powierzchnig biologicznie czynng na 20% powierzchni dziatki budowlanej,
e)  nadziemna intensywno$¢ zabudowy od 0,5 do 0,7;

od drég wyznacza sie obowigzujace linie zabudowy zgodne z liniami elewacji istniejacych budynkow mieszkalnych, w
przebiegach wskazanych na rysunku planu;

dla budynkow ustala sie:

a)  maksymalng wysokos¢ na 9m,

b)  maksymalng liczbe kondygnacji nadziemnych na 2, w tym druga w poddaszu uzytkowym,

c)  rzut na bazie prostokata,

d) elewacje ceglane lub tynkowane, gtadkie w kolorystyce pastelowej, zgaszonej,

e) dachy symetryczne dwuspadowe, 0 kacie nachylenia potaci dachowych od 38° do 45°, kryte dachdwka

ceramiczng, w kolorze ceglastym, matowym.

Dla terenu 2MWW ustala sie przeznaczenie — teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej wolnostojace;.

2. Teren, o ktérym mowa w ust. 1, stanowi obiekt objety ochrong konserwatorska, dla ktérego nalezy uwzgledni¢ zapisy §5
ust. 2. pkt 6-8.

W zakresie zasad ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

1)

ustala sie:

a)  utrzymanie istniejacych budynkéw mieszkalnych,

b)  maksymalng powierzchnie zabudowy na 40% powierzchni dziatki budowlanej,

c)  minimalng powierzchnie biologicznie czynng na 20% powierzchni dziatki budowlanej,

d) nadziemng intensywnos¢ zabudowy od 0,8 do 0,9;

od drég wyznacza sie obowigzujace linie zabudowy zgodne z liniami elewacji istniejacych budynkow mieszkalnych, w
przebiegach wskazanych na rysunku planu;
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3) dla nowych budynkow ustala sie:
a)  maksymalng wysokos¢ na 9m,

b)  maksymalng liczbe kondygnacji nadziemnych na 2, w tym druga w poddaszu uzytkowym,

c)  rzut na bazie prostokata,

d) elewacje ceglane lub tynkowane, gtadkie w kolorystyce pastelowej, zgaszonej,

e) dachy symetryczne dwuspadowe, o kacie nachylenia potaci dachowych od 38° do 45°, kryte dachéwka

ceramiczna, w kolorze ceglastym, matowym.

§ 56.
1. Dla terenu BMWW ustala sie przeznaczenie — teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej wolnostojace;.
2. Teren, o ktérym mowa w ust. 1, stanowi obiekt objety ochrong konserwatorska, dla ktérego nalezy uwzgledni¢ zapisy §5
ust. 2. pkt 6-8.
3. W zakresie zasad ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) ustala sie:
a)  maksymalng powierzchnie zabudowy na 40% powierzchni dziatki budowlanej,
b)  minimalng powierzchnig biologicznie czynng na 20% powierzchni dziatki budowlanej,
c) nadziemng intensywnos¢ zabudowy od 0,8 do 0,9;
2) od drég wyznacza sie obowigzujace linie zabudowy zgodne z liniami elewacii istnigjgcych budynkoéw mieszkalnych, w
przebiegach wskazanych na rysunku planu;
3) dla nowych budynkow ustala sie:
a)  maksymalng wysokos¢ na 9m,
b)  maksymalng liczbe kondygnacji nadziemnych na 2, w tym druga w poddaszu uzytkowym,
c) rzut na bazie prostokata,
d) elewacje ceglane lub tynkowane, gtadkie w kolorystyce pastelowej, zgaszone;j,
e) dachy symetryczne dwuspadowe, o kacie nachylenia potaci dachowych od 38° do 45°, kryte dachéwka
ceramiczna, w kolorze ceglastym, matowym.
§57.
1. Dla terenu 4AMWW ustala sie przeznaczenie — teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej wolnostojace;.
2. Teren, o ktorym mowa w ust. 1, stanowi obiekt objety ochrong konserwatorska, dla ktdrego nalezy uwzgledni¢ zapisy §5
ust. 2. pkt 6-8.
3. W zakresie zasad ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) ustala sie:
a)  utrzymanie istniejacego budynku mieszkalnego,
b)  maksymalng powierzchnig zabudowy na 40% powierzchni dziatki budowlanej,
c)  minimalng powierzchnig biologicznie czynng na 20% powierzchni dziatki budowlanej,
d)  nadziemna intensywno$¢ zabudowy od 0,45 do 0,9;
2) od drég wyznacza si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy w przebiegach wskazanych na rysunku planu:
a)  dla nowych budynkéw w odlegtosci 6m od linii rozgraniczajacych drogi wewnetrznej,
b) dla istniejacych budynkéw zlokalizowanych w odlegtosciach mnigjszych niz wskazano w lit. a zgodnie z
przebiegiem wskazanym na rysunku planu;
3) dla nowych budynkow ustala sie:
a)  maksymalng wysokos¢ na 9m,
b)  maksymalna liczbe kondygnacji nadziemnych na 2, w tym druga w poddaszu uzytkowym,
c) rzut na bazie prostokata,
d) elewacje ceglane lub tynkowane, gtadkie w kolorystyce pastelowej, zgaszone;j,
e) dachy symetryczne dwuspadowe, o kacie nachylenia potaci dachowych od 38° do 45°, kryte dachéwka
ceramiczna, w kolorze ceglastym, matowym.
§ 58.
1. Dla terenu 6MWW ustala sie przeznaczenie — teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej wolnostojace;.
2. Teren, o ktorym mowa w ust. 1, stanowi obiekt objety ochrong konserwatorska, dla ktdrego nalezy uwzgledni¢ zapisy §5
ust. 2. pkt 6-8.
3. W zakresie zasad ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) ustala sie:

a) utrzymanie istniejacego budynku mieszkalnego,

b)  zakaz lokalizacji nowych budynkdw mieszkalnych,

c)  maksymalng powierzchnie zabudowy na 40% powierzchni dziatki budowlanej,

d)  minimalng powierzchnie biologicznie czynng na 20% powierzchni dziatki budowlane;j,
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e)  nadziemna intensywno$¢ zabudowy od 0,75 do 1,0;

2) od drég wyznacza si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy w przebiegach wskazanych na rysunku planu zgodne z liniami
elewacji istniejacych budynkéw oraz w pozostatych przebiegach w odlegtosci 6m od linii rozgraniczajacych drogi
lokalnej i drogi dojazdowe;j;

3) dla budynkéw ustala sie:

a)  maksymalng wysokos¢ na 9m,

b)  maksymalng liczbe kondygnacji nadziemnych na 2, w tym druga w poddaszu uzytkowym,

c) rzut na bazie prostokata,

d) elewacje ceglane lub tynkowane, gtadkie w kolorystyce pastelowej, zgaszone;j,

e) dachy symetryczne dwuspadowe, o kacie nachylenia potaci dachowych od 38° do 45°, kryte dachéwka

ceramiczna, w kolorze ceglastym, matowym.

§59.
1. Dla terenu 7MWW ustala sie przeznaczenie — teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej wolnostojace;.
2. W zakresie zasad ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) ustala sie:
a)  maksymalng powierzchnie zabudowy na 40% powierzchni dziatki budowlanej,
b)  minimalng powierzchnig biologicznie czynng na 20% powierzchni dziatki budowlanej,
c) nadziemng intensywnos¢ zabudowy od 0,4 do 0,8;
2) od drég wyznacza sie nieprzekraczalne linie zabudowy w przebiegach wskazanych na rysunku planu w odlegto$ci 6m
od linii rozgraniczajacych drogi lokalnej;
3) dla nowych budynkéw mieszkalnych ustala sie:
a)  maksymalng wysokos¢ na 12m,
b)  minimalng liczbe kondygnacji nadziemnych na 2, maksymalng liczbe kondygnacji nadziemnych na 3,
c) dachy dwuspadowe, o kacie nachylenia potaci dachowych od 38° do 45°, w kolorach czerwieni, brazéw,
szaro$ci, czemi lub grafitu, z dopuszczeniem zadaszen dla wejs¢ i taraséw o parametrach jak wskazano w pkt 4
lit b;
4) dla nowych: budynkéw gospodarczych, garazy, wiat ustala sie:
a)  maksymalng wysokos¢ na 6m,
b)  dachy ptaskie, jedno, dwu lub wielospadowe, o kacie nachylenia do 45°, w kolorach czerwieni, brazéw, szarosci,
czerni lub grafitu.

§ 60.
1. Dla terenu BMWW ustala sie przeznaczenie — teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej wolnostojace;.
2. W zakresie zasad ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) ustala sie:
a)  utrzymanie istniejacych budynkéw mieszkalnych,
b)  maksymalng powierzchnie zabudowy na 40% powierzchni dziatki budowlanej,
c)  minimalng powierzchnig biologicznie czynng na 20% powierzchni dziatki budowlanej,
d)  nadziemna intensywno$¢ zabudowy od 0,5 do 1,0;
2) od drég wyznacza si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy w przebiegach wskazanych na rysunku planu do 5m od linii
rozgraniczajacych drogi wewnetrznej;
3) dla nowych budynkéw mieszkalnych ustala sig:
a)  maksymalng wysokos¢ na 12m,
b)  minimalng liczbe kondygnaciji nadziemnych na 2, maksymalng liczbe kondygnaciji nadziemnych na 3,
c) dachy dwuspadowe, naczotkowe lub wielospadowe, o kacie nachylenia potaci dachowych od 38° do 45°, kryte
dachowkg ceramiczng lub materiatem dachéwkopodobnym, w kolorach czerwieni lub brazéw, z dopuszczeniem
zadaszen dla wej$¢ i taraséw o parametrach jak wskazano w pkt 4 lit b;
4) dla nowych: budynkéw gospodarczych, garazy, wiat ustala sie:
a)  maksymalng wysokos¢ na 6m,
b)  dachy jedno lub dwuspadowe, o kacie nachylenia do 45°, w kolorach czerwieni lub brazéw.

§ 61.
1. Dla terenu 9MWW ustala sie przeznaczenie — teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej wolnostojace;.
2. W zakresie zasad ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) ustala sie:
a)  utrzymanie istniejacego budynku mieszkalnego,
b)  zakaz nowej zabudowy,
c)  minimalng powierzchnie biologicznie czynng na 30% powierzchni dziatki budowlane;j,
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§ 62.
1. Dla terenu 10MWW ustala sie przeznaczenie - teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej wolnostojace;.
2. W zakresie zasad ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

1)

§ 63.
1. Dlaterenu 11MWW ustala sie przeznaczenie — teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej wolnostojacej.
2. W zakresie zasad ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

ustala sie:

a)

§ 64
1.

3.

1)

d)

dachy ptaskie w kolorach czerwieni, brazéw, szarosci, czemni, grafitu.

ustala sie:

a) utrzymanie istniejacych budynkéw mieszkalnych,

b)  maksymalng powierzchnig zabudowy na 30% powierzchni dziatki budowlanej,

c)  minimalng powierzchnig biologicznie czynng na 30% powierzchni dziatki budowlanej,
d)  nadziemna intensywno$¢ zabudowy od 0,5 do 0,9;

od drdg wyznacza sie obowigzujace linie zabudowy zgodne z liniami elewacii istniejacych budynkéw mieszkalnych;
dla nowych budynkoéw ustala sie:

a)
b)
c)

maksymalng wysoko$¢ na 10m,
minimalng liczbe kondygnacji nadziemnych na 2, maksymalna liczbe kondygnacji nadziemnych na 3,
dachy ptaskie w kolorach czerwieni, brazéw, szarosci, czemi, grafitu;

utrzymanie istniejacego budynku mieszkalnego,

b)  maksymalng powierzchnig zabudowy na 30% powierzchni dziatki budowlanej,

c)  minimalng powierzchnie biologicznie czynng na 30% powierzchni dziatki budowlanej,

d)  nadziemng intensywnos¢ zabudowy od 0,2 do 0,4;

od drég wyznacza si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy w przebiegach wskazanych na rysunku planu w odlegtosciach:

a)  15mod drogi powiatowe] przebiegajacej poza obszarem objetym planem,

b)  6m od linii rozgraniczajacych drogi wewnetrznej;

dla nowych budynkow ustala sie:

a)  maksymalng wysokos$¢ na 12m,

b)  maksymalng liczbe kondygnacji nadziemnych na 2, w tym druga w poddaszu uzytkowym,

c) dachy dwuspadowe, o kacie nachylenia potaci dachowych od 38° do 45°, kryte dachdéwka ceramiczng lub
materiatem dachéwkopodobnym, w kolorach czerwieni lub brazéw, z zastrzezeniem lit d;

d) dlazadaszen wejs¢ i tarasow dachy jedno lub dwuspadowe, o kacie nachylenia do 45°, w kolorach czerwieni lub

brazéw.

Dla terenu SMWW ustala sie przeznaczenie — teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej wolnostojace;.

2. Teren, o ktérym mowa w ust. 1, stanowi obiekt objety ochrong konserwatorska, dla ktérego nalezy uwzgledni¢ zapisy §5
ust. 2. pkt 6-8.

W zakresie zasad ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

dopuszcza sig budynki mieszkalne wielorodzinne wolnostojace;

ustala sie:

1)
2)

§ 65.
Dla terenu TMW-U ustala sie przeznaczenie — teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej lub ustug.

1.

a
b

)
)

c)
od drdg wyznacza si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy w przebiegach wskazanych na rysunku planu:

a
b

)
)

maksymalng powierzchnie zabudowy na 30% powierzchni dziatki budowlanej,
minimalng powierzchnie biologicznie czynng na 30% powierzchni dziatki budowlanej,
nadziemna intensywnos¢ zabudowy od 0,2 do 0,4;

dla nowych budynkow w odlegto$ci 6m od linii rozgraniczajacych drég lokalnej i dojazdowej,
dla istniejgcych budynkow zlokalizowanych w odlegtoSciach mniejszych niz wskazano w lit. a zgodnie z
przebiegiem wskazanym na rysunku planu;

dla nowych budynkow ustala sie:

a
b

o O
—_— ==

D

)

maksymalng wysokos¢ na 9m,

maksymalna liczbe kondygnacji nadziemnych na 2, w tym druga w poddaszu uzytkowym,

rzut na bazie prostokata,

elewacje ceglane lub tynkowane, gtadkie w kolorystyce pastelowej, zgaszonej,

dachy symetryczne dwuspadowe, o kacie nachylenia potaci dachowych od 38° do 45°, kryte dachéwka
ceramiczna, w kolorze ceglastym, matowym.
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2. Teren, o ktorym mowa w ust. 1, stanowi obiekt objety ochrong konserwatorska, dla ktdrego nalezy uwzgledni¢ zapisy §5
ust. 2. pkt 6-8.

3. W zakresie zasad ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) dopuszcza si¢:

a)  budynki mieszkalne wielorodzinne,

b)  ustugi nieucigzliwe, zlokalizowane w pomieszczeniach budynku mieszkalnego, dobudowanych do budynku
mieszkalnego lub w wolnostojacych budynkach;

2) ustala sie:

a)  maksymalng powierzchnie zabudowy na 40% powierzchni dziatki budowlanej,

b)  minimalng powierzchnig biologicznie czynng na 20% powierzchni dziatki budowlanej,

c) nadziemng intensywnos$¢ zabudowy od 0,25 do 1,5;

3) od drog wyznacza sie nieprzekraczalne linie zabudowy w przebiegach wskazanych na rysunku planu:

a)  nalinii rozgraniczajgcej drogi zbiorczej,

b)  w pozostatym przebiegu w odlegtosci 6m od linii rozgraniczajacych drogi lokalnej;

4) dla nowych budynkéw ustala sie:

a)  maksymalng wysokos¢ na 9m,

b)  maksymalng liczbe kondygnacji nadziemnych na 2, w tym druga w poddaszu uzytkowym,

c) rzut na bazie prostokata,

d) elewacje ceglane lub tynkowane, gtadkie w kolorystyce pastelowej, zgaszone;j,

e) dachy symetryczne dwuspadowe, o kacie nachylenia potaci dachowych od 38° do 45°, kryte dachéwka
ceramiczna, w kolorze ceglastym, matowym.

§ 66.

1. Dla terenu 2MW-U ustala sie przeznaczenie — teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej lub ustug.

2. Teren, o ktorym mowa w ust. 1, stanowi obiekt objety ochrong konserwatorska, dla ktdrego nalezy uwzgledni¢ zapisy §5
ust. 2. pkt 6-8.

3. W zakresie zasad ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) dopuszcza sie:

a)  budynki mieszkalne wielorodzinne,

b)  ustugi nieuciazliwe, ustugi gastronomi, ustugi turystyki, ustugi zdrowia i pomocy spotecznej, ustugi nauki, ustugi
edukacji, ustugi kultury i rozrywki, ustugi biurowe i administracji, zlokalizowane w pomieszczeniach budynkéw
mieszkalnych lub w osobnych budynkach;

2) ustala sie:

a)  maksymalng powierzchnie zabudowy na 70% powierzchni dziatki budowlanej,

b)  minimalng powierzchnig biologicznie czynng na 20% powierzchni dziatki budowlanej,

c) nadziemng intensywnos$¢ zabudowy od 0,01 do 1,5,

d)  zakaz lokalizacji wiat,

e)  zakaz lokalizacji wolnostojacych siloséw i zbiornikow;

f)  wyznacza sie obowigzujace linie zabudowy zgodne z liniami elewacji istniejacych budynkéw, w przebiegu
zgodnie z rysunkiem planu;

3) dla nowych i przebudowywanych budynkéw ustala sie:

a) lokalizacje wytacznie w miejscu dawnej historycznej zabudowy folwarcznej,

b)  maksymalng wysokos$¢ na 12m,

c) rzut na bazie prostokata,

d)  maksymalng liczbe kondygnaciji nadziemnych na 3, w tym druga lub trzecia w poddaszu uzytkowym,

e) dachy symetryczne dwuspadowe, 0 kacie nachylenia potaci dachowych od 38° do 45°, kryte dachdwka
ceramiczng, w kolorze ceglastym, matowym.

§67.

1. Dla terenu 3MW-U ustala sie przeznaczenie - teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej lub ustug.

2. Teren, o ktérym mowa w ust. 1, stanowi obiekt objety ochrong konserwatorska, dla ktérego nalezy uwzgledni¢ zapisy §5
ust. 2. pkt 6-8.

3. W zakresie zasad ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) dopuszcza sie:

a)  budynki mieszkalne wielorodzinne,

b)  ustugi nieucigzliwe, ustugi gastronomi, ustugi turystyki, ustugi zdrowia i pomocy spotecznej, ustugi nauki, ustugi
edukaciji, ustugi kultury i rozrywki, ustugi biurowe i administracji, ustugi rzemies$lnicze, ustugi sportu i rekreaci,
zlokalizowane w pomieszczeniach budynkow mieszkalnych lub w osobnych budynkach;

2) ustala sie:
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a)  maksymalng powierzchnie zabudowy na 40% powierzchni dziatki budowlanej,

b)  minimalng powierzchnig biologicznie czynng na 10% powierzchni dziatki budowlanej,
c)  wskaznik intensywnosci zabudowy od 0,25 do 0,8,

d)  zakaz lokalizacji wiat,

e)  zakaz lokalizacji wolnostojacych silosow i zbiornikdw;

3) od drég wyznacza sie nieprzekraczalne linie zabudowy na linii rozgraniczajacej drogi wewnetrzne, w przebiegu
zgodnie z rysunkiem planu;

4) dla nowych budynkéw ustala sie:
a) lokalizacje wytacznie w miejscu dawnej historycznej zabudowy folwarcznej,

b)  maksymalng wysoko$¢ na 9m,

c) maksymalng liczbe kondygnacji nadziemnych na 2, w tym druga w poddaszu uzytkowym,

d)  rzut na bazie prostokata,

e) elewacje ceglane lub tynkowane, gtadkie w kolorystyce pastelowej, zgaszonej,

f)  dachy symetryczne dwuspadowe, o kacie nachylenia potaci dachowych od 38° do 45°, kryte dachowkq

ceramiczng, w kolorze ceglastym, matowym.

§ 68.

1.

Dla terenu 4MW-U ustala sig przeznaczenie — teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej lub ustug.

2. Teren, o ktérym mowa w ust. 1, stanowi obiekt objety ochrong konserwatorska, dla ktérego nalezy uwzgledni¢ zapisy §5

ust. 2. pkt 6-8.

3. W zakresie zasad ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) dopuszcza sie:
a) istniejgce budynki mieszkalne,
b)  ustugi nieucigzliwe, ustugi handlu, ustugi gastronomi, ustugi turystyki, ustugi zdrowia i pomocy spotecznej, ustugi
nauki, ustugi edukacii, ustugi kultury i rozrywki, ustugi biurowe i administracji, ustugi rzemies$lnicze, ustugi sportu i
rekreacji, zlokalizowane w pomieszczeniach budynkéw mieszkalnych lub w osobnych budynkach;

2) ustala sie:

a)  zakaz nowych budynkéw mieszkalnych,

b)  maksymalng powierzchnie zabudowy na 40% powierzchni dziatki budowlanej,

c)  minimalng powierzchnie biologicznie czynng na 10% powierzchni dziatki budowlanej,
d) nadziemng intensywnos¢ zabudowy od 0,5 do 1,5;

3) od drég wyznacza sie nieprzekraczalne linie zabudowy w przebiegach wskazanych na rysunku planu zgodne z liniami
elewaciji istniejacych budynkow, w przebiegach wskazanych na rysunku planu w pozostatych przebiegach w odlegtosci
8m od linii rozgraniczajacych drogi zbiorczej,

4) dla budynkow ustala sie:

a)  maksymalng wysokos¢ na 9m,
b)  maksymalna liczbe kondygnacji nadziemnych na 2, w tym druga w poddaszu uzytkowym,
c)  rzut na bazie prostokata,
d) elewacje ceglane lub tynkowane, gtadkie w kolorystyce pastelowej, zgaszone;j,
e) dachy symetryczne dwuspadowe, o kacie nachylenia potaci dachowych od 38° do 45°, kryte dachéwka
ceramiczna, w kolorze ceglastym, matowym.
§ 69.
1. Dla terenu SMW-U ustala sie przeznaczenie - teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej lub ustug.
2. Teren, o ktorym mowa w ust. 1, stanowi obiekt objety ochrong konserwatorska, dla ktdrego nalezy uwzgledni¢ zapisy §5
ust. 2. pkt 6-8.
3. W zakresie zasad ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) dopuszcza sie:

a) istniejgcy budynek mieszkalny wielorodzinny,

b)  ustugi nieucigzliwe, ustugi handlu, ustugi gastronomi, ustugi turystyki, ustugi zdrowia i pomocy spotecznej, ustugi
nauki, ustugi edukacji, ustugi kultury i rozrywki, ustugi biurowe i administracji, ustugi sportu i rekreaci,
zlokalizowane w pomieszczeniach budynkéw mieszkalnych lub w osobnych budynkach;

2) ustala sie:

a) utrzymanie istniejacego budynku mieszkalnego wielorodzinnego,

b)  maksymalng powierzchnig zabudowy na 60% powierzchni dziatki budowlanej,

c)  minimalng powierzchnig biologicznie czynng na 15% powierzchni dziatki budowlanej,

d)  nadziemna intensywno$¢ zabudowy od 0,8 do 2,5;
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3) od drég wyznacza sie nieprzekraczalne linie zabudowy w przebiegach wskazanych na rysunku planu zgodne z liniami
elewacji istniejgcego budynku mieszkalnego, w przebiegach wskazanych na rysunku planu, w pozostatych
przebiegach:

a)  wlinii rozgraniczajacej drogi zbiorczej,
b)  wodlegtosci 6m od linii rozgraniczajacych drogi dojazdowej;

4) dla nowych budynkéw ustala sie:

a)  maksymalng wysokos¢ na 9m,

b)  maksymalng liczbe kondygnacji nadziemnych na 2, w tym druga w poddaszu uzytkowym,

c)  rzut na bazie prostokata,

d) elewacje ceglane lub tynkowane, gtadkie w kolorystyce pastelowej, zgaszonej,

e) dachy symetryczne dwuspadowe, 0 kacie nachylenia potaci dachowych od 38° do 45°, kryte dachdwka

ceramiczna, w kolorze ceglastym, matowym.

§ 70.

1.
2.

3.

Dla terenu 6MW-U ustala sie przeznaczenie — teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej lub ustug.

Teren, o ktérym mowa w ust. 1, stanowi obiekt objety ochrong konserwatorska, dla ktdrego nalezy uwzglednié¢ zapisy §5
ust. 2. pkt 6-8.

W zakresie zasad ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) dopuszcza sie:

a)  budynki mieszkalne wielorodzinne,

b)  ustugi nieucigzliwe, ustugi handlu, ustugi gastronomi, ustugi turystyki, ustugi zdrowia i pomocy spotecznej, ustugi
nauki, ustugi edukacji, ustugi kultury i rozrywki, ustugi biurowe i administracji, ustugi sportu i rekreaciji,
zZlokalizowane w pomieszczeniach budynkéw mieszkalnych lub w osobnych budynkach;

2) ustala sie:

a)  maksymalng powierzchnie zabudowy na 40% powierzchni dziatki budowlanej,

b)  minimalng powierzchnig biologicznie czynng na 20% powierzchni dziatki budowlanej,

c) nadziemna intensywno$¢ zabudowy od 0,01 do 1,5,

3) od drég wyznacza sie nieprzekraczalne linie zabudowy w przebiegach wskazanych na rysunku planu w odlegto$ci 5m
od linii rozgraniczajacych drogi zbiorczej;

4) dla nowych budynkéw ustala sie:
a)  maksymalng wysokos¢ na 9m,

b)  maksymalna liczbe kondygnacji nadziemnych na 2, w tym druga w poddaszu uzytkowym,

c)  rzutna bazie prostokata,

d) elewacje ceglane lub tynkowane, gtadkie w kolorystyce pastelowej, zgaszone;j,

e) dachy symetryczne dwuspadowe, o kacie nachylenia potaci dachowych od 38° do 45°, kryte dachéwka

ceramiczna, w kolorze ceglastym, matowym.

§71.

1.
2.

Dla terenu 7MW-U ustala sie przeznaczenie — teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej lub ustug.
W zakresie zasad ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) dopuszcza sie:

a)  budynki mieszkalne wielorodzinne,

b)  ustugi nieucigzliwe, ustugi handlu, ustugi gastronomi, ustugi turystyki, ustugi zdrowia i pomocy spotecznej, ustugi
nauki, ustugi edukacji, ustugi kultury i rozrywki, ustugi biurowe i administracji, ustugi sportu i rekreaciji,
zlokalizowane w pomieszczeniach budynkéw mieszkalnych lub w osobnych budynkach;

2) ustala sie:

a)  maksymalng powierzchnie zabudowy na 40% powierzchni dziatki budowlanej,

b)  minimalng powierzchnig biologicznie czynng na 20% powierzchni dziatki budowlanej,

c)  nadziemna intensywno$¢ zabudowy od 0,01 do 1,5,

3) od drég wyznacza sie nieprzekraczalne linie zabudowy w przebiegach wskazanych na rysunku planu w odlegto$ci 6m
od linii rozgraniczajacych drogi dojazdowej;

4) dla budynkow ustala sie:

) maksymalng wysoko$¢ na 15m,

) maksymalng liczbe kondygnacji nadziemnych na 3, w tym ostatnia w poddaszu uzytkowym,

) elewacje ceglane lub tynkowane, gtadkie w kolorystyce pastelowej, zgaszone;j,

) dachy symetryczne dwuspadowe, o kacie nachylenia potaci dachowych od 38° do 45°, kryte dachdwka
ceramiczng, w kolorze ceglastym, matowym.

a
b
c
d
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§72.
Dla terenu 1U ustala sie przeznaczenie — teren ustug.
2. W zakresie zasad ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

1.

1)

§73.
Dla terenu 2U ustala sie przeznaczenie — teren ustug.
2. W zakresie zasad ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

1.

N

1)

dopuszcza sig ustugi:

a) handlu detalicznego,

b)  turystyki,

gastronomii,

zdrowia i pomocy spoteczne;j,

sportu i rekreacii,

kultury i rozrywki,

) biurowe i administracyjne;

) rzemieslnicze;

ustala sie:

a)  maksymalng powierzchnie zabudowy na 40% powierzchni dziatki budowlanej,

b)  minimalng powierzchnig biologicznie czynng na 30% powierzchni dziatki budowlanej,

c) nadziemng intensywnos¢ zabudowy od 0,1 do 0,5;

od drég wyznacza si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy w przebiegach wskazanych na rysunku planu w odlegto$ci 6m

od linii rozgraniczajgcych drogi dojazdowej i drogi wewnetrznej;

dla nowych budynkoéw ustala sie:

a)  maksymalng wysokos¢ na 8m,

b)  maksymalnie 2 kondygnacje nadziemne, w tym druga w poddaszu uzytkowym,

c) dachy symetryczne dwuspadowe, o kacie nachylenia potaci dachowych od 35° do 45°, kryte dachéwka
ceramiczng lub materiatem dachéwkopodobnym, w kolorach czerwieni lub brazéw.

—_—— —— —

SKQ >0 Q0

dopuszcza sie ustugi:
a) handlu detalicznego,

b)  turystyki,

c)  gastronomii,

d)  zdrowia i pomocy spotecznej,
e)  sportu i rekreacii,

f)  kultury i rozrywki,

g)  biurowe i administracyjne;

h)  rzemie$lnicze;

ustala sie:

a)  maksymalng powierzchnie zabudowy na 40% powierzchni dziatki budowlanej,

b)  minimalng powierzchnig biologicznie czynng na 10% powierzchni dziatki budowlanej,

c) nadziemna intensywno$¢ zabudowy od 0,25 do 1,0;

od drég wyznacza sie nieprzekraczalne linie zabudowy w przebiegach wskazanych na rysunku planu w odlegtosci od

15m do 16,5m od drogi powiatowej przebiegajacej poza obszarem objetym planem;

dla nowych budynkoéw ustala sie:

a)  maksymalng wysokos¢ na 8m,

b)  maksymalnie 2 kondygnacje nadziemne,

c) dachy ptaskie, dwu lub wielospadowe, o kacie nachylenia potaci dachowych do 15°, w kolorach czerwieni,
brazéw, szarosci, czemi, grafitu.

Dla terenu 3U ustala sie przeznaczenie — teren ustug handlu.

Teren, o ktérym mowa w ust. 1, stanowi obiekt objety ochrong konserwatorska, dla ktdrego nalezy uwzgledni¢ zapisy §5
ust. 2. pkt 6-8.

W zakresie zasad ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

1)

dopuszcza sie ustugi:
a) handlu detalicznego,

b)  turystyki,

c)  gastronomii,

d)  zdrowia i pomocy spoteczne;j,
e)  sportu i rekreacji,
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§75.
Dla terenu 4U ustala sie przeznaczenie — teren ustug.
2. W zakresie zasad ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

1.

1)

§76.
Dla terenu 6U ustala sie przeznaczenie — teren ustug.

2. Teren, o ktdrym mowa w ust. 1, stanowi w czesci obiekt objety ochrong konserwatorska, dla ktérego nalezy uwzgledni¢
zapisy §5 ust. 2. pkt 6-8.

W zakresie zasad ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

1.

3.

1)

f)  kultury i rozrywki,

g) biurowe i administracyjne;

h)  rzemie$lnicze;

ustala sie:

a)  maksymalng powierzchnie zabudowy na 40% powierzchni dziatki budowlanej,

b)  minimalng powierzchnig biologicznie czynng na 20% powierzchni dziatki budowlanej,
c) nadziemng intensywnos¢ zabudowy od 0,3 do 1,0;

od drég wyznacza si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy w przebiegach wskazanych na rysunku planu w odlegto$ci 5m
od linii rozgraniczajacych drogi zbiorczej;

dla nowych budynkow ustala sie:

a)  maksymalng wysokos¢ na 9m,

b)  maksymalng liczbe kondygnacji nadziemnych na 2, w tym druga w poddaszu uzytkowym,

c) rzut na bazie prostokata,

d) elewacje ceglane lub tynkowane, gtadkie w kolorystyce pastelowej, zgaszone;j,

e) dachy symetryczne dwuspadowe, o kacie nachylenia potaci dachowych od 38° do 45°, kryte dachéwka

ceramiczna, w kolorze ceglastym, matowym.

dopuszcza sig ustugi:

a) handlu detalicznego,

b)  turystyki,

gastronomii,

zdrowia i pomocy spoteczne;j,

sportu i rekreacii,

kultury i rozrywki,

biurowe i administracyjne,

kultu religijnego,

rzemiesInicze;

ustala sie:

a)  maksymalng powierzchnie zabudowy na 40% powierzchni dziatki budowlanej,

b)  minimalng powierzchnig biologicznie czynng na 30% powierzchni dziatki budowlanej,

c) nadziemng intensywnos¢ zabudowy od 0,1 do 0,5;

od drég wyznacza si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy w przebiegach wskazanych na rysunku planu w odlegto$ci 6m

od linii rozgraniczajacych drogi lokalnej, drogi dojazdowej i drog wewnetrznych;

dla nowych budynkow ustala sie:

a)  maksymalng wysokos¢ na 8m,

b)  maksymalnie 2 kondygnacje nadziemne, w tym druga w poddaszu uzytkowym,

c) dachy symetryczne dwu lub wielospadowe, o kacie nachylenia potaci dachowych od 35° do 45°, kryte dachéwka
ceramiczng lub materiatem dachowkopodobnym, w kolorach czerwieni lub brazow.

—_—— —— —
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dopuszcza sig ustugi:

a) handlu detalicznego,

b)  turystyki,

gastronomii,

zdrowia i pomocy spoteczne;j,

sportu i rekreacii,

kultury i rozrywki,

) biurowe i administracyjne;

) rzemie$inicze;

ustala sie:

a)  maksymalng powierzchnie zabudowy na 40% powierzchni dziatki budowlanej,
b)  minimalng powierzchnig biologicznie czynng na 30% powierzchni dziatki budowlanej,

—_—— =~ —
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§77.

c) nadziemna intensywno$¢ zabudowy od 0,1 do 0,5;

od drdg wyznacza si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy w przebiegach wskazanych na rysunku planu:

a) dla nowych budynkéw w odlegtosci 6m od linii rozgraniczajacych drog lokalnych,

b) dla istniejacych budynkow zlokalizowanych w odlegtosciach mnigjszych niz wskazano w lit. a zgodnie z
przebiegiem wskazanym na rysunku planu;

dla nowych budynkow ustala sie:

a)  maksymalng wysokos¢ na 9m,

b)  maksymalng liczbe kondygnacji nadziemnych na 2, w tym druga w poddaszu uzytkowym,

c)  rzut na bazie prostokata,

d) elewacje ceglane lub tynkowane, gtadkie w kolorystyce pastelowej, zgaszonej,

e) dachy symetryczne dwuspadowe, 0 kacie nachylenia potaci dachowych od 38° do 45°, kryte dachdwka

ceramiczna, w kolorze ceglastym, matowym.

1. Dla terenu 5U ustala sie przeznaczenie — teren ustug handlu.

2. Teren, o ktérym mowa w ust. 1, stanowi obiekt objety ochrong konserwatorska, dla ktérego nalezy uwzgledni¢ zapisy §5
ust. 2. pkt 6-8.

3. W zakresie zasad ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

1)

§ 78

dopuszcza sig ustugi:

a) handlu detalicznego,

b)  turystyki,

gastronomii,

zdrowia i pomocy spoteczne;j,

sportu i rekreacii,

kultury i rozrywki,

) biurowe i administracyjne;

) rzemiesinicze;

ustala sie:

a)  maksymalng powierzchnie zabudowy na 80% powierzchni dziatki budowlanej,

b)  minimalng powierzchnig biologicznie czynng na 5% powierzchni dziatki budowlanej,
c) nadziemng intensywnos¢ zabudowy od 0,4 do 1,5;

od drég wyznacza si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy w przebiegach wskazanych na rysunku planu w odlegto$ci 6m
od linii rozgraniczajacych drogi lokalnej;

dla nowych budynkow ustala sie:

a)  maksymalng wysokos¢ na 12m,

—_—— ——
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b)  maksymalng liczbe kondygnacji nadziemnych na 2, w tym druga w poddaszu uzytkowym,

c) rzut na bazie prostokata,

d) elewacje ceglane lub tynkowane, gtadkie w kolorystyce pastelowej, zgaszone;j,

e) dachy symetryczne dwuspadowe, 0 kacie nachylenia potaci dachowych od 38° do 45°, kryte dachdwka

ceramiczna, w kolorze ceglastym, matowym.

1. Dlaterenu 7U ustala sie przeznaczenie - teren ustug.
2. W zakresie zasad ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

1)

2)

dopuszcza sie:

a)  budynki ustugowe,

b)  terenowe obiekty rekreacyjne;

ustala sie:

a)  maksymalng powierzchnie zabudowy na 75% powierzchni dziatki budowlanej,

b)  minimalng powierzchnig biologicznie czynng na 10% powierzchni dziatki budowlanej,

c) nadziemng intensywnos¢ zabudowy od 0,5 do 2,0;

od drég wyznacza si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy w przebiegach wskazanych na rysunku planu w odlegtosciach

a)  6mod linii rozgraniczajacych drogi dojazdowe;j,

b)  8m od linii rozgraniczajacych drogi zbiorczej,

dla nowych budynkow ustala sie:

a)  maksymalng wysokos¢ na 15m,

b)  maksymalnie 4 kondygnacje nadziemne,

c) dachy ptaskie, jedno lub dwuspadowe, o kacie nachylenia potaci dachowych do 45°, kryte dachdwka
ceramiczng, materiatem dachéwkopodobnym lub blacha, w kolorach czerwieni lub brazéw.
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§ 79.

1. Dlateren 8U ustala sie przeznaczenie — teren ustug.
2. W zakresie zasad ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

1)

2)

§ 80.

dopuszcza sie:

a)  budynki ustugowe,

b)  terenowe obiekty rekreacyjne;

ustala sie:

a)  maksymalng powierzchnie zabudowy na 40% powierzchni dziatki budowlanej,

b)  minimalng powierzchnig biologicznie czynng na 30% powierzchni dziatki budowlanej,

c) nadziemng intensywnos¢ zabudowy od 0,1 do 0,5;

od drég wyznacza si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy w odlegtosci 6m od linii rozgraniczajacych drogi zbiorczej, w

przebiegach wskazanych na rysunku planu;

dla nowych budynkow ustala sie:

a)  maksymalng wysokos¢ na 9m,

b)  maksymalnie 2 kondygnacje nadziemne, w tym druga w poddaszu uzytkowym,

c) dachy symetryczne dwu lub wielospadowe, 0 kacie nachylenia potaci dachowych od 35° do 45°, kryte dachdwka
ceramiczng lub materiatem dachéwkopodobnym, w kolorach czerwieni lub brazéw.

1. Dlaterenu 1UE ustala sie przeznaczenie — teren ustug edukacii.

2. Teren, o ktorym mowa w ust. 1, stanowi obiekt objety ochrong konserwatorska, dla ktdrego nalezy uwzgledni¢ zapisy §5
ust. 2. pkt 6-8.

3. W zakresie zasad ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

1)

2)

§81.

dopuszcza sie:

a)  budynki ustugowe,

b)  terenowe obiekty sportowe i rekreacyjne;

ustala sie:

a)  maksymalng powierzchnie zabudowy na 40% powierzchni dziatki budowlanej,

b)  minimalng powierzchnig biologicznie czynng na 20% powierzchni dziatki budowlanej,
c) nadziemng intensywnos¢ zabudowy od 0,2 do 1,0;

od drég wyznacza si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy w przebiegach wskazanych na rysunku planu w odlegto$ci 6m
od linii rozgraniczajacych drogi dojazdowej;

dla nowych budynkow ustala sie:

a)  maksymalng wysokos¢ na 9m,

b)  maksymalng liczbe kondygnacji nadziemnych na 2, w tym druga w poddaszu uzytkowym,

c) rzut na bazie prostokata,

d) elewacje ceglane lub tynkowane, gtadkie w kolorystyce pastelowej, zgaszone;j,

e) dachy symetryczne dwuspadowe, 0 kacie nachylenia potaci dachowych od 38° do 45°, kryte dachdwka

ceramiczna, w kolorze ceglastym, matowym.

1. Dla terenu 2UE ustala sie przeznaczenie - teren ustug edukacii.
2. W zakresie zasad ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

1)

2)

dopuszcza sie:

a)  budynki ustugowe,

b)  terenowe obiekty sportowe i rekreacyjne;

ustala sie:

a)  maksymalng powierzchnie zabudowy na 40% powierzchni dziatki budowlanej,

b)  minimalng powierzchnig biologicznie czynng na 20% powierzchni dziatki budowlanej,

c) nadziemng intensywnos¢ zabudowy od 0,2 do 1,0;

od drég wyznacza si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy w przebiegach wskazanych na rysunku planu w odlegto$ci 6m

od linii rozgraniczajacych drogi dojazdowej i drogi wewnetrznej;

dla nowych budynkoéw ustala sie:

a)  maksymalng wysokos¢ na 15m,

b)  maksymalnie 2 kondygnacje nadziemne,

c) dachy ptaskie, jedno, dwuspadowe, o kacie nachylenia potaci dachowych do 25°, kryte dowolnym pokryciem
dachowym, w kolorach czerwieni, brazéw, szarosci, czerni, grafitu.
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§ 82.
Dla terenu1US ustala sig przeznaczenie - teren ustug sportu i rekreacii.
2. W zakresie zasad ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

1.

1)

2)

§ 83.
Dla terenu 1US-ZP ustala sie przeznaczenie — teren ustug sportu i rekreacji lub zieleni urzadzone;.
2. W zakresie zasad ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

1.

1)

§ 84.
Dla terenu 1UR ustala sie przeznaczenie — teren ustug kultu religijnego.

2. Teren, o ktorym mowa w ust. 1, stanowi obiekt objety ochrong konserwatorska, dla ktdrego nalezy uwzgledni¢ zapisy §5
ust. 2. pkt 6-8.

W zakresie zasad ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

1.

3.

1)
2)

dopuszcza sie:

a) terenowe obiekty sportowe i rekreacyjne,

b)  budynki gospodarcze i garaze;

ustala sie:

a)  maksymalng powierzchnie zabudowy na 40% powierzchni dziatki budowlanej,

b)  minimalng powierzchnig biologicznie czynng na 40% powierzchni dziatki budowlanej,

€)  nadziemna intensywno$¢ zabudowy od 0,001 do 1,0;

od drég wyznacza si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy w przebiegach wskazanych na rysunku planu w odlegto$ci 6m

od linii rozgraniczajacych drogi zbiorczej, drogi lokalnej i drogi dojazdowej;

dla nowych budynkow ustala sie:

a)  maksymalng wysokos¢ na 15m,

b)  maksymalnie 2 kondygnacje nadziemne,

c) dachy ptaskie, jedno lub dwuspadowe o0 kacie nachylenia potaci dachowych do 45°, kryte dowolnym pokryciem
dachowym, w kolorach czerwieni, brazéw, szarosci, czerni, grafitu.

dopuszcza sie:

a)  budynki sportu i rekreacj,

b)  terenowe obiekty sportowe i rekreacyjne,

c)  budynki administracyjne i socjalne,

d) zielen urzadzong;

ustala sie:

a)  maksymalng powierzchnie zabudowy na 40% powierzchni dziatki budowlanej,

b) minimalng powierzchnie biologicznie czynng na 40% powierzchni dziatki budowlanej, ktorgq nalezy
zagospodarowac zielenia,

c) nadziemng intensywnos$¢ zabudowy od 0,001 do 1,0,

d)  odtworzenie i utrzymanie zieleni urzadzonej w bezposrednim sasiedztwie parku, o ktérym mowa w §5 ust. 2 pkt
2lit.c;

od drég wyznacza si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy w przebiegach wskazanych na rysunku planu w odlegto$ci 6m

od linii rozgraniczajgcych drogi zbiorczej, drogi lokalnej i drogi dojazdowej;

dla nowych budynkoéw ustala sie:

a)  maksymalng wysokos¢ na 15m,

b)  maksymalnie 2 kondygnacje nadziemne,

c) dachy ptaskie, jedno lub dwuspadowe o0 kacie nachylenia potaci dachowych do 45°, kryte dowolnym pokryciem
dachowym, w kolorach czerwieni, brazéw, szarosci, czerni, grafitu.

w ramach przeznaczenia - zatozenie ko$cielne wraz z otoczeniem;
w ramach przeznaczenia uzupetniajacego dopuszcza sie:
a)  ustugi edukaciji,
b)  ustugi administracii,
c) zielen urzadzona.
ustala sie:
a) ustala sie zakaz nowej zabudowy;
b) dla zabudowy istniejacej ustala sie zakaz zmiany:
- wysokosci i pozostatych gabarytéw,
- ksztattu i rodzaju dachu;
c) minimalng powierzchni¢ biologicznie czynng na 30% powierzchni dziatki budowlanej, ktorg nalezy
zagospodarowac zielenia;
d) ustala si¢ minimalng powierzchnie nowo wydzielanej dziatki budowlanej na 5200m?;
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e) od drég wyznacza sie nieprzekraczalne linie zabudowy w przebiegach wskazanych na rysunku planu
w odlegtosciach:
- 14mi 25m od linii rozgraniczajacych drogi lokalne;j,
- 6m od linii rozgraniczajacych drog dojazdowych,

§ 85.
1. Dla terenu 1UB ustala sie przeznaczenie — teren ustug bezpieczenstwa i porzadku publicznego.
2. W zakresie zasad ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) dopuszcza sie ustugi bezpieczenstwa i porzadku publicznego;
2) ustala sie:
a)  maksymalng powierzchnie zabudowy na 40% powierzchni dziatki budowlanej,

b)  minimalng powierzchnig biologicznie czynng na 20% powierzchni dziatki budowlanej,
c)  nadziemna intensywno$¢ zabudowy od 0,3 do 0,5,

d)  maksymalng wysokos¢ na 8m,

e)  maksymalnie 2 kondygnacje nadziemne;

f)  dachy ptaskie w kolorach czerwieni, brazéw, szaro$ci, czerni, grafitu;

3) od drog wyznacza si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy w przebiegach wskazanych na rysunku planu w odlegtosci:
a)  6mod linii rozgraniczajacych drogi zbiorczej,
b)  5m od linii rozgraniczajacych drogi wewnetrznej.

86.
Dla terenu 1UA ustala sig przeznaczenie — teren ustug biurowych i administracji.
Teren, o ktérym mowa w ust. 1, stanowi obiekt objety ochrong konserwatorska, dla ktérego nalezy uwzgledni¢ zapisy §5
ust. 2. pkt 1-5.
3. W zakresie zasad ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) dopuszcza sie ustugi biurowe i administracyjne;
2) ustala sie:
a)  zakaz nowej zabudowy,
b)  minimalng powierzchnig biologicznie czynng na 30% powierzchni dziatki budowlane;.

N =

87.
Dla terenu 2UA ustala sig przeznaczenie — teren ustug biurowych i administracji.
Teren, o ktérym mowa w ust. 1, stanowi obiekt objety ochrong konserwatorska, dla ktérego nalezy uwzgledni¢ zapisy §5
ust. 2. pkt 6-8.
3. W zakresie zasad ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) dopuszcza sie ustugi biurowe i administracyjne;
2) ustala sie:
a)  maksymalng powierzchnie zabudowy na 40% powierzchni dziatki budowlane;j,
b)  minimalng powierzchnig biologicznie czynng na 20% powierzchni dziatki budowlanej,
c)  nadziemna intensywno$¢ zabudowy od 0,3 do 0,5;
3) od drég wyznacza si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy w przebiegach wskazanych na rysunku planu w odlegto$ci 6m
od linii rozgraniczajacych drogi zbiorczej;
4) dla nowych budynkéw ustala sie:
a)  maksymalng wysokos¢ na 9m,

N =

b)  maksymalna liczbe kondygnacji nadziemnych na 2, w tym druga w poddaszu uzytkowym,

c)  rzut na bazie prostokata,

d) elewacje ceglane lub tynkowane, gtadkie w kolorystyce pastelowej, zgaszone;j,

e) dachy symetryczne dwuspadowe, o kacie nachylenia potaci dachowych od 38° do 45°, kryte dachéwka

ceramiczna, w kolorze ceglastym, matowym.

88.
Dla terenu 3UA ustala sie przeznaczenie — teren ustug biurowych i administracii.
Teren, o ktérym mowa w ust. 1, stanowi obiekt objety ochrong konserwatorska, dla ktérego nalezy uwzgledni¢ zapisy §5
ust. 2. pkt 6-8.
3. W zakresie zasad ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) dopuszcza sig ustugi biurowe i administracyjne;
2) ustala sie:
a)  maksymalng powierzchnie zabudowy na 30% powierzchni dziatki budowlanej,
b)  minimalng powierzchnig biologicznie czynng na 30% powierzchni dziatki budowlanej,

N w0
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c) nadziemna intensywno$¢ zabudowy od 0,1 do 0,9;

3) od drég wyznacza si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy w przebiegach wskazanych na rysunku planu w odlegto$ci 6m
od linii rozgraniczajgcych drogi lokalnej;

4) dla nowych budynkéw ustala sie:
a)  maksymalng wysokos¢ na 9m,

b)  maksymalna liczbe kondygnacji nadziemnych na 2, w tym druga w poddaszu uzytkowym,

c)  rzut na bazie prostokata,

d) elewacje ceglane lub tynkowane, gtadkie w kolorystyce pastelowej, zgaszonej,

e) dachy symetryczne dwuspadowe, 0 kacie nachylenia potaci dachowych od 38° do 45°, kryte dachdwka

ceramiczng, w kolorze ceglastym, matowym.

§ 89.
1. Dlaterenéw 1P-U, od 3P-U do 8P-U ustala sie przeznaczenie - teren produkcji lub ustug.
2. W zakresie zasad ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) wramach przeznaczenia dopuszcza sie:
a) produkcje przemystowa,
b) sktady i magazyny, w tym silosy,
c) ustugi:
- handlu detalicznego,
- handlu hurtowego,
- rzemie$lnicze,
- gastronomii,
- bezpieczenstwa i porzadku publicznego,
- biurowe i administracji,
d)  budynki administracyjne i socjalne;
2) wramach przeznaczenia uzupetniajgcego dopuszcza sie:
a) obstuge podroznych,
b) stacje paliw ptynnych.
3) ustala sie:
a) maksymalny udziat powierzchni zabudowy na 75% powierzchni dziatki budowlanej,

b)  minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej na 5% powierzchni dziatki budowlanej,

c) nadziemng intensywno$¢ zabudowy od 0,01 do 1,5,

d) maksymalng wysoko$¢ budynkéw na 12m,

e) maksymalng wysoko$¢ budowli na 30m,

f)  dachy ptaskie, jednospadowe, dwu lub wielospadowe, o kacie nachylenia do 45°, lub o nietypowych formach,

w kolorach czerwieni, brazéw, szaro$ci, czemni, grafitu;
4) od drég wyznacza sie nieprzekraczalne linie zabudowy w przebiegach wskazanych na rysunku planu, dla terenéw:
a)  1P-Uw odlegtosciach:
- 6m od linii rozgraniczajacych drogi dojazdowe;j,
- 17m od linii rozgraniczajacych autostrady,
b)  3P-Ui4P-U w odlegtosci 6m od linii rozgraniczajacych drogi lokalnej,
c)  5P-Uw odlegtosciach:
- 6m od linii rozgraniczajacych drogi lokalnej i drég dojazdowych,
- 10m od linii rozgraniczajacych drogi zbiorczej,
- 15mi 17m od linii rozgraniczajacych autostrady,
d)  6P-Uw odlegtosci 6m od linii rozgraniczajgcych drogi dojazdowe;j,
e)  7P-Uw odlegtosciach:
- 6m od linii rozgraniczajacych drogi dojazdowe;j,
- 10m od linii rozgraniczajacych drogi zbiorczej,
f)  8P-Uw odlegtosci 13m od linii rozgraniczajgcych drogi zbiorcze;.

§ 90.
1. Dla terenu 2P-U ustala sie przeznaczenie — teren produkcji lub ustug.
2. W zakresie zasad ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) w ramach przeznaczenia dopuszcza si¢:
a) produkcje przemystowa,
b) sktady i magazyny, w tym silosy,
c) ustugi:
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- handlu detalicznego i hurtowego,
- rzemieélnicze,
- gastronomi,
- bezpieczenstwa i porzadku publicznego,
- biurowe i administracii,
d) budynki administracyjne i socjalne;
2) wramach przeznaczenia uzupetniajgcego dopuszcza sie:
a) obstuge podréznych,
b) stacje paliw ptynnych,
c) istniejace budynki mieszkalne.
3) ustala sie:
a) zakaz nowych budynkdw mieszkalnych,

b) maksymalny udziat powierzchni zabudowy na 75% powierzchni dziatki budowlanej,

c) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej na 5% powierzchni dziatki budowlane;j,

d) nadziemng intensywno$¢ zabudowy od 0,01 do 1,5,

e) maksymalng wysokos¢ budynkéw na 12m,

f)  maksymalng wysoko$¢ budowli na 30m,

g) dachy ptaskie, jednospadowe, dwu lub wielospadowe, o kacie nachylenia do 45°, lub o nietypowych formach,

w kolorach czerwieni, brazéw, szaro$ci, czemi, grafitu;
4) od drég wyznacza sie nieprzekraczalne linie zabudowy w przebiegach wskazanych na rysunku planu w odlegto$ciach:
a) od 6mdo 7m od linii rozgraniczajacych drogi lokalnej i drogi dojazdowej,
b)  15mi 17m od linii rozgraniczajgcych autostrady.

§91.
1. Dla terenu 9P-U ustala sie przeznaczenie — teren produkcji lub ustug.
2. W zakresie zasad ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) wramach przeznaczenia dopuszcza sie:
a) produkcje przemystowa,
b) skiady i magazyny, w tym silosy,
c) ustugi:
- handlu detalicznego i hurtowego,
- rzemie$lnicze,
- gastronomi,
bezpieczenstwa i porzadku publicznego,
- biurowe i administracji,
d)  budynki administracyjne i socjalne;
2) wramach przeznaczenia uzupetniajgcego dopuszcza sie:
a) obstuge podroznych,
b) stacje paliw ptynnych.
3) ustala sie:
a) maksymalny udziat powierzchni zabudowy na 40% powierzchni dziatki budowlanej,
) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej na 10% powierzchni dziatki budowlanej,
c) nadziemng intensywno$¢ zabudowy od 0,01 do 0,5,
d) maksymalng wysoko$¢ budynkéw na 10m,
e) maksymalng wysoko$¢ budowli na 12m,
f)  dachy ptaskie, jednospadowe, dwu lub wielospadowe, o kacie nachylenia do 45°, lub o nietypowych formach,
w kolorach czerwieni, brazéw, szaro$ci, czemni, grafitu;
4) od drég wyznacza sie nieprzekraczalne linie zabudowy w przebiegach wskazanych na rysunku planu w odlegto$ci 6m
od linii rozgraniczajacych drogi dojazdowe;.

§92.

1. Dla terenu 1KDA ustala sie przeznaczenie - teren autostrady.

2. W zakresie zasad zagospodarowania terenu:
1) ustala sie szeroko$¢ pasa drogowego w liniach rozgraniczajacych z przebiegiem zgodnie z rysunkiem planu;
2) dopuszcza sie elementy wyposazenia drég zgodnie z przepisami odrebnymi.

§ 93.
1. Dla terenu 1KDZ ustala sie przeznaczenie - teren drogi zbiorczej.
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2. Teren, o ktdrym mowa w ust. 1, stanowi w czesci obiekt objety ochrong konserwatorska, dla ktérego nalezy uwzgledni¢
zapisy §5 ust. 2. pkt 1-5i 6-8.
3. W zakresie zasad zagospodarowania terenu:
1) ustala si¢ szeroko$¢ pasa drogowego zgodng z obecnymi granicami, w liniach rozgraniczajacych z przebiegiem
zgodnie z rysunkiem planu;
2) dopuszcza sie elementy wyposazenia drog zgodnie z przepisami odrebnymi, w tym zieler urzadzona, o ktérej mowa
w §5 ust. 2 pkt 2 lit. f;
3) ze wzgledu na wystepowanie obszaréw szczegdlnego zagrozenia powodzig nalezy uwzgledni¢ zapisy §4 ust. 8 pkt 2.

94.
Dla terenow 2KDZ i 3KDZ ustala sie przeznaczenie - teren drogi zbiorczej.
Teren, o ktorym mowa w ust. 1, stanowi w czeSci obiekt objety ochrong konserwatorska, dla ktorego nalezy uwzglednié
zapisy §5 ust. 2. pkt 6-8.

3. W zakresie zasad zagospodarowania terenu:

1) ustala sie szeroko$C pasa drogowego zgodng z obecnymi granicami, w liniach rozgraniczajacych z przebiegiem

zgodnie z rysunkiem planu;
2) dopuszcza sie elementy wyposazenia drog zgodnie z przepisami odrebnymi.

N — w0

§ 95.
1. Dlaterenéw 1KDL, 3DKL, 4KDL, 8KDL ustala sie przeznaczenie - teren drogi lokalnej.
2. W zakresie zasad zagospodarowania terenu:
1) ustala sie szeroko$C pasa drogowego zgodng z obecnymi granicami, w liniach rozgraniczajacych z przebiegiem
zgodnie z rysunkiem planu;
2) dopuszcza sie elementy wyposazenia drog zgodnie z przepisami odrebnymi.

§ 96.
1. Dlaterenéw 2KDL, 6KDL ustala sie przeznaczenie - teren drogi lokalnej.
2. W zakresie zasad zagospodarowania terenu:
1) ustala sie szerokosci w liniach rozgraniczajacych z przebiegiem zgodnie z rysunkiem planu dla terenow:
a) 2KDL od 19m do 48m,
b)  6KDL od 20m do 42m;
2) dopuszcza sie elementy wyposazenia drég zgodnie z przepisami odrebnymi.

97.
Dla terenu 5KDL ustala sig przeznaczenie - teren drogi lokalnej.
Teren, o ktorym mowa w ust. 1, stanowi w czeSci obiekt objety ochrong konserwatorska, dla ktorego nalezy uwzglednié
zapisy §5 ust. 2. pkt 6-8.

3. W zakresie zasad zagospodarowania terenu:

1) ustala sie szerokosci w liniach rozgraniczajacych z przebiegiem zgodnie z rysunkiem planu od 11m do36m;

2) dopuszcza sie elementy wyposazenia drég zgodnie z przepisami odrebnymi.

N =

98.
Dla terendw 7KDL ustala si¢ przeznaczenie - teren drogi lokalne;.
Teren, o ktérym mowa w ust. 1, stanowi w cze$ci obiekt objety ochrong konserwatorska, dla ktérego nalezy uwzglednié
zapisy §5 ust. 2. pkt 1-5 i pkt 6-8.

3. W zakresie zasad zagospodarowania terenu:

1) ustala sie szeroko$C pasa drogowego zgodng z obecnymi granicami, w liniach rozgraniczajacych z przebiegiem

zgodnie z rysunkiem planu;
2) dopuszcza sie elementy wyposazenia drég zgodnie z przepisami odrebnymi.

N

§99.
1. Dla terenéw 1KDD, 6KDD, 8KDD, 14KDD, 36KDD, 40KDD, 42KDD, 43KDD, od 47KDD do 49KDD ustala si¢
przeznaczenie - teren drogi dojazdowe;.
2. W zakresie zasad zagospodarowania terenu:
1) ustala sie szeroko$ci w liniach rozgraniczajacych z przebiegiem zgodnie z rysunkiem planu dla terenéw:
a)  1KDD 10m z lokalnymi poszerzeniami,
b)  6KDD od 7m do 21m z lokalnymi poszerzeniami,
c) 8KDD od 10m do 16m z lokalnymi poszerzeniami,
d)  14KDD 10m z lokalnymi poszerzeniami,
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e)  36KDD od 8m do 20m z lokalnymi poszerzeniami,
f) ~ 40KDD 8m z lokalnymi poszerzeniami,
g) 42KDD od 5,5m do 12m z lokalnymi poszerzeniami,
h)  43KDD od 5,5m do 15m z lokalnymi poszerzeniami,
i) 47KDD 10m z lokalnymi poszerzeniami,
i) 48KDD 12m z lokalnymi poszerzeniami,
k)  49KDD 12m z lokalnymi poszerzeniami;
2) dopuszcza sie elementy wyposazenia drég zgodnie z przepisami odrebnymi.

§ 100.

1.

2.

Dla terenéw od 2KDD do 5KDD, 7KDD, od 9KDD do 13KDD, od 15KDD do 35KDD, od 37KDD do 39KDD, od 44KDD

do 46KDD, 50KDD, 51KDD, 52KDD, 53KDD ustala sie przeznaczenie - teren drogi dojazdowe;.

W zakresie zasad zagospodarowania terenu:

1) ustala si¢ szeroko$¢ pasa drogowego zgodng z obecnymi granicami, w liniach rozgraniczajacych z przebiegiem
zgodnie z rysunkiem planu;

2) dopuszcza sie elementy wyposazenia drog zgodnie z przepisami odrebnymi.

§ 101,

1.
2.

Dla terenu 41KDD ustala si¢ przeznaczenie - teren drogi dojazdowe.

Teren, o ktérym mowa w ust. 1, stanowi w cze$ci obiekt objety ochrong konserwatorska, dla ktérego nalezy uwzglednié

zapisy §5 ust. 2. pkt 1-5 i pkt 6-8.

W zakresie zasad zagospodarowania terenu:

1) ustala sie szeroko$C pasa drogowego zgodng z obecnymi granicami, w liniach rozgraniczajacych z przebiegiem
zgodnie z rysunkiem planu;

2) dopuszcza sie elementy wyposazenia drég zgodnie z przepisami odrebnymi.

Dla terenu 54KDD ustala sie przeznaczenie - teren drogi dojazdowe;.

Droga wskazana w ust. 1 stanowi fragment drogi, ktérej cze$¢ przebiega poza obszarem objetym planem.

W zakresie zasad zagospodarowania terenu:

1) ustala sie szeroko$ci w liniach rozgraniczajacych od 4m do 10mm, z lokalnymi poszerzeniami, z przebiegiem zgodnie
Z rysunkiem planu,

2) dopuszcza sie elementy wyposazenia drog zgodnie z przepisami odrebnymi.

§ 103.

1.
2.

Dla terendw od 1KR do 17KR, 19KR ustala sie przeznaczenie - teren komunikacji drogowej wewnetrzne;.

W zakresie zasad zagospodarowania terenu:

1) ustala sie szeroko$¢ pasa drogowego zgodng z obecnymi granicami, z lokalnymi poszerzeniami w liniach
rozgraniczajacych z przebiegiem zgodnie z rysunkiem planu;

2) dopuszcza sie elementy wyposazenia drdg jak dla drég publicznych;

3) ustala sie zakaz zabudowy kubaturowe;.

§ 104,

1.
2.

Dla terenu 18KR ustala sie przeznaczenie - teren komunikacji drogowej wewnetrzne;.

W zakresie zasad zagospodarowania terenu:

1) ustala sie szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych na 5m z lokalnymi poszerzeniami, z przebiegiem zgodnie z rysunkiem
planu;

2) dopuszcza sie elementy wyposazenia drog jak dla drog publicznych;

3) ustala sie zakaz zabudowy kubaturowej.

§ 105.

1.
2.

Dla terenéw od 1KP do 6KP ustala sie przeznaczenie - teren komunikacji pieszo-rowerowe;.

W zakresie zasad zagospodarowania terenu:

1) ustala sie szeroko$¢ pasa drogowego zgodng z obecnymi granicami z lokalnymi poszerzeniami, w liniach
rozgraniczajacych z przebiegiem zgodnie z rysunkiem planu;

2) dopuszcza sie Ciggi pieszo-rowerowe;

3) ustala sie zakaz zabudowy kubaturowej.
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§ 106.

1.

Dla teren 1KKK ustala sie przeznaczenie — teren komunikacji kolejowe;.

2. Teren, o ktdrym mowa w ust. 1, stanowi w czesci obiekt objety ochrong konserwatorska, dla ktérego nalezy uwzgledni¢
zapisy §5 ust. 2. pkt 6-8.
3. Tereny wskazane w ust. 1 stanowig tereny zamkniete ustalone przez ministra wtasciwego do spraw transportu.
4. W zakresie zasad ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) dopuszcza si¢ droge kolejowa, budynki, budowle i urzadzenia przeznaczone do zarzadzania, eksploatacji i utrzymania
linii kolejowej oraz przewozu 0s6b i rzeczy;
2) ustala sie maksymalng wysokos¢ budowli kolejowych na 50m, z wyjatkiem czes$ci, o ktérej mowa w ust 2.
§107.
1. Dla terenu 2KKK ustala sie przeznaczenie - teren komunikacji kolejowe;.
2. Tereny wskazane w ust. 1 stanowig tereny zamkniete ustalone przez ministra wtasciwego do spraw transportu.
3. W zakresie zasad ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) dopuszcza sie droge kolejowa, budynki, budowle i urzadzenia przeznaczone do zarzadzania, eksploatacii i utrzymania
linii kolejowej oraz przewozu os6b i rzeczy;
2) ustala sie maksymalng wysoko$¢ budowli kolejowych na 50m.
§ 108.
1. Dla terenu 3KKK ustala sie przeznaczenie - teren komunikaciji kolejowe.
2. Teren, o ktérym mowa w ust. 1, stanowi obiekt objety ochrong konserwatorska, dla ktérego nalezy uwzgledni¢ zapisy §5
ust. 2. pkt 6-8.
3. W zakresie zasad ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) wramach przeznaczenia dopuszcza si¢:
a) droge kolejowa, budynki, budowle i urzadzenia przeznaczone do zarzadzania, eksploatacji i utrzymania linii
kolejowej oraz przewozu 0séb i rzeczy,
b)  obiekty stacji kolejowej;
2) wramach przeznaczenia uzupetniajacego dopuszcza sig istniejace budynki mieszkalne;
3) ustala sie:
a) zakaz zwiekszania wysokosci i pozostatych gabarytdw istniejacych budynkow mieszkalnych,
b)  zakaz nowych budynkéw mieszkalnych,
c) maksymalny udziat powierzchni zabudowy na 90% powierzchni dziatki budowlanej,
d) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej na 5% powierzchni dziatki budowlanej,
e) nadziemng intensywno$¢ zabudowy od 0,01 do 0,9,
f)  maksymalng wysoko$¢ na 10m, z zastrzezeniem lit. g,
g) kolorystyke elewacji opartg na bieli lub odcieniach koloréw: czerwonego, brazowego, zéttego, szarego, bezu, z
zastosowaniem materiatow tj.: tynki, klinkier, kamien, drewno,
h) dachy symetryczne dwuspadowe, o kacie nachylenia potaci dachowych do 45°, kryte dachdéwka ceramiczng
lub materiatem dachéwkopodobnym, w kolorach czerwieni, brazow, szaro$ci, czemi lub grafitu, z zastrzezeniem
lit. j,
i) nad wejSciami i tarasami dachy jednospadowe lub symetryczne dwuspadowe, o kacie nachylenia do 45°, w
kolorach czerwieni, brazéw, szaro$ci, czerni lub grafitu;
4) od drég wyznacza sie nieprzekraczalne linie zabudowy w przebiegach wskazanych na rysunku planu w odlegtosciach
2,5m i 6m od linii rozgraniczajacych drogi lokalne;.
§ 109.
1. Dlaterenu 1KOG ustala sie przeznaczenie - teren garazu.
2. W zakresie zasad ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) wramach przeznaczenia dopuszcza sig garaze,

2) wramach przeznaczenia uzupetniajacego dopuszcza sie parkingi terenowe;

3) od drég wyznacza si¢ linie zabudowy z przebiegiem zgodnie z rysunkiem planu, na liniach rozgraniczajacych droge
wewnetrzng;

4) ustala sie:
a)  maksymalng powierzchnie zabudowy na 90% powierzchni dziatki budowlane;j,

b)  minimalng powierzchnig biologicznie czynng na 5% powierzchni dziatki budowlanej,
c) nadziemng intensywnos$¢ zabudowy od 0,001 do 0,9,

d)  maksymalng wysokos¢ na 4m,

e) dachy ptaskie w kolorach czerwieni, brazéw, bieli, szaro$ci, czerni, grafitu.
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§ 110.

1. Dla terenu 1KOP ustala sie przeznaczenie — teren parkingu.

2. Teren, o ktorym mowa w ust. 1, stanowi obiekt objety ochrong konserwatorska, dla ktdrego nalezy uwzgledni¢ zapisy §5
ust. 2. pkt 6-8.

3. W zakresie zasad ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

1)
2)

§ 111,

dopuszcza sig parkingi terenowe;
ustala sie zakaz zabudowy kubaturowe;.

1. Dlaterenu 1IE ustala sie przeznaczenie — teren elektroenergetyki.
2. Teren stanowi stacje elektroenergetyczng GPZ.
3. W zakresie zasad ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

1)

5)

§ 112.

dopuszcza sie:

a)  budynki, budowle i urzadzenia stuzace zaopatrzeniu w energie elektryczna,

b) istniejacg konstrukcje masztowg,

c)  budynki administracyjne i socjalne;

ustala sie:

a)  maksymalng powierzchnie zabudowy na 90% powierzchni dziatki budowlane;j,

b)  minimalng powierzchnig biologicznie czynng na 5% powierzchni dziatki budowlanej,

€)  nadziemna intensywno$¢ zabudowy od 0,001 do 0,9;

od drég wyznacza si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy w przebiegach wskazanych na rysunku planu w odlegto$ci 8m

od linii rozgraniczajgcych drogi zbiorczej;

dla budynkéw ustala sie:

a)  maksymalng wysokos¢ na 6m,

b)  dachy: ptaskie, jedno, dwu lub wielospadowe, o kacie nachylenia do 45°, lub o nietypowych formach, w kolorach
czerwieni, brazéw, bieli, szaro$ci, czerni, grafitu.

nie ogranicza si¢ wysoko$ci budowli.

1. Dlaterenéw 2IE i 3IE ustala sie przeznaczenie - teren elektroenergetyki.
2. W zakresie zasad ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

1)

2)

3)

§ 113.

dopuszcza sie:

a) urzadzenia stuzace zaopatrzeniu w energie elektryczng — trafostacje,

b)  budynki, budowle i urzadzenia stuzace zaopatrzeniu w energie elektryczng;
ustala sie:

a)  maksymalng powierzchnie zabudowy na 10% powierzchni dziatki budowlanej,

b)  minimalng powierzchnig biologicznie czynng na 50% powierzchni dziatki budowlanej,

c)  nadziemng intensywnos¢ zabudowy od 0,001 do 0,1,

d)  maksymalng wysokos¢ na 6m,

e) dachy dwu lub wielospadowe, o kacie nachylenia do 45°, w kolorach czerwieni, brazéw, bieli, szarosci, czemi,

grafitu;
od drég wyznacza sie nieprzekraczalne linie zabudowy w przebiegach wskazanych na rysunku planu w odlegto$ci 3m
od linii rozgraniczajacych drogi dojazdowe;.

1. Dlaterenu 1IT ustala sie przeznaczenie — teren telekomunikacii.
2. W zakresie zasad ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

1)

2)

3)
4)

w ramach przeznaczenia dopuszcza sie:

a)  budynki, budowle i urzadzenia stuzace telekomunikacji,

b) istniejacy maszt nadawczy,

c)  budynki administracyjne i socjalne;

w ramach przeznaczenia uzupetniajgcego dopuszcza sie:

a) ustugi,

b)  skfady i magazyny;

ze wzgledu na wystepowanie obszardw szczegoinego zagrozenia powodzig nalezy uwzglednic¢ zapisy §4 ust. 8 pkt 2;
ustala sie:

a)  maksymalng powierzchnie zabudowy na 60% powierzchni dziatki budowlane;j,

b)  minimalng powierzchnig biologicznie czynng na 15% powierzchni dziatki budowlanej,
€) nadziemna intensywno$¢ zabudowy od 0,001 do 0,6;
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5) od drég wyznacza sie nieprzekraczalne linie zabudowy w przebiegach wskazanych na rysunku planu w odlegto$ci 8m
od linii rozgraniczajacych drogi zbiorczej;

6) dlabudynkéw ustala sie:
a)  maksymalng wysokos¢ na 20m,
b)  dachy: ptaskie, jedno, dwu lub wielospadowe, o kacie nachylenia do 45°, lub o nietypowych formach, w kolorach

czerwieni, brazéw, bieli, szarosci, czerni, grafitu.

7) dla budowli ustala sie maksymalng wysoko$¢ na 20m, z dopuszczeniem istniejacego masztu o maksymalne;

wysokosci 260m.

§ 114.

1.
2.

3.

Dla terenu 1IKP ustala sie przeznaczenie — teren pompowni Sciekdw.

Teren, o ktérym mowa w ust. 1, stanowi obiekt objety ochrong konserwatorska, dla ktdrego nalezy uwzgledni¢ zapisy §5

ust. 2. pkt 6.

W zakresie zasad ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) dopuszcza sie budynki, budowle i urzadzenia stuzace odprowadzaniu Sciekow;

2) ustala sie:
a)  maksymalng powierzchnie zabudowy na 90% powierzchni dziatki budowlanej,

b)  minimalng powierzchnig biologicznie czynng na 5% powierzchni dziatki budowlanej,

nadziemng intensywno$¢ zabudowy od 0,001 do 0,9,

maksymalng powierzchnie zabudowy na 90% powierzchni dziatki budowlanej,

maksymalng wysokos¢ na 9m,

maksymalna liczbe kondygnacji nadziemnych na 2, w tym druga w poddaszy uzytkowym,

rzut na bazie prostokata,

elewacje ceglane lub tynkowane, gtadkie w kolorystyce pastelowej, zgaszonej,

dachy symetryczne dwuspadowe, o kacie nachylenia potaci dachowych od 38° do 45°, kryte dachéwka

ceramiczna, w kolorze ceglastym, matowym.

3) od drég wyznacza sie nieprzekraczalne linie zabudowy w przebiegach wskazanych na rysunku planu w odlegto$ci 6m
od linii rozgraniczajgcych drogi lokalne;.

Teeaeg

=

= =

§ 115.

1.
2.

Dla terenow od 1RNR do 3RNR ustala sie przeznaczenie — teren gruntow ornych lub upraw.
W zakresie zasad ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) wramach przeznaczenia ustala si¢ grunty orne lub uprawy;
2) wramach przeznaczenia uzupetniajgcego dopuszcza sie:
a) rowy istawy,
b)  zadrzewienia i zakrzewienia na uzytkach rolnych;
3) ustala sie zakaz zabudowy;
4) ze wzgledu na wystepowanie obszaréw szczegéinego zagrozenia powodzig nalezy uwzgledni¢ zapisy §4 ust. 8 pkt 2.

§ 116.

1.
2.

Dla terenéw od 4RNR do 6RNR, 9RNR ustala sie przeznaczenie - teren gruntéw ornych lub upraw.
W zakresie zasad ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) wramach przeznaczenia ustala si¢ grunty orne lub uprawy;
2) wramach przeznaczenia uzupetniajgcego dopuszcza sie:
a) rowy istawy,
b)  zadrzewienia i zakrzewienia na uzytkach rolnych;
3) ustala sie zakaz zabudowy.

§ 117.

1.
2.

Dla terenéw 7RNR i 8RNR ustala sie przeznaczenie — teren gruntéw ornych lub upraw.
W zakresie zasad ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) w ramach przeznaczenia ustala sie grunty orne lub uprawy;

2) ustala sie zakaz zabudowy.

§ 118.

1.
2.

Dla terendw od 1RNL do 4RNL ustala si¢ przeznaczenie — teren tak i pastwisk.
W zakresie zasad ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) wramach przeznaczenia ustala si¢ taki i pastwiska;

2) wramach przeznaczenia uzupetniajgcego dopuszcza sie:
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3)
4)

§ 119.

a) rowy istawy,

b)  zadrzewienia i zakrzewienia na uzytkach rolnych;

ustala sie zakaz zabudowy;

ze wzgledu na wystepowanie obszaréw szczegoélnego zagrozenia powodzig nalezy uwzgledni¢ zapisy §4 ust. 8 pkt 2.

1. Dla terenow 1RZM, 2RZM ustala si¢ przeznaczenie — teren zabudowy zagrodowe;.
2. W zakresie zasad ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

1)

2)

§ 120.

dopuszcza sie:

a) budynki mieszkalne,

b)  budynki gospodarcze, budynki inwentarskie;

ustala sie:

a) maksymalny udziat powierzchni zabudowy na 40% powierzchni dziatki budowlanej,

b)  minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej na 30% powierzchni dziatki budowlanej,

c) nadziemng intensywno$¢ zabudowy od 0,01 do 0,8,

d) maksymalng wysoko$¢ budynkéw mieszkalnych na 9m,

e) maksymalng wysokos¢ pozostatych budynkéw i budowli na 10m,

f)  minimalng powierzchnie czesci dziatki budowlanej na 1300m2, na ktérej bedzie zlokalizowany budynek
mieszkalny, przypadajacej na 1 lokal mieszkalny;

g) dla budynkéw mieszkalnych forme analogiczng jak budynkéw jednorodzinnych wolnostojacych,

h)  dachy dwu lub wielospadowe, o kacie nachylenia potaci dachowych od 35° do 45°, kryte dachéwka ceramiczng

lub materiatem dachéwkopodobnym, w kolorach czerwieni, brazéw, szaro$ci, czerni lub grafitu, z zastrzezeniem
lit. h,

i) nad wejsciami i tarasami dachy ptaskie, jedno, dwu lub wielospadowe, o kacie nachylenia do 45°, w kolorach
czerwieni, brazéw, szarosci, czemi lub grafitu,

od drdg wyznacza si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy w przebiegach wskazanych na rysunku planu:

a) dlaterenu 1RZM w odlegtosci 8m od linii rozgraniczajacych drogi zbiorczej,

b)  dlaterenu 2RZM w odlegtosci 6m od linii rozgraniczajacych drogi dojazdowe;.

1. Dla terenéw 6RZM, 10RZM ustala sie przeznaczenie - teren zabudowy zagrodowe;.
2. W zakresie zasad ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

1)

2)

§ 121,

dopuszcza sie:

a) budynki mieszkalne,

b) budynki gospodarcze, budynki inwentarskie;

ustala sie:

a) maksymalny udziat powierzchni zabudowy na 40% powierzchni dziatki budowlanej,

b)  minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej na 30% powierzchni dziatki budowlanej,

c) nhadziemng intensywno$¢ zabudowy od 0,01 do 0,8,

d) maksymalng wysokos¢ budynkéw mieszkalnych na 9m,

e) maksymalng wysokos¢ pozostatych budynkéw i budowli na 10m,

f)  minimalng powierzchnie czesci dziatki budowlanej na 1500m2, na ktérej bedzie zlokalizowany budynek
mieszkalny, przypadajacej na 1 lokal mieszkalny;

g) dla budynkéw mieszkalnych forme analogiczng jak budynkéw jednorodzinnych wolnostojacych,

h) dachy dwu lub wielospadowe, o kacie nachylenia potaci dachowych od 35° do 45°, kryte dachdéwkg ceramiczng

lub materiatem dachéwkopodobnym, w kolorach czerwieni, brazéw, szarosci, czerni lub grafitu, z zastrzezeniem
lit. h,

i) nad wejsciami i tarasami dachy ptaskie, jedno, dwu lub wielospadowe, o kacie nachylenia do 45°, w kolorach
czerwieni, brgzéw, szarosci, czemi lub grafitu,

od dr6g wyznacza si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy w przebiegach wskazanych na rysunku planu:

a) dlaterenu 6RZM w odlegtosci 6m od linii rozgraniczajacych drogi wewnetrznej,

b)  dlaterenu 10RZM w odlegtosci 6m od linii rozgraniczajacych drog wewnetrznych.

1. Dla terenéw od 3RZM do 5RZM, 7RZM, 11RZM ustala sie przeznaczenie — teren zabudowy zagrodowe;.
2. W zakresie zasad ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

1)

dopuszcza sie:
a) budynki mieszkalne,
b)  budynki gospodarcze, budynki inwentarskie;
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2)

§122.
Dla teren 8RZM ustala sie przeznaczenie — teren zabudowy zagrodowej.
2. W zakresie zasad ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

1.

1)

2)

3)

§123.
Dla terenu 9RZM ustala sie przeznaczenie - teren zabudowy zagrodowe;.

2. Teren, o ktorym mowa w ust. 1, stanowi obiekt objety ochrong konserwatorska, dla ktdrego nalezy uwzgledni¢ zapisy §5
ust. 2. pkt 6-8.

W zakresie zasad ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

1.

3.

1)

2)

ustala sie:
a) maksymalny udziat powierzchni zabudowy na 40% powierzchni dziatki budowlanej,

b)  minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej na 30% powierzchni dziatki budowlanej,

c) nhadziemng intensywno$¢ zabudowy od 0,01 do 0,8,

d) maksymalng wysokos¢ budynkéw mieszkalnych na 9m,

e) maksymalng wysoko$¢ pozostatych budynkdw i budowli na 10m,

f)  minimalng powierzchnig czesci dziatki budowlanej na 3000m2, na ktérej bedzie zlokalizowany budynek

mieszkalny, przypadajacej na 1 lokal mieszkalny;

g) dla budynkéw mieszkalnych forme analogiczng jak budynkéw jednorodzinnych wolnostojacych,

h) dachy dwu lub wielospadowe, o kacie nachylenia potaci dachowych od 35° do 45°, kryte dachdwkg ceramiczng
lub materiatem dachéwkopodobnym, w kolorach czerwieni, brazéw, szarosci, czerni lub grafitu, z zastrzezeniem
lit. h,

i) nad wejsciami i tarasami dachy ptaskie, jedno, dwu lub wielospadowe, o kacie nachylenia do 45°, w kolorach
czerwieni, brazéw, szaro$ci, czerni lub grafitu,

od dr6g wyznacza si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy w przebiegach wskazanych na rysunku planu:

a) dlaterenu 3RZM w odlegtosci 6m od linii rozgraniczajacych drog dojazdowych,

b)  dlaterenu 4RZM w odlegtosciach 6m i 10m od linii rozgraniczajacych drdg dojazdowych,

c) dlaterenu SRZM w odlegtosci 6m od linii rozgraniczajacych drogi wewnetrznej,

d) dlaterenu 7RZM w odlegtosci 6m od linii rozgraniczajacych drogi dojazdowej i drég wewnetrznych,
e) dlaterenu 11RZM w odlegtosci 6m od linii rozgraniczajacych drég dojazdowych.

dopuszcza sie:

a) budynki mieszkalne,

b)  budynki gospodarcze, budynki inwentarskie;

ustala sie:

a) maksymalny udziat powierzchni zabudowy na 40% powierzchni dziatki budowlanej,

b)  minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej na 30% powierzchni dziatki budowlanej,

c) nhadziemng intensywno$¢ zabudowy od 0,01 do 0,8,

d) maksymalng wysokos¢ budynkéw mieszkalnych na 9m,

e) maksymalng wysokos¢ pozostatych budynkéw i budowli na 10m,

f)  minimalng powierzchnie czesci dziatki budowlanej na 970m? na ktdrej bedzie zlokalizowany budynek

mieszkalny, przypadajacej na 1 lokal mieszkalny;

g) dlabudynkéw mieszkalnych forme analogiczng jak budynkéw jednorodzinnych wolnostojacych,

h) dachy dwu lub wielospadowe, o kacie nachylenia potaci dachowych od 35° do 45°, kryte dachdwkg ceramiczng
lub materiatem dachéwkopodobnym, w kolorach czerwieni, brazéw, szarosci, czerni lub grafitu, z zastrzezeniem
lit. h,

i) nad wejsciami i tarasami dachy ptaskie, jedno, dwu lub wielospadowe, o kacie nachylenia do 45°, w kolorach
czerwieni, brazéw, szaro$ci, czerni lub grafitu,

od drég wyznacza sie nieprzekraczalne linie zabudowy w odlegtosci 6m od linii rozgraniczajacych drogi dojazdowe;j i

drég wewnetrznych, w przebiegach wskazanych na rysunku planu.

dopuszcza sie:

a) budynki mieszkalne,

b)  budynki gospodarcze, budynki inwentarskie;

ustala sie:

a)  zakaz nowych budynkdw i obiektow zabudowy zagrodowej,

b)  maksymalng powierzchnig zabudowy na 40% powierzchni dziatki budowlanej,

c)  minimalng powierzchnig biologicznie czynng na 30% powierzchni dziatki budowlanej,

d)  nadziemna intensywno$¢ zabudowy od 0,1 do 0,7,

e) dla budynkéw mieszkalnych forme analogiczng jak budynkéw jednorodzinnych wolnostojacych,
f)  maksymalng wysoko$¢ na 9m,
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§ 124.

g) minimalng powierzchnie czesci dziatki budowlanej na 1300m2, na ktdrej bedzie zlokalizowany budynek
mieszkalny, przypadajacej na 1 lokal mieszkalny;

h)  maksymalna liczbe kondygnacji nadziemnych na 2, w tym druga w poddaszu uzytkowym,

rzut na bazie prostokata,

)
i) elewacje ceglane lub tynkowane, gtadkie w kolorystyce pastelowej, zgaszonej,

k)  dachy symetryczne dwuspadowe, 0 kacie nachylenia potaci dachowych od 38° do 45°, kryte dachowka
ceramiczna, w kolorze ceglastym, matowym.
)  obstuge komunikacyjng poprzez teren 4MN-U-RZM.

1. Dla terenéw od 1RZM do 10RZM ustala sie przeznaczenie — teren zabudowy zagrodowe;.
2. W zakresie zasad ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

1)

2)

§ 125.

dopuszcza sie:

a) budynki mieszkalne,

b)  budynki gospodarcze, budynki inwentarskie;

ustala sie:

a) maksymalny udziat powierzchni zabudowy na 40% powierzchni dziatki budowlanej,

b)  minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej na 30% powierzchni dziatki budowlanej,

nadziemng intensywnos¢ zabudowy od 0,01 do 0,8,

maksymalng wysoko$¢ budynkéw mieszkalnych na 9m,

maksymalng wysoko$¢ pozostatych budynkéw i budowli na 10m,

dla budynkdw mieszkalnych forme analogiczng jak budynkow jednorodzinnych wolnostojacych,

dachy dwu lub wielospadowe, o kacie nachylenia potaci dachowych od 35° do 45°, kryte dachdéwkg ceramiczng

lub materiatem dachéwkopodobnym, w kolorach czerwieni, brazéw, szarosci, czerni lub grafitu, z zastrzezeniem

lit. h,

h) nad wejsciami i tarasami dachy ptaskie, jedno, dwu lub wielospadowe, o kacie nachylenia do 45°, w kolorach
czerwieni, brazéw, szarosci, czemi lub grafitu,

i) dlaterenu 9RZM obstuge komunikacyjng poprzez teren 4MN-U-RZM;

od drdg wyznacza si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy w przebiegach wskazanych na rysunku planu:

a) dlaterenu 1RZM w odlegto$ci 6m od linii rozgraniczajacych drég dojazdowych,

b)  dlaterenu 2RZM w odlegtosci 6m od linii rozgraniczajacych drogi dojazdowej i drég wewnetrznych,

dla terenu 3RZM w odlegtosciach 6m i 10m od linii rozgraniczajacych drég dojazdowych,

dla terenu 4RZM w odlegtosci 8m od linii rozgraniczajacych drogi zbiorczej,

dla terenu SRZM w odlegtosci 6m od linii rozgraniczajacych drogi dojazdowe;j,

dla terenu 6RZM w odlegtosci 6m od linii rozgraniczajacych drogi wewnetrznej,

dla terenu 7RZM w odlegtosci 6m od linii rozgraniczajacych drég wewnetrznych,

dla terenu 8RZM w odlegtosci 6m od linii rozgraniczajacych drogi wewnetrznej,

dla terenu 10RZM w odlegtosci 6m od linii rozgraniczajacych drog dojazdowych.
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1. Dla terenu 1RZP ustala sie przeznaczenie - teren produkcji w gospodarstwach rolnych, hodowlanych, ogrodniczych.
2. W zakresie zasad ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

1)

§ 126.

dopuszcza sie:

a) produkcje rolng, hodowlana, ogrodnicza,

b) skiady i magazyny, w tym silosy,

c) obiekty inwentarskie,

d)  budynki administracyjne i socjalne,

ustala sie:

a) maksymalny udziat powierzchni zabudowy na 25% powierzchni dziatki budowlanej,

b)  minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej na 30% powierzchni dziatki budowlanej,

c) nhadziemng intensywno$¢ zabudowy od 0,001 do 0,25,

d) maksymalng wysoko$¢ budynkdw na 8m,

e) dachy ptaskie, jednospadowe, dwu lub wielospadowe, o kacie nachylenia do 45°, lub o nietypowych formach,

w kolorach czerwieni, brgzéw, szaro$ci, czemi, grafitu.

1. Dla terenu 2RZP ustala sie przeznaczenie — teren produkcji w gospodarstwach rolnych, hodowlanych, ogrodniczych.
2. W zakresie zasad ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

1)

dopuszcza sie:
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produkcje rolna, hodowlang, ogrodnicza,
sktady i magazyny, w tym silosy,
obiekty inwentarskie,
budynki administracyjne i socjalne,
tala sie:

o 0O T QO

N

—
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a) maksymalny udziat powierzchni zabudowy na 70% powierzchni dziatki budowlanej,

b)  minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej na 30% powierzchni dziatki budowlanej,

€) nadziemng intensywno$¢ zabudowy od 0,001 do 0,25,

d)  maksymalng wysoko$¢ budynkéw na 10m,

e) dachy ptaskie, jednospadowe, dwu lub wielospadowe, o kacie nachylenia do 45°, lub o nietypowych formach,

w kolorach czerwieni, brazéw, szaro$ci, czerni, grafitu,
3) od drég wyznacza sig nieprzekraczalne linie zabudowy w przebiegach wskazanych na rysunku planu w odlegto$ci 6m
od linii rozgraniczajacych drég dojazdowych.

§127.
1. Dla terenu 1RZP-RZW ustala sie przeznaczenie - teren produkcji w gospodarstwach rolnych, hodowlanych, ogrodniczych
lub wielkotowarowej produkgji rolnej.
2. W zakresie zasad ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) wramach przeznaczenia dopuszcza si¢:
a) produkcje rolng, hodowlana, ogrodnicza, w tym produkcje wielkotowarowa,
b) sktady i magazyny, w tym silosy,
c) obiekty inwentarskie,
d)  budynki administracyjne i socjalne,
2) wramach przeznaczenia uzupetniajgcego dopuszcza sie:
a) stacje paliw ptynnych.
b)  ustugi:
- handlu detalicznego,
- handlu hurtowego;
3) ze wzgledu na wystepowanie obszaréw szczegdlnego zagrozenia powodzig nalezy uwzgledni¢ zapisy §4 ust. 8 pkt 2;
4) ustala sie:
a) maksymalny udziat powierzchni zabudowy na 95% powierzchni dziatki budowlanej,

b)  minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej na 5% powierzchni dziatki budowlanej,

€) nadziemng intensywno$¢ zabudowy od 0,001 do 1,5,

d) maksymalng wysoko$¢ budynkéw na 10m,

e) maksymalng wysoko$¢ budowli na 30m,

f)  dachy ptaskie, jednospadowe, dwu lub wielospadowe, o kacie nachylenia do 45°, lub o nietypowych formach,

w kolorach czerwieni, brazéw, szaro$ci, czemni, grafitu;
5) od drég wyznacza sie linie zabudowy w przebiegach wskazanych na rysunku planu:
a) nieprzekraczalne, w odlegtosciach 1m, 8m i 51m od drogi powiatowej przebiegajacej poza obszarem objetym

planem,
b)  obowigzujace, w odlegtosciach od 18,7m do 20,3m od drogi powiatowej przebiegajacej poza obszarem objetym
planem.
§128.
1. Dla terenéw od 1WS do SWS, 8WS, od 11WS do 20WS ustala sie przeznaczenie — teren wod powierzchniowych
$rodlgdowych.

2. Tereny, o ktorych mowa w ust. 1, stanowig cieki wodne.
3. W zakresie zasad ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu dopuszcza si¢ lokalizacje obiektow inzynieryjnych.

§ 129.

1. Dla terenéw 6WS, 7TWS, 9WS,10WS ustala si¢ przeznaczenie — teren wod powierzchniowych $rédigdowych.

2. Tereny, o ktérych mowa w ust. 1, stanowig cieki wodne, obiekty objete ochrong konserwatorska, dla ktérych nalezy
uwzgledni¢ zapisy §5 ust. 2 pkt 6-8.

§ 130.
1. Dlaterenéw od 1L do 3L ustala sie przeznaczenie — teren lasu.
2. W zakresie zasad ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu ustala sie zakaz zabudowy.

§ 131.
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1. Dlaterenéw od 1ZN do 5ZN ustala sie przeznaczenie — teren zieleni naturaine;.
2. W zakresie zasad ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu ustala sie zakaz zabudowy.
3. Ze wzgledu na wystepowanie obszardw szczegoinego zagrozenia powodzig nalezy uwzgledni¢ zapisy §4 ust. 8 pkt 2.

§132.
1. Dlaterenu 62N, 7ZN ustala sie przeznaczenie — teren zieleni naturalnej.
2. W zakresie zasad ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu ustala sie zakaz zabudowy.

§133.

1. Dlaterenu 1ZP ustala sie przeznaczenie — teren zieleni urzadzone;.

2. Teren, o ktérym mowa w ust. 1, stanowi obiekt objety ochrong konserwatorska, dla ktérego nalezy uwzgledni¢ zapisy §5
ust. 2. pkt 1-5.

3. W zakresie zasad ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu, w ramach przeznaczenia ustala sie zakaz nowych
obiektow kubaturowych.

§ 134.
1. Dla terenéw 2ZP, 3ZP ustala sie przeznaczenie — teren zieleni urzadzone;.
2. W zakresie zasad ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu ustala sie zakaz zabudowy.

§ 135.

1. Dla terenéw 1ZP-KOP ustala si¢ przeznaczenie — teren zieleni urzadzonej lub parkingu.

2. W zakresie zasad ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu ustala sie zakaz zabudowy z wyjatkiem parkingu
terenowego, ktéry moze stanowic nie wiecej niz 50% powierzchni terenu.

§ 136.
1. Dla terenéw 1ZD, 2ZD ustala si¢ przeznaczenie - teren ogrodéw dziatkowych.
2. W zakresie zasad ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) dopuszcza sie budynki gospodarcze zwigzane z obstugg ogrodow dziatkowych;
2) ustala sie:
a) zakaz garazy,

b)  maksymalny udziat powierzchni zabudowy na 5% powierzchni dziatki budowlane;j,

c)  minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej na 90% powierzchni dziatki budowlanej,

d)  nadziemng intensywnos¢ zabudowy od 0,001 do 0,05,

e)  maksymalng wysokos¢ zabudowy na 5m,

f)  dachy jednospadowe, dwu lub wielospadowe, o kacie nachylenia do 45°, wkolorach czerwieni, brazéw,

szaro$ci, czemi, grafitu;
g) od drég wyznacza sie nieprzekraczalne linie zabudowy w przebiegach wskazanych na rysunku planu dla terenu
2ZD w linii rozgraniczajacej drogi wewnetrznej, z lokalnym odsunigciem do 4m.

§137.
1. Dlaterenu 1CC ustala si¢ przeznaczenie — teren cmentarza czynnego.
2. Teren, o ktorym mowa w ust. 1, stanowi obiekt objety ochrong konserwatorska, dla ktdrego nalezy uwzgledni¢ zapisy §5
ust. 2. pkt 6-8.
3. W zakresie zasad ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) dopuszcza sie:
a)  powierzchnie grzebalne i budowle zwigzane z miejscem pochowku,
b) istniejacg zabudowe;
2) ustala sie:
a)  zakaz nowej zabudowy, z wyjatkiem budowli zwigzanej z miejscem pochdwku,
b)  minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej na 5% powierzchni dziatki budowlanej.

§ 138.
1. Dlaterenu 2CC ustala si¢ przeznaczenie — teren cmentarza czynnego.
2. W zakresie zasad ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) dopuszcza sie:
a)  powierzchnie grzebalne,
b)  kaplice, domy pogrzebowe, kostnice;
2) ustala sie:
a)  maksymalny udziat powierzchni zabudowy na 90% powierzchni dziatki budowlanej,
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minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej na 5% powierzchni dziatki budowlanej,

nadziemng intensywno$¢ zabudowy od 0,001 do 0,9,

maksymalng wysoko$¢ na 9m, z dominantami o maksymalnej wysoko$ci 12m,

rzut na bazie prostokata,

elewacje ceglane lub tynkowane, gtadkie w kolorystyce pastelowej, zgaszonej,

) dachy symetryczne dwuspadowe, o kacie nachylenia potaci dachowych od 38° do 45°, kryte dachéwka
ceramiczna, w kolorze ceglastym, matowym.

3) od drég wyznacza sie nieprzekraczalne linie zabudowy w przebiegach wskazanych na rysunku planu w odlegto$ci 6m
od linii rozgraniczajacych drogi dojazdowej i drogi wewnetrzne;.

—_—— —— —

o 2 0o Q0

Rozdziat 3
Przepisy koncowe

§ 139.
Ustala sie stawke stuzacg naliczeniu optaty, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym - w wysokosci:

1) 30% dla terendw od 1MN do 66MN, od 1MN-U do 25MN-U, od 1MN-U-RZM do 8MN-U-RZM, od IMWW do 11MWW,
od 1 MW-U do 7MW-U, od 1U do 8U, 1UR, od 1P-U do 9P-U, od 1KKK do 3KKK, 1IE, 2IE, 3IE, 1IT, od 1RZM do
11RZM, 1RZP, 2RZP, 1RZP-RZW, 1ZP-KOP, 1ZD, 2ZD;

2) 0,1% dla terendw pozostatych.

§ 140. .
Wykonanie niniejszej uchwaty powierza sie Wéjtowi Gminy Zérawina.

§ 141.
Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od daty ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa Dolnoslaskiego.

Przewodniczacy Rady Gminy
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Zatacznik nr 2

do uchwaty nr.........ccceveeeee.
Rady Gminy Zérawina
Zdnia ..o

Rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan
wtasnych gminy oraz o zasadach ich finansowania zgodnie z przepisami o finansach publicznych.

W nawigzaniu do art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym Rada Gminy
Zorawina stwierdza, ze inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wiasnych gminy beda
realizowane w ramach potrzeb i mozliwo$ci wykonawczych gminy, oraz mogq by¢ finansowane z budzetu gminy, ze $rodkow
pozyskiwanych z funduszy, a takze ze srodkow zewnetrznych.

Zatacznik nr 3

do uchwaty nr.........ccceveveeee.
Rady Gminy Zérawina
ZdNia ..o

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.

(tre$¢ zatqcznika uzupetniona bedzie po etapie sktadania wszystkich uwag do projektu planu)

Zatacznik nr 4

do uchwaty nr.........ccceveeeee.
Rady Gminy Zérawina
ZANia e,

Dane przestrzenne tworzone dla aktu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.
Zgodnie z art. 67a ust. 5 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym dane przestrzenne

tworzone dla miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego, stanowig zatacznik do uchwaty przyjmujacej akt.
Zatgcznik ma postac pliku GML.
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Uzasadnienie

W dniu 30 czerwca 2023r. Rada Gminy Zérawina podjefa uchwate nr XLIX/439/23 w sprawie przystapienia do sporzadzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obrebu geodezyjnego Zérawina. Podjecie uchwaly poprzedzone
zostato wykonaniem przez Wéjta Gminy Zérawina analizy zasadnosci przystapienia do sporzadzenia planu i stopnia zgodnosci
przewidywanych rozwigzan z ustaleniami studium, przygotowano materiaty geodezyjne do opracowania planu oraz ustalono
niezbedny zakres prac planistycznych. Obszar sporzadzenia planu obejmuje caty obreb Zérawina. Zajmuje powierzchnie
ok. 870ha.

Zgodnie z art. 15 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym sporzadza sie projekt planu miejscowego,
zawierajacy cze$¢ tekstowa i graficzng, zgodnie z zapisami studium oraz z przepisami odrebnymi, odnoszacymi sie do obszaru
objetego planem, wraz z uzasadnieniem. Obowigzkowg zawarto$¢ uzasadnienia wskazuje z art. 15 ust. 1.

W dniu 26 maja 2026r. Rada Gminy Zérawina podjeta uchwate nr XXI1/206/26 zmieniajaca uchwate nr XLIX/439/23. Uchwata ta
podzielono obszar planu na fragmenty od A do S i umozliwiono uchwalanie ich tacznie lub oddzielnie. Przedmiotowy plan
w obecnym ksztatcie zawiera czesci A i P.

Zawarto$¢ miejscoweqo planu zagospodarowania przestrzennego.

Sporzadzony miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego sktada sie z czesci tekstowej i czesci graficznej. Cze$¢
tekstowa wyrazona jest w postaci uchwaty, natomiast cze$¢ graficzna w postaci rysunku planu. Rysunek planu wykonano na
mapie zasadniczej w postaci wektorowej i mapie ewidencji gruntéw i budynkéw w postaci wektorowej, ktdre zostaty pozyskane
z panstwowego zasobu geodezyjnego i kartograficznego prowadzonego przez Staroste Powiatu Wroctawskiego (nr licencji
TN.430.189.2024_0223_P). Rysunek planu w skali 1:2000 stanowi zataczniki nr 1 do w/iw uchwaly. Ponadto do uchwaty
dotaczono réwniez trzy inne zataczniki. Zatacznik nr 2 to rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestyciji
z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan witasnych gminy oraz o zasadach ich finansowania zgodnie
z przepisami o finansach publicznych. Zatacznik nr 3 to rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego. Zatacznik nr 4 to dane przestrzenne tworzone dla aktu miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego w postaci dokumentu elektronicznego GML. Poczawszy od 31 pazdziernika 2020r.
organy wiasciwe do sporzadzania projektow miejscowych plandéw zagospodarowania przestrzennego tworzg oraz prowadza,
w tym aktualizujg i udostepniaja, zbiory danych przestrzennych w rozumieniu art. 3 pkt 11 ustawy z dnia 4 marca 2010r.
o infrastrukturze informacji przestrzennej (tj. Dz. U. z 2020r. poz. 177 ze zm.).

Wskaza¢ tez nalezy, ze w planie miejscowym obowigzkowo okresla sie elementy wskazane w art. 15 ust. 2 ustawy
0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. Jednakze w niniejszym planie nie okreslono czesci obowigzkowego zakresu,
tj. zasad ochrony krajobrazow kulturowych, oraz débr kultury wspdiczesnej, ze wzgledu na niewystepowanie takich elementow
w obszarze objetym planem, granic i sposob6éw zagospodarowania terendw lub obiektéw podlegajacych ochronie, na podstawie
odrebnych przepiséw, terenéw gorniczych, obszaréw osuwania sie mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych okreslonych
w audycie krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa, ze wzgledu na niewystepowanie
takich elementow w obszarze objetym planem, sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania
terendw, ze wzgledu na niewystepowanie takich potrzeb w obszarze objetym planem.

Projekt planu uwzglednia ustalenia Rozporzadzenia Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 17 grudnia 2021r. w sprawie
wymaganego zakresu projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego. Zastosowane symbole, nazwy
i 0znaczenia graficzne sg zgodne z wymogami ww. Rozporzadzeni Zgodnie z ustaleniem czesci Il pkt 1 zatacznika nr 1
do ww. Rozporzadzenia w celu ustalenia przeznaczenia terenu stosuje sie klase przeznaczenia terenu, okre$long w poziomie
pierwszym, drugim lub trzecim tabeli. Jednakze w celu ustalenia przeznaczenia dla terenéw zabudowy mieszkaniowej,
komunikacji oraz rolnictwa stosuje sie wylacznie poziom drugi lub trzeci. Majac powyzsze na uwadze, w celu wyjasnienia czesci
zastosowanych w niniejszym planie miejscowym symboli wskazuje sie, ze dla czeSci przeznaczen odnoszacych sie
do zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej zastosowano poziom 2 (symbol MN) informujac w treSci uchwaty, ze dotyczy
to np. zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej lub zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej blizniaczej, stosujac
jednocze$nie wykluczenie zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej szeregowej lub grupowej. Umozliwienie zastosowania
wykluczen zawarte jest w czesci Il pkt 5 zatgcznika nr 1 do ww. Rozporzadzenia. Zastosowanie takiego rozwigzania ma na celu
czytelno$¢ rysunku planu miejscowego. Zastosowany symbol z poziomu 2 miesci si¢ w catosci lub w wigkszosci w granicach
danego terenu ograniczonego linig rozgraniczajaca. Zastosowanie symboliki z poziomu 3 powoduje, ze symbol wykracza
poza zasieg danego terenu, co moze powodowa¢ btednie odczytane przeznaczenia zardwno tego terenu, jak i terendw
sgsiednich.

Granice obszaru objetego planem wskazano na rysunku planu. Wszelkie zapisy niniejszego planu odnoszg si¢ wytacznie
do obszaru wyznaczonego powyzszg granica.
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Zgodno$¢ miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego z zapisami _studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego.

Zapisy planu miejscowego sg zgodne z ustaleniami studium gminy Zorawina, uchwalonym przez Rade Gminy Zérawina
uchwatg nr XVII/109/2005 z dnia 27 pazdziernika 2005r., zmienionym uchwatami nr XXXV1/286/14 z dnia 9 maja 2014r.
i nr XXXI11/290/21 z dnia 28 grudnia 2021r.

Uwzglednienie wymagan tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury.
Wymagania te zostaty uwzglednione poprzez uksztattowanie przestrzeni odpowiedniej dla terenéw catej wsi Zorawina.
Utrzymanie porzadku urbanistycznego i tadu przestrzennego osigga sie w szczegoinosci poprzez zastosowanie odpowiednich
przebiegow linii zabudowy, {j. linii nieprzekraczalnych i obowigzujgcych. Zapisy planu zawierajg szczegotowe wyjasnienia dot.
wiw linii. Przebiegi linii wskazane sg na rysunku planu. Zapisy uchwaty zawierajg ustalenia dot. odlegto$ci wyznaczonych linii
od drog. Plan miejscowy wprowadzit caty szereg wyodrebnionych terenéw, oznaczonych jako:

— teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej — od 1MN do 66MN;

— teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub ustug — od 1MN-U do 25MN-U;

— teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub ustug lub zabudowy zagrodowej — od 1MN-U-RZM do 8MN-U-RZM;

— teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej wolnostojacej — od 1IMWW do 11MWW;

— teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej lub ustug — od 1TMW-U do 7MW-U;

— teren ustug—od 1U do 8U;

— teren ustug edukacji — 1UE, 2UE;

— teren ustug sportu i rekreacji — 1US;

— teren ustug sportu i rekreaciji lub zieleni urzadzonej — 1US-ZP;

— teren ustug kultu religiinego — 1UR;

— teren ustug bezpieczenistwa i porzadku publicznego - 1UB;

— teren ustug biurowych i administracji — TUA, 2UA, 3UA;

— teren produkgji lub ustug - od 1P-U do 9P-U;

— teren autostrady — 1KDA;

— teren drogi zbiorczej — od 1KDZ do 3KDZ;

— teren drogi lokalnej — od 1KDL do 8KDL;

— teren drogi dojazdowej — od 1KDD do 54KDD;

— teren komunikacji drogowej wewnetrznej — od 1KR do 19KR;

— teren komunikacji pieszo-rowerowej — od 1KP do 6KP;

— teren komunikacji kolejowej — od 1KKK do 3KKK;

— teren garazu — 1KOG;

— teren parkingu — 1KOP;

— teren elektroenergetyki - 1IE, 2IE, 3IE;

— teren telekomunikacji — 1IT;

— teren pompowni $ciekéw — 1IKP,

— teren gruntdw ornych lub upraw — od 1RNR do 9RNR;

— terentak i pastwisk — od TRNL do 4RNL;

— teren zabudowy zagrodowej — od 1RZM do 11RZM,;

— teren produkcji w gospodarstwach rolnych, hodowlanych, ogrodniczych — 1RZP, 2RZP;

— teren produkcji w gospodarstwach rolnych, hodowlanych, ogrodniczych lub wielkotowarowej produkciji rolnej — 1RZP-

RzZW,

— teren wdd powierzchniowych érédigdowych — od 1WS do 20WS;

— terenlasu-od 1L do 3L;

— teren zieleni naturalnej — od 12N do 7ZN;

— teren zieleni urzadzonej — od 1ZP do 3ZP;

— teren zieleni urzadzonej lub parkingu - 1ZP-KOP;

— teren ogroddw dziatkowych — 1ZD, 2ZD;

— teren cmentarza czynnego — 1CC, 2CC.

Zastosowane ustalenia dla poszczegolnych funkcji powodujq utrzymanie harmonijnej catoSci uwzgledniajacej wszelkie
uwarunkowania i wymagania funkcjonalne, spoteczno-gospodarcze, Srodowiskowe, kulturowe oraz kompozycyjno-estetyczne.
Ponadto zastosowano ustalenia dotyczace: powierzchni nowo wydzielanych dziatek budowlanych, powierzchni zabudowy,
powierzchni biologicznie czynnej, wskaznikow intensywnosci zabudowy, wysokosci i gabarytow zabudowy, rodzajow, ksztattow
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i kolorystyki dachow. Cze$¢ terendw objeta zostata strefami: ,A” Scistej ochrony konserwatorskiej, ,B” ochrony konserwatorskiej,
,OW" ochrony konserwatorskiej zabytkdw archeologicznych.

Uwzglednienie walordw architektonicznych i krajobrazowych.
W obszarze planu nie wystepuja prawne formy ochrony waloréw krajobrazowych. Walory architektoniczne nalezy utozsamiac
z wymaganiami architektury czy pojeciem tadu architektonicznego, zdefiniowanego wyzej.

Uwzglednienie wymagan ochrony $rodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntéw rolnych i le$nych.

Wymagania ochrony Srodowiska, w tym gospodarowania wodami zostaty uwzglednione poprzez zawarte ustalenia dotyczace:
przekroczen standardéw jakoSci Srodowiska, zanieczyszczen wod powierzchniowych i podziemnych, przedsiewzie¢ mogacych
zawsze znaczaco oddziatywa¢ na $rodowisko. Wskazano réwniez ograniczenia zabudowy i zagospodarowania terenu
od istniejacych linii elektroenergetycznych najwyzszym napieC, wysokiego napiecia, $redniego napiecia i niskiego napiecia.
Wskazano zachowanie zieleni wzdtuz drég i ciekow wodnych. Do projektu planu wykonano prognoze oddziatywania na
srodowisko. Prognoza ta jest przedmiotem opiniowania i uzgadniania. W obszarze objetym planem wystepujg m.in. chronione
grunty rolne klas I, Il i Ill. Plan miejscowy w cze$ci zmienia przeznaczenie gruntéw rolnych na cele nierolnicze jedynie w
zakresie zgod rolnych uzyskanych na etapie poprzednich, starszych planéw miejscowych. Grunty leSne w obszarze objetym
planem réwniez wystepuja. Nie zmienia si¢ ich przeznaczenia.

Uwzglednienie wymagan ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspétczesne.

W zakresie wymagan ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw plan wyznaczyt cztery strefy: ,A” Scistej ochrony
konserwatorskiej, ,B” ochrony konserwatorskiej, ,OW" ochrony konserwatorskiej zabytkéw archeologicznych. Wskazano obiekty
wpisane do rejestru zabytkéw, wpisane do ewidencji zabytkdw, historyczne cmentarze, udokumentowane stanowiska
archeologiczne. Wprowadzono dla powyzszych ustalenia.

Uwzglednienie wymagan ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby 0s6b niepetnosprawnych.
Wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia zostaty uwzglednione poprzez zawarte ustalenia dotyczace
zakazu powodowania przekroczen standardéw jakosci Srodowiska. Potrzeby oséb niepetnosprawnych zostaty uwzglednione
poprzez ustalenie konieczno$ci wyznaczania miejsc przeznaczonych na parkowanie pojazddw zaopatrzonych w karte
parkingowa.

Uwzglednienie waloréw ekonomicznych przestrzeni.

Walory te definiuje sie jako te cechy przestrzeni, ktdre mozna okresli¢ w kategoriach ekonomicznych. W pierwszym rzedzie
niezbedne jest dazenie do racjonalnego wykorzystania przestrzeni na etapie planowania jej przeznaczenia. Chodzi tu
0 rozmieszczenie obiektow z uwzglednieniem linii zabudowy. Ten aspekt plan miejscowy wypetnit. Na etapie planowania nalezy
rowniez uwzgledni¢ ekonomiczne skutki podjetych w tym zakresie decyzji. Trzeba rozwazyé przyktadowo koniecznos$é
ewentualnych przysztych kosztéw wyptaty odszkodowan wyptacanych wskutek wywtaszczer nieruchomosci przeznaczonych
na realizacje celéw publicznych (drogi publiczne). Ponadto, juz na etapie planowania wzigé pod uwage nalezy koszt realizacji
przedsiewzie¢. Planowanie jest bowiem tylko wprowadzeniem do realizacji inwestycji. Planowanie powinno zawiera¢ wobec
tego takze element planowania finansowego i przewidywa¢ podziat kosztéw miedzy podmioty realizujace te plany.

Uwzglednienie prawa wtasnosci.

Odnosnie prawa wiasnosci, przepisy wskazujg w szczegolno$ci, iz ustalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego ksztattuja, wraz z innymi przepisami, sposob wykonywania prawa wtasno$ci nieruchomosci, oraz ze kazdy ma
prawo do zagospodarowania terenu, do ktérego ma tytut prawny, zgodnie z ustaleniami miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego, jezeli nie narusza to chronionego prawem interesu publicznego oraz oséb trzecich. Ustalenia miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego wyznaczajg granice korzystania z rzeczy, stanowig podstawe do ograniczenia
swobody w wykonywaniu prawa wasnosci, co nie narusza konstytucyjnej zasady ochrony prawa wtasno$ci. Majac na uwadze
powyzsze wyjasnienia mozna stwierdzi¢, ze niniejszy plan narusza prawa witasnosci, pod wzgledem konieczno$ci realizacji
zadan publicznych (gtéwnie drogi publiczne).

Uwzglednienie potrzeb obronno$ci i bezpieczerstwa panstwa.

W zakresie tym wskazaé nalezy, ze potrzeby logistyczne w zakresie obronno$ci powoduja, Ze na plan pierwszy wysuwa sie
problem lokalizowania w przestrzeni drog publicznych, linii kolejowych, wodnych szlakéw komunikacyjnych. Ostatni nie
wystepuje w obszarze objetym planem. Nieruchomosci niezbedne na cele obronnosci i bezpieczefstwa panstwa to oprécz
wszelkiego rodzaju ciggéw komunikacyjnych obiekty wojska, policji, strazy granicznej, panstwowej strazy pozarnej, sadéw,
prokuratur, stuzby wieziennej. W obszarze objetym planem wystepuja obiekty policji i ochotniczej strazy pozarnej. Plan
przedstawia sie do uzgodnienia wiasciwym organom wojskowym, ochrony granic oraz bezpieczefistwa panstwa.
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Uwzglednienie potrzeb interesu publicznego.

Potrzeby interesu publicznego realizowane sg m.in. poprzez wydzielanie gruntéw pod drogi publiczne oraz budowa
i utrzymywanie tych drég, budowa i utrzymywanie publicznych urzadzen stuzacych do zaopatrzenia ludno$ci w wode, urzadzen
stuzacych ochronie $rodowiska, ochrona nieruchomosci stanowigcych dobra kultury, budowa obiektéw ochrony zdrowia.
Niniejszy plan miejscowy wskazat wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych i wyznaczyt takie
przestrzenie, tj. drogi publiczne, ustugi sportu i rekreacji, ustugi edukacii, zielen publiczna. Wskazano ustalenia dla tych
terenow.

Uwzglednienie potrzeb w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegdlnosci sieci szerokopasmowych.

W zakresie tym niniejszy plan miejscowy wskazat szereg ustalen odnoszacych sie do modernizacii, rozbudowy i budowy
systemow komunikaciji a takze infrastruktury technicznej. Wskazano ustalenia w zakresie zaopatrzenia w wode, odprowadzenie
Sciekow, wod opadowych i roztopowych, zaopatrzenia w energie elekiryczna, gaz i ciepto. Wyznaczono tereny zwigzane
z zaopatrzeniem w wode (m.in. istniejacy SUW Zérawina wraz z ujeciami wody) i tereny zwigzane z gospodarka $ciekowg
(m.in. oczyszczalnia $ciezkéw). Wskazano réwniez ustalenia dot. systemu telekomunikacyjnego, w tym maszt
telekomunikacyjny w Zérawinie, takze dot. urzadzen wytwarzajacych energie z odnawialnych zrodet.

Uwzglednienie udziatu spoteczenstwa w pracach nad miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego, w tym przy
uzyciu Srodkéw komunikacii elektroniczne.

Zapewnienie udziatu spoteczenstwa w pracach nad miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego, w tym przy uzyciu
$rodkdw komunikaciji elektronicznej, spetnia sie na dwéch etapach procedury. Pierwszy poprzez mozliwos¢ sktadania wnioskow
do sporzadzanego planu. Wskazuje to ogtoszenie o przystapieniu do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla obrebu geodezyjnego Zérawina. Ogloszenie opublikowane zostato w prasie lokalnej, wywieszone zostato
na tablicach ogtoszen w siedzibie Urzedu, a takze w BIP Urzedu. W wyniku tego wptyneto kilkanascie wnioskdw do projektu
planu. Drugi poprzez mozliwo$¢ zapoznania sig z projektem planu miejscowego w trakcie konsultacji spotecznych i poprzez
mozliwos¢ sktadania uwag do konsultowanego projektu planu. Mozliwosci te wskazuje ogtoszenie o rozpoczeciu konsultacji dot.
projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wraz z prognoza oddziatywania na $rodowisko. Ogtoszenie
publikuje sie w prasie lokalnej, wywiesza sie na tablicy ogtoszen w siedzibie Urzedu, a takze w BIP Urzedu. Konsultacje
nastepuja po zakofczeniu etapu opiniowania, uzgadniania iuzyskania zgody nazmiane przeznaczenia gruntéw rolnych
i leSnych na cele nierolnicze i nielesne.

Uwzglednienie jawnosci i przejrzysto$ci procedur planistycznych.

Odnoszac sie do jawnosci i przejrzystosci procedur planistycznych wskazaé nalezy przede wszystkim, ze procedure
planistyczng przeprowadza sie zgodnie z art. 17 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. O przystapieniu
do sporzadzenia planu miejscowego powiadomiono poprzez ogtoszenie w prasie lokalnej, wywieszone na tablicach ogtoszen i
stronie internetowej Urzedu. Ogtoszenie wskazato nieprzekraczalny termin sktadania wnioskéw. W wyznaczonym terminie
wskazanym w ogloszeniu i obwieszczeniu wplynely wnioski. Wojt Gminy Zoérawina dokonat ich rozpatrzenia. W wyniku
wystanych (do wymaganych przepisami instytucji) zawiadomien o przystapieniu do sporzadzenia planu wnioski ztozylo czes¢
zawiadomionych instytucji. Przeprowadzono inwentaryzacje terenowa i wykonano opracowanie ekofizjograficzne na potrzeby
projektu planu miejscowego. Po analizach: stanu istniejacego, opracowania ekofizjograficznego, obowigzujacego studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego oraz ztozonych wnioskdéw wykonano projekt planu miejscowego
wraz z wymagang prognoza. Projekt planu wraz z prognozg oddziatywania na Srodowisko przedtozono do wymaganych
przepisami instytuciji celem zaopiniowania i dokonania uzgodnien. Wystgpiono do Ministra Rolnictwa i Rozwoju Wsi o0 wyrazenie
zgody na zmiane przeznaczenia gruntow rolnych na cele nierolnicze. Poprzedzone to zostato uzyskaniem opinii Dolnoslgskiej
Izby Rolniczej i Marszatka Wojewodztwa Dolno$laskiego. Uzyskano uzgodnienia i uzyskano opinie do projektu planu.
Ostateczne zapisy projektu nie wymagajg uzyskania zgody rolnej, tj. zgody na zmiane przeznaczenia gruntéw rolnych i leSnych.
Projekt planu wraz z prognoza oddziatywania na $rodowisko przediozono do konsultacji spotecznej, wytozenia do publicznego
wgladu. .

W catym okresie sporzadzenia planu do dokumentagji planistycznej mozliwy byt wglad w siedzibie Urzedu Gminy Zérawina.

Uwzglednienie potrzeb zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakosci wody, do celdw zaopatrzenia ludnosci.

W zakresie zapewnienia odpowiedniej ilodci i jakoSci wody, do celéw zaopatrzenia ludno$ci zastosowano zapisy wskazujace,
ze zaopatrzenie w wode ustala sie z sieci wodociggowej, w tym rédwniez do celéw przeciwpozarowych. Jednoczesnie
w obszarze objetym planem dopuszcza sie lokalizacje uje¢ wody wytacznie do celdw gospodarczych lub technologicznych.
Wskazano istniejacy SUW Zérawina i istniejace ujecia wody. Plan przedstawia sie do zaopiniowania Gminnemu Zaktadowi
Gospodarki Komunalnej, ktéry jest zarzadcq sieci wodociggowej i sieci kanalizacji sanitarnej, wraz z oczyszczalng sciekdw.

Ustalajac przeznaczenie terenu lub okre$lajac potencjalny sposdb zagospodarowania i korzystania z terenu, organ wazy interes
publiczny i interesy prywatne, w tym zgtaszane w postaci wnioskow i uwag, zmierzajgce do ochrony istniejacego stanu
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zagospodarowania terenu, jak i zmian w zakresie jego zagospodarowania, a takze analizy ekonomiczne, Srodowiskowe
i spoteczne.

Plan miejscowy wprowadzit tereny przeznaczone pod zabudowe i tereny wytaczone z takiego prawa. Wprowadzone zostaty
przebiegi drog. Ustalajgc przeznaczenia poszczegolnych terendw i okreslajac ich sposob zagospodarowania i korzystania
wazono interes publiczny i interesy prywatne. Do planu miejscowego wnioski ztozone zostaty przez instytucje i osoby fizyczne.
Projekt planu wskazat tereny mozliwe do zagospodarowania przez jednostki prywatne a takze wskazat pozostate tereny
mozliwe do zagospodarowani réwniez przez jednostki publiczne. Zaréwno interesy prywatne jak ipubliczne zostaly
poszanowane i odpowiednio wywazone. Istniejacy sposdb zagospodarowania terendw niezabudowanych nie bedzie podlegat
ochronie. Zmierza¢ sie bedzie do zmian polegajgcych na zabudowie terendw rolnych. Analizy ekonomiczne, Srodowiskowe
i spoteczne sg czescig opracowania ekofizjograficznego oraz prognozy do projektu planu miejscowego. Analiza taka stanowi
tez czesc¢ tzw. ,wniosku rolnego”.

Uwzglednienie wymagar tadu przestrzennego, efektywnego gospodarowania przestrzenig oraz waloréw ekonomicznych
przestrzeni w przypadku sytuowania nowej zabudowy.

W niniejszym planie przy sytuowaniu nowej zabudowy uwzgledniono wymagania tadu przestrzennego, efektywnego
gospodarowania przestrzenig przy jednoczesnym poszanowaniu waloréw ekonomicznych przestrzeni. Przy ksztattowaniu
struktur przestrzennych uwzgledniono dazenia do minimalizowania transportochtonno$ci uktadu przestrzennego poprzez
wyznaczenie nowych drog dojazdowych i wewnetrznych, ktére sg niezbedne do obstugi terendw wskazanych do zabudowy.
Jednocze$nie ze wzgleddéw technicznych nie zwigksza sie szerokoSci cze$ci drdg istniejacych, pozostawiajac je
w szeroko$ciach ich paséw drogowych zgodnych z obecnymi granicami. Informacja taka zawarta jest w ustaleniach
szczegbtowych dla tych drég. Zérawina obstugiwana jest poprzez komunikacje autobusowa, z przystankami w centrum wsi.
Obstugiwana jest réwniez przez komunikacje kolejowa, z jedng stacjg kolejowg w obrebie wsi. Przemieszczanie sie pieszych
i rowerzystow zostato w ustaleniach planu zapewnione poprzez wskazanie w drogach mozliwo$¢ wydzielenia chodnikéw,
Sciezek rowerowych, ciggow pieszo-rowerowych.

Zgodno$¢ z wynikami analizy zmian w zagospodarowaniu przestrzennym gminy, o ktérej mowa w art. 32 ust. 1 ustawy, wraz
datg uchwaty rady gminy (w sprawie aktualnosci studium i planéw miejscowych), o ktérej mowa w art. 32 ust. 2 ustawy.

Gmina Zérawina posiada analize, o ktdrej mowa w art. 32 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(analizy zmian w zagospodarowaniu przestrzennym gminy, ocena postepdw w opracowywaniu planéw miejscowych,
opracowanie wieloletnich programéw sporzadzania plandéw miejscowych w nawigzaniu do ustalen studium, z uwzglednieniem
decyzji lokalizacyjnych, oraz wnioskow w sprawie sporzadzenia lub zmiany planu miejscowego). Rada Gminy podjeta uchwate
nr XXI11/105/16 z dnia 30 czerwca 2016r. w sprawie aktualnosci studium i planéw miejscowych gminy Zérawina. Niniejszy plan
miejscowy pokrywa si¢ z wynikami analizy.

Wptlyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy.

Ustalenia niniejszego planu miejscowego beda miaty wptyw na finanse publiczne. Gtéwnym elementem po stronie kosztéw
gminy bedzie realizacja infrastruktury technicznej i komunikacyjnej bedacej w gestii Gminy. Gtéwnym elementem po stronie
dochoddéw bedzie zwigkszenie wplywdw w wyniku podatkdéw od nieruchomosci, czynnosci cywilnoprawnych i optat
planistycznych. Nie przewiduje sie aby ustalenia niniejszego planu miaty znaczny wptyw na finanse publiczne, inne niz gminne.

Wojt Gminy Zoérawina przedstawi Radzie Gminy projekt planu miejscowego wraz z raportem podsumowujacym przebieg
konsultacji spotecznych, zawierajgcy w szczegoinosci wykaz zgtoszonych uwag wraz z propozycjq ich rozpatrzenia
i uzasadnieniem oraz protokoty z czynno$ci przeprowadzonych w ramach konsultacj.

Rada Gminy Zérawina bedzie podejmowaé niniejszy miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego zgodnie z art. 20 ust 1
ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, po stwierdzeniu, ze plan ten nie narusza
ustalen studium. Rada Gminy jednoczes$nie bedzie rozstrzyga¢ o sposobie realizaciji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami
o finansach publicznych. Projekt rozstrzygniecia zawiera zatacznik nr 3 do niniejszej uchwaty. Rada Gminy bedzie rozstrzygac
takze o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu, przekazanych przez Wéjta Gminy. Zawarte jest to w zataczniku nr 4
do niniejszej uchwaty.

Majac powyzsze na uwadze uchwalenie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obrebu geodezyjnego
Zbrawina uznaje si¢ za zasadne.
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