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1 OSWIADCZENIE SPORZADZAJACEGO PROGNOZE

Oswiadczenie o spetnieniu warunkow §74a ust. 2 pkt 1 lit. ¢ ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008r. o udostepnianiu
informacji o Srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie Srodowiska oraz o ocenach
oddziatywania na Srodowisko.

Niniejszym oswiadczam, ze ukonczytam studia wyzsze na kierunku zwigzanym z ksztatceniem w obszarze nauk
technicznych, z dziedziny nauk technicznych, z dyscypliny inzynierii Srodowiska.

Spetniam przy tym warunki wskazane w §74a ust. 2 pkt 1 lit. ¢ ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008r. o udostepnianiu
informacji o $rodowisku i jego ochronie, udziale spoteczerstwa w ochronie $rodowiska oraz o ocenach
oddziatywania na $rodowisko.

Jestem $wiadoma odpowiedzialnosci karnej za ztozenie fatszywego o$wiadczenia.

Oswiadczenie sktada sie na potrzeby wykonania niniejszej prognozy.

inz. Kazimierﬂ\lmka
I

Al. Powstancow Wielkopolskich 784d/9
64-920 Pita

Pita, dnia 30-04-2026r.




2 WPROWADZENIE

Podstawg wykonania niniejszej Prognozy oddziatywania na $rodowisko ustalen projektu miejscowego planu

zagospodarowania przestrzennego dla obrebu geodezyjnego Zérawina sa przepisy:

= art. 17 ust. 4 ustawy z dnia 27marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tj. Dz. U.
z 2024r. poz. 1130 ze zm.),

= art. 51 ust. 1 ustawy o udostepnianiu informacji o $rodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa
w ochronie $rodowiska oraz o ocenach oddziatywania na $rodowisko z dnia 3 pazdziernika 2008r.
(tj. Dz.U. 2 2024 poz. 1112 ze zm.);

o uchwaly nr XLIX/439/23 Rady Gminy Zérawina z dnia 30 czerwca 2023r. wsprawie przystapienia
do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obrebu geodezyjnego Zérawina —
rysunek nr 1.

3 GLOWNE CELE PROJEKTU ORAZ JEGO ZAKRES

Zasadniczym celem jest okreslenie podstawowych zrédet oddziatywania oraz sposobéw eliminacji lub ograniczenia
ich skutkow (bezposrednich i posrednich). Niniejsze opracowanie ma za zadanie wspiera¢ proces decyzyjny oraz
procedure sporzadzania planu. Ponadto ma ona na celu analize potencjalnych skutkéw, zardwno pozytywnych jak
i negatywnych, jakie mogg wystapi¢ w Srodowisku, w zwigzku z realizacjg zapisow sformutowanych w zmianie
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego. Nalezy w tym miejscu zaznaczy¢ takze, ze przedmiotem
analizy, w aspekcie oddziatywan negatywnych, jest nie tylko wskazanie mozliwosci ich wystapienia, ale réwniez
sformutowanie zalecen majacych na celu ich ograniczenie badz wrecz zapobiezenie im.

Zakres prognozy okresla art. 51 ust. 2 i art, 52 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 roku o udostepnianiu informacji
o Srodowisko i jego ochronie, udziale spoteczerstwa w ochronie $rodowiska oraz o ocenach oddziatywania na
$rodowisko. W zwiazku z tym ponizsza prognoza zawiera informacje o powigzaniach z innymi dokumentami,
okre$la tereny o przewidywanym znaczacym oddziatywaniu realizacji zapiséw planu oraz dokonuje oceny stanu
$rodowiska na tych terenach. Zawiera rowniez analizy i oceny przewidywanych oddziatywan ustalen planu na
Srodowisko, a w szczegolnosci na rdznorodnoS¢ biologiczna, ludzi, zwierzeta, rosliny, wode, powietrze,
powierzchnie ziemi, krajobraz, klimat, zasoby naturalne, zabytki — z uwzglednieniem zalezno$ci miedzy tymi
elementami Srodowiska i miedzy oddziatywaniami na te elementy. Ustala, czy sq to przewidywane znaczace
oddziatywania, w tym oddzialywania bezpo$rednie, poSrednie, wtdrne, skumulowane, krétkoterminowe,
$rednioterminowe i dtugoterminowe, state i chwilowe oraz pozytywne i negatywne

Zakres i stopien szczeg6towych informacji wymaganych w prognozie oddziatywania na $rodowisko sporzadzane;
na potrzeby miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obrebu geodezyjnego Zérawina zostat
uzgodniony pismem nr:

o \WSI.411.58.2024.KM Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska we Wroctawiu,

= ZNS.9022.5.7.2024.ACh Panstwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego we Wroctawiu.

4 POWIAZANIA PROJEKTU Z INNYMI DOKUMENTAMI

Podstawowym  dokumentem wymagajacym  uwzglednienia przy sporzadzeniu  miejscowego  planu
zagospodarowania przestrzennego jest Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego
gminy Zérawina uchwalone przez Rade Gminy Zérawina uchwatg nr XVI1/109/2005 z dnia 27 pazdziernika 2005r.,
zmienione uchwatg nr XXXVI/286/14 z dnia 9 maja 2014r. Dokument ten okre$la polityke przestrzennego
zagospodarowania gminy.

Dokument ten wyznaczyt w obrebie Zérawina nastepujgce strefy rozwoju przestrzennego, podzielone
na nastepujace kategorie funkcji rozwoju dominujacych:

= M - strefa rozwoju dominujacej funkcji zabudowy mieszkaniowe;,

= M/U - strefa rozwoju dominujacej funkcji zabudowy mieszkaniowej i ustugowej,

= U - strefa rozwoju dominujacej funkcji ustugowej, o charakterze ogdlnodostepnym, publicznym, w tym: UO -
ustug o$wiaty; UZ — ustug zdrowia, UKr — ustugi sakralne,

PU - strefa rozwoju dominujacej funkcji zabudowy produkcyjnej i ustugowej,

US - strefa rozwoju dominujacej funkciji sportu i rekreacii,

RU - tereny obstugi gospodarki rolnej,

R -tereny rolnicze - upraw rolnych, tak i pastwisk,

ZC, ZP - tereny parkéw i cmentarzy,

O o o o o




ZL - tereny le$ne i zadrzewienia,

KK — tereny kolejowe,

E - teren urzadzen elektroenergetycznych (Gtéwny Punkt Zasilania 110/20 kV),
K — tereny urzadzen infrastruktury komunalnej - oczyszczalnie $ciekow,

T — urzadzenia obstugi telekomunikacji.

O o o o o

Studium ustalito, ze funkcja dominujaca powinna przewaza¢ w zagospodarowaniu terenu wskazanego na rysunku
studium tzn. jej powierzchnia brutto (fj wraz zielenig towarzyszaca, z niezbedng komunikacjg i infrastrukturg
techniczng) powinna stanowi¢ co najmniej 50% powierzchni brutto catosci terenu.

W obszarze objetym planem wskazany zostat uktad drogowy w postaci drdg powiatowych:
o nr1954D - relacji Wroctaw — Biestrzykow - Suchy Dwor — Zérawina — Zerniki Wielkie — Bogunow — Wegry
(skrzyzowanie z drogq wojewddzka nr 346), o nastepujacych parametrach docelowych:
= droga zbiorcza (Z) - na odcinku Wroctaw — Biestrzykow - Suchy Dwér — Zérawina, jednojezdniowa,
minimalna szeroko$¢ jezdni 7,0 m, szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych nie mnigj niz 20 m (z
uwzglednieniem warunkéw lokalnych na odcinkach przebiegajacych przez tereny istniejacej zabudowy),
zalecana $ciezka rowerowa na odcinku Suchy Dwor — Zérawina,

= droga lokalna (L) - na odcinku Zérawina — Zerniki Wielkie — Bogunéw — Wegry (skrzyzowanie z drogq
wojewddzka nr 346), jednojezdniowa, minimalna szeroko$¢ jezdni 6,0m, szeroko$¢ w liniach
rozgraniczajacych nie mniej niz 15m (z uwzglednieniem warunkéw lokalnych na odcinkach
przebiegajacych przez tereny istniejacej zabudowy),

o nr1972D - relacji Domastaw (droga krajowa nr 8) — Zérawina — Wojkowice — Mnichowice — Okrzeszyce —
Marcinkowice (Gm. Ofawa), o nastepujacych parametrach docelowych: droga zbiorcza (Z), jednojezdniowa,
minimalna szeroko$¢ jezdni 7,0m, szeroko$¢ w liniach rozgraniczajgcych nie mnigj niz  20m
(z uwzglednieniem warunkdéw lokalnych na odcinkach przebiegajacych przez tereny istniejacej zabudowy),
zalecana $ciezka rowerowa na odcinku: od zjazdu do Galowic — Zérawina — Wojkowice — Mnichowice,

= nr1955D - relacji Wysoka (Gm. Kobierzyce) — Karwiany - Komorowice — Szukalice — skrzyzowanie z drogg nr
1972D, o nastepujacych parametrach docelowych: droga lokalna (L), jednojezdniowa, minimalna szeroko$¢
jezdni 6,0 m, szeroko$¢ w liniach rozgraniczajgcych nie mniej niz 15 m (z uwzglednieniem warunkéw
lokalnych na odcinkach przebiegajacych przez tereny istniejacej zabudowy).

Przebudowy drog powiatowych powinny doprowadzi¢ docelowo do uzyskania parametréw technicznych drég
zbiorczych (Z) lub lokalnych (L). W przebiegu drég powiatowych na terenie gminy Zérawina wystepuja odcinki
wymagajace przeprowadzenia przebudowy w celu poprawy warunkdw bezpieczenstwa ruchu oraz budowy nowych
obejs¢ drogowych wsi. Do najwazniejszych inwestycji nalezy w obszarze objetym planem budowa obejécia
drogowego wsi Zérawina na drodze nr 1972D (w celu wyprowadzenia transportu ciezarowego z Alei Niepodlegtosci
w centrum wsi) i poprawy obstugi komunikacyjnej terenu aktywnosci gospodarczej w Zérawinie — tatwiejszy dojazd
do wezta autostradowego przez Krajkow).

Przebudowa drég gminnych oraz budowa nowych odcinkéw na terenach przewidzianych na cele inwestycyjne
powinna prowadzi¢ do uzyskania parametréw drdg lokalnych (L) lub dojazdowych (D). W zalezno$ci od potrzeb
dopuszcza sie rowniez wyznaczanie przebiegu ciggéw pieszo-jezdnych o szeroko$ciach w liniach
rozgraniczajacych mniejszych niz 10 m, z zastrzezeniem zapewnienia prawidtowej obstugi komunikacyjnej terenéw,
w tym zabezpieczenia w zakresie ochrony przeciwpozarowej, zgodnie z obowigzujacymi przepisami odrebnymi.

Na potrzeby planu oraz ponizszej prognozy wykorzystano Opracowanie ekofizjograficzne do projektu miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego dla obrebu geodezyjnego Zérawina (Rzeczoznawca Kazimiera Nowacka,
2024r.). W tym opracowaniu dokonano miedzy innymi:

okreslenia uwarunkowan przyrodniczych analizowanego terenu,
= okre$lenia stanu Srodowiska analizowanego terenu,
= oceny mozliwosci wystepowania potencjalnych i rzeczywistych konfliktéw przestrzennych,
= oceny przydatno$ci Srodowiska do realizacji funkcji przyrodniczych oraz funkcji spoteczno — gospodarczych.

W podsumowaniu opracowania ekofizjograficznego wskazano, ze uwzgledniajac uwarunkowania formalno —
prawne, tj. zgodnos$¢ ze suikzp oraz fakt istnienia zapotrzebowania na nowe tereny mieszkaniowe, ustugowe i
produkcyjno-ustugowe, a z drugiej strony potrzeba ochrony obszaréw cennych przyrodniczo i kulturowo, mozna
stwierdzi¢, iz wszelki rozwoj funkcji, jest mozliwy, ale powinien przebiega¢ z niskg intensywnosciag i w racjonalnych
proporcjach, z zachowaniem duzego wskaznika powierzchni biologicznie czynne;.




W celu minimalizacji zagrozen zwigzanych z wprowadzeniem ustalen projektowanego mpzp nalezy:
= zmierza¢ do tego, aby potencjalna dziatalnoS¢ na terenie zainwestowania nie powodowata
ponadnormatywnego obcigzenia $rodowiska naturalnego zaréwno na nieruchomoéci, do ktérej inwestor ma
tytut prawny jak i poza nia,
uwzglednic tereny cenne kulturowo poprzez wprowadzenie stref ochrony konserwatorskiej,
zakaza¢ umieszczania tablic reklamowych w przestrzeni publicznej,
ograniczy¢ emisje gazow i pytow z indywidualnych systeméw grzewczych poprzez stosowanie urzadzen o
wysokiej sprawnosci grzewczych i niskim stopniu emisji zanieczyszczen,
dopusci¢ zaopatrzenie w energie cieplng przy wykorzystaniu paliw ekologicznych,
uregulowa¢ gospodarke $ciekowg, cieplng, gazowa, gospodarke odpadami zgodnie z obowigzujacymi
przepisami odrebnymi i normami, szczegolnie zaopatrzy¢ teren opracowania w sieci kanalizacyjne i gazowe,
= uwzgledni¢ aspekty ochrony wod podziemnych i powierzchniowych przed zanieczyszczeniami poprzez
odpowiednie rozwigzania gospodarki wodnej, $ciekowej oraz gospodarki odpadami, w tym pozostawienie
pasa ochronnego wzdtuz ciekdw, wolnego od zabudowan,
uwzgledni¢ ewentualng (nie zinwentaryzowang) sie¢ drenarska,
uwzgledni¢ wszelkie strefy ucigzliwo$ci, w tym od istniejacych sieci oraz drég,
stosowac srodki ochrony przed negatywnym oddziatywaniem ruchu drogowego.

Wskazuje sie obszary chronione (chronione grunty rolne, grunty lesne), obszary z wystepujacymi zagrozeniami
(zagrozenie powodziowe), obszary predysponowane do zabudowy (zabudowane i uzupetnien zabudowy), obszary
mozliwe do zabudowy (pod warunkiem uzyskania wtasciwych uzgodnien i zgdd).

5 METODY ZASTOSOWANE PRZY SPORZADZANIU PROGNOZY

Niniejsza prognoza zawiera analize i ocene stanu obecnego Srodowiska, perspektywy i mozliwosci zmiany tego
stanu, oraz identyfikacje dziatan zmierzajacych do poprawy stanu istniejacego.

W ramach strategicznej oceny oddziatywania na $rodowisko rownolegle z pracami projektowymi nad zmiang planu
sporzadzano prognoze oddziatywania na Srodowisko. Przy opracowywaniu dokumentu oparto sie na literaturze
fachowej, aktach prawnych a takze wnioskéw wynikajacych z analizy dokumentu podstawowego (zmiany planu
miejscowego) oraz uwarunkowan $rodowiskowych wystepujacych na danym obszarze. W opracowaniu przyjeto
metode polegajacg na podzieleniu obszaru objetego planem na jednostki o réznym stopniu wplywu ustalef planu
na Srodowisko.

Podstawowg metodg zastosowang w opracowaniu jest analiza zapisow planu i opis prognozowanych oddziatywan
na poszczegdlne komponenty $rodowiska (na réznorodnos¢ biologiczna, ludzi, zwierzeta, rosliny, wode, powietrze,
powierzchnie ziemi, krajobraz, klimat, zasoby naturalne, zabytki).

W opracowaniu przeanalizowano i oceniono przewidywane pozytywne i negatywne oddziatywania w réznych
aspektach:

= bezpo$rednie — bedace oczywistg konsekwencjg konkretnego zapisu,

= posrednie — nie bedace celem zapisu, ale stanowigce jego skutek,

= wtdrne — bedace nastepstwem odsunietym w czasie realizacji innych zapiséw,

= skumulowane - zsumowane zjawiska spowodowane réznymi zapisami,

= krotkoterminowe — wystepujace w czasie realizacji zadan wynikajacych z zapiséw planu i ustepujace w
niedtugim czasie po zakonczeniu ich realizacii, lub wynikajace z przeznaczenia terenu na ktdrym jego funkcja
jest realizowana przez krotki okres czasu, w duzych odstepach czasowych np. obszary organizacji imprez
masowych,

= $rednioterminowe — ustepujace po realizacji wszystkich elementow koniecznych do ich ustania,

= ditugoterminowe — ich okres wystepowania utrzymuije sie wiele lat po zakonficzeniu realizacji zapiséw planu,

= state — utrzymujace sie na zawsze po realizacji zapisow planu,

= chwilowe — utrzymujace sie w bardzo krotkim czasie przy sprzyjajacych tym zjawiskom dziataniach.

Ponizsza prognoza sktada sie z trzech czesci:
o tekstowej,
= graficznej — 9 rysunkéw, w tym mapa wynikowa.




6 ANALIZA| OCENA STANU SRODOWISKA
6.1  Uwarunkowania przyrodnicze i antropogeniczne
6.1.1  Potozenie geograficzno — administracyjne

Gmina lezy w $rodkowej czesci wojewodztwa dolnoslaskiego, w sasiedztwie miasta Wroctawia (okoto 1,5km
na potudnie od niego). Od pdtnocnego zachodu graniczy z gming Kobierzyce (powiat wroctawski), pétnocnego
wschodu z gming Siechnice (powiat wroctawski), a od strony potudniowo - wschodniej z gming Domaniéw (powiat
ofawski) i od strony potudniowej z gming Boréw (powiat strzelinski). Potozenie obszaru planu miejscowego na tle

gminy Zérawina i powiatu wroctawskiego przedstawia rysunek nr 2.

Teren opracowania potozony jest w centralnej czesci gminy Zérawina. Od pétnocy graniczy z obrgbami Rzeplin,
Turéw, od wschodu z obrebem Wojkowice, od potudnia z obrebami Krajkdw, Zerniki Wielkie, od zachodu
z obrebami Galowice, Szukalice.

Wedtug systemu regionalizacji fizycznogeograficznej w uktadzie dziesietnym [Kondracki J.] przedmiotowy obszar
nalezy do:

megaregionu: Pozaalpejska Europa Srodkowa (3),

prowingji: Niz Srodkowoeuropejski (31),

podprowincji: Niziny Srodkowopolskie (318),

makroregion: Nizina Slaska (318.5),

mezoregion: Réwnina Wroctawska (318.53),

mikroregion: Réwnina Kacka (318.532).

O o o o o o

6.1.2 Budowa geologiczna i surowce naturalne

Na obszarze gminy pod wzgledem geologicznym w poditozu znajdujq sie utwory proterozoiku i starszego
paleozoiku, na ktorych zalega migzszy kompleks skat trzeciorzedowych (ponad 150m). Pokryty jest osadami
miocenskimi i pliocefskimi. W budowie geologicznej poditoza dominujg utwory trzeciorzedowe, ktdre
reprezentowane sg przez miocen $rodkowy (ity, mutki, piaski z poktadami wegli brunatnych) o migzszosci okoto
70m oraz miocen gérny (ity, mutki i piaski) 0 migzszosci okoto 40 - 70m. Na tych utworach lezy pliocen wystepujacy
fragmentarycznie, zbudowany z piaskdw i zwiréw kwarcowo-skaleniowych serii Gozdnicy.

Wedtug wydzielenia geologicznego w sktad terenu opracowania wchodzg plejstoceriskie gliny zwatowe, ich
zwietrzeliny, jak i piaski i zwiry lodowcowe. Obszar opracowania stanowig gtéwnie lessy i utwory lessopochodne
zery kenozoicznej, okresu czwartorzedu, epoki plejstocen-holocen oraz mady z ery kenozoicznej, okresu
czwartorzedu, epoki plejstocen-holocen.

W obszarze objetym planem oraz w jego sasiedztwie nie wystepujg poktady surowcow naturalnych.
6.1.3 RzeZba terenu

Charakterystyczne dla gminy Zorawina jest rowninne uksztattowanie terenu, z nielicznymi pofatdowaniami
i wzniesieniami. Teren gminy tworzy wysoczyzna morenowa stadialu maksymalnego zlodowacenia
$rodkowopolskiego oraz formy pochodzenia fluwioglacjalnego. W krajobrazie zaznacza sie dolina rzeki Slezy,
przebiegajaca przez catg zachodnig czeSC gminy, zagtebiona na 25m ponizej poziomu wysoczyzny
i wprowadzajaca pewne zréznicowanie w rzezbie powierzchni i krajobrazu.

Pod wzgledem fizjograficznym gmina Zérawina lezy w obrebie Rowniny Wroctawskiej. Obszar jej morfologicznie
jest stabo zréznicowany. Tworzy jq wysoczyzna morenowa z okresu stadiatu maksymalnego zlodowacenia
srodkowopolskiego. Krajobraz moreny dennej w niewielkim stopniu przemodelowany zostat przez procesy
peryglacjaine i fluwioglacjalne.

Obszar wsi Zérawina nalezy zakwalifikowaé do ptaskiego z niewielkim obnizeniami w rejonie ciekow. Wzniesienia
to sztuczne nasypu w rejonie autostrady A4. Wysokos¢ ksztattuje sie pomiedzy 127m n.p.m. a 235m n.p.m.
Uksztattowanie terenu przedstawia rysunek 4.




6.1.4  Warunki klimatyczne

Gmina Zérawina potozona jest w strefie klimatu umiarkowanego. Jej obszar zaliczany jest do Krainy Wroctawsko —
Opolskiej, pod wzgledem klimatycznym jest charakterystyczny dla regionu przedgérza z dominujacym wplywem
gér i stabym modyfikujagcym wptywem oceanicznym. Charakteryzuje sie on bardzo fagodnymi warunkami
termicznymi i diugim okresem wegetacyjnym (220 - 230 dni), co sprzyja rolnictwu. Srednia temperatura w roku
wynosi okolo 8°C. Srednia temperatura najcieplejszego miesiaca (lipca) wynosi okoto 17,5°C, natomiast
najzimniejszego miesiaca (stycznia) okoto —1,5°C. Czas trwania zimy okre$la sie na 69 dni, a lata na 88 dni.
Srednia roczna suma opadéw wynosi od okoto 560mm do 660mm,maksimum opadéw przypada na lipiec, sierpien,
a minimum na styczen —marzec. Srednia wilgotno$¢ powietrza wynosi od 74% do 86%. Srednia maksymalna
grubos¢ pokrywy $nieznej wynosi do 50cm, a $rednia roczna liczba dni z pokrywg $niezng stanowi do 50 dni.
Srednia liczba dni z burzami atmosferycznymi (od kwietnia do pazdziernika) wynosi do 20 dni. W okresie od
wrze$nia do marca $rednio ponad 50 dni jest mglistych, a najczestsze wystepowanie mgiet odnotowuje sie
w pazdzierniku. Srednia liczba dni z rosg (od kwietnia do pazdziernika) stanowi od 100 do 120 dni, nasilenie
zjawiska odnotowuje sie w sierpniu i wrze$niu. Dominujg wiatry z kierunku zachodniego (17-20%), drugorzedny
kierunek to potudniowo - zachodni (16-20%). Srednia roczna predko$¢ wiatru wynosi od okoto 3m/s do 3,5m/s.
Frekwencja cisz atmosferycznych wynosi od okoto 10% do 15%. Poszczegdlne parametry klimatyczne wykazujg
znaczng wieloletnig zmienno$¢ z roku na rok. Te wahania wynikaja z mieszania si¢ na obszarze gminy klimatu
oceanicznego z kontynentalnym. Zaobserwowane w ostatnich latach wzrost $rednich temperatur okresu zimowego,
zanik przejsciowych por roku, zmniejszenie sie opaddw i gwattowniejszy przebieg zjawisk meteorologicznych sg
skutkami ocieplenia klimatu.

6.1.5 Stan powietrza

Stan zanieczyszczenia powietrza jest jednym z najbardziej zmiennych stanéw Srodowiska. W znaczacym stopniu
zalezy od wielkoSci chwilowych emisji ze zrodet zlokalizowanych naterenie gminy oraz od wielkoSci
transgranicznej migracji zanieczyszczen.

Na stan higieny atmosfery na opracowywanym terenie wptyw majq lokalne gospodarstwa domowe ogrzewane w
indywidualnych systemach grzewczych. Sg to tzw. emitory powierzchniowe. Ogrzewanie weglem wiekszosci
gospodarstw domowych powoduje lokalne zanieczyszczenie powietrza w wyniku emisji niskiej, tj. stosowania przez
mieszkancow do ogrzewania paliw o0 wysokiej zawartosci zwigzkdw wegla, siarki i azotu. Tego rodzaju ucigzliwosci
nasila sie w sezonie grzewczym i nie ma znaczacego wptywu na jako$ powietrza z uwagi na do$¢ rozproszony
charakter zabudowy i przewietrzanie terenu.

Problemem, ktérego nie nalezy pomijaé, jest emisja ze Srodkéw transportu spowodowana stale zwiekszajacq sie
liczbg samochodéw. Ciagi komunikacyjne sg to tzw. emitory liniowe. Zanieczyszczenia $rodowiska powstajg w
wyniku emitowania, przez pojazdy, gazéw spalinowych oraz pytow przy $cieraniu opon, hamulcédw i nawierzchni
drég. Do zwigzkéw chemicznych, ktére dostajac sie do atmosfery wptywajg szkodliwie na organizmy ludzkie i
zwierzece oraz posrednio na skazenie gleby i roslin nalezg gtéwnie tlenki wegla, tlenki azotu, weglowodory, tlenki
siarki, dwutlenek wegla, zwigzki azotu. W granicach opracowania znajduja sie trzy drogi powiatowe, autostrada A4
o0 bardzo duzym natezeniu oraz zelektryfikowana linia kolejowa, po ktérej przemieszczajg sie réwniez pociggi
nieelektryczne.

Na terenie gminy Zorawina Wojewddzki Inspektorat Ochrony Srodowiska we Wroctawiu nie prowadzi
bezposredniego monitoringu powietrza poprzez stacie pomiarowe. Wyznaczone stacje rejestrujg poszczegélne
stezenia na terenie sagsiednich gmin, natomiast wszystkie parametry okreslane sa w skali powiatu wroctawskiego.
Najblizszy punkt pomiarowy statej stacji znajduje sie we Wroctawiu przy al. Wisniowe;.

6.1.6  Klimat akustyczny

Gtownym zrodtem hatasu ksztattujacym klimat akustyczny na terenie gminy sg pojazdy samochodowe i kolej. Hatas
generowany w zwigzku z ruchem samochodowym jest przyczyng ponadnormatywnego oddziatywania na
Srodowisko akustyczne. Dotyczy to przede wszystkim drég o natezeniu ruchu przekraczajgcym 1000
pojazdéw/dobe. W granicach obszaru opracowania przebiegajg trzy drogi powiatowe generujgca hatas, co
prowadzi do obnizenia jakosci zycia mieszkancow znajdujacych sie w zasiegu jego oddziatywania. Na stopien
ucigzliwosci hatasu wptyw ma staba jako$¢ nawierzchni drég, nie zadawalajacy stan techniczny pojazdéw oraz
zwigkszajaca sie intensywno$¢ ruchu pojazdow, przy niedostatecznej jego ptynnosci. Wschodnig granice planu
stanowi autostrada A4. Na wschodnich obrzezach zabudowy wsi przebiega linia kolejowa nr 276 relacji Wroctaw
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Gtowny — Miedzylesie. Stanowig one powazne zrodio wystepowania hatasu w obrebie Zérawina.
6.1.7  Wody powierzchniowe i podziemne
6.1.7.1  Wody powierzchniowe

Teren gminy nalezy w catosci do lewobrzeznego dorzecza rzeki Odry. Obszar gminy charakteryzuje stabo
rozwinieta sie¢ hydrograficzna.

Przez obreb w kierunku potnocnym przeptywajg trzy cieki wodne. Gtowny ciek to Sleza. Jej doptywem jest
Zurawka, ktérej doptywem jest Zalina. Na cieku Zurawka, wokot Kosciota pw. Trojcy Swietej, jest Staw Zurawka.
Najwieksza zlewnia w obszarze planu nalezy do cieku Zurawka i obejmuje wiekszo$é terendw zabudowanych wsi.
Wody powierzchniowe przedstawia rysunek nr 5, natomiast podziat hydrograficzny rysunek nr 6.

6.1.7.2  Wody podziemne

Gmina Zérawina potozona jest we wroctawskim regionie hydrogeologicznym. Charakteryzuje go generalna
dominacja udziatu trzeciorzedowego pietra wodonos$nego (gtdwnie poziom miocenski), cechujacego sie napietym
zwierciadtem wdd, zmiennymi parametrami migzszo$ciowymi, filtracyjnymi i wydajno$ciowymi. Pierwszy poziom
wodonosny wystepuje zwykle w utworach trzeciorzedu, rzadziej czwartorzedu.

W granicach administracyjnych gminy nie wystepuja gtowne zbiorniki wéd podziemnych. Wedtug podziatu
hydrogeologicznego Polski teren gminy Zérawina znajduje sie w hydrogeologicznej prowincji potnocnej w regionie
niecki wroctawskiej, w podregionie wroctawskim charakteryzujacym sie wystepowaniem uzytkowych wéd
podziemnych w utworach czwartorzedowych i trzeciorzedowych.

Gteboko$¢ Gtownego Uzytkowego Wodonosnego Pietra (GUWP) trzeciorzedowego na przewazajacym obszarze
wynosi od ok. 50m do 100m oraz od 15m do 50m. W czesci gminy wystepuje pietro wodonos$ne czwartorzedowe,
ktorego GUWP wynosi od 5 do 15m. W granicach terenu opracowania wystepujq wody Gtéwnego Uzytkowego
Wodono$nego Pietra (GUWP) trzeciorzedowego na gtebokosci od 15 do 50m.

6.1.7.3  Zagrozenie powodziowe

Zagrozenie powodziowe wystepuje wzdtuz rzeki Sleza (na calym przebiegu rzeki przez obszar opracowania)
i Zurawki (w potnocnej czesci rzeki w obszarze opracowania). Szczegdlne zagrozenia powodzig (obszary 1%
i 10%) obejmujq gtéwnie tereny rolne, lesne i zadrzewione. Niewielkie enklawy zabudowy istniejacej sq narazone
napowddz, dotyczy to gtéwnie terenu masztu nadawczego. Ponadto wystepuje strefa, w  ktore]
prawdopodobienstwo wystapienia powodzi jest niskie i wynosi 0,2%.

6.1.8  Warunki glebowe

Gmina Zérawina charakteryzuje sie najwiekszym w powiecie obszarem zajmowanym przez uzytki rolne, stanowi on
az 87,8%. Na tak duzg powierzchnige uzytkdw majg wptyw bardzo wysokiej klasy bonitacyjnej gleby (I - IlI)
stanowigce az 92%. Niewielkg powierzchnig stanowig lasy — tylko 0,07% majace siedliska gtownie wzdtuz ciekéw
wodnych.

Teren gminy pokrywajg gleby brunatne - czarne ziemie wiasciwe o poziomie préchniczym powyzej 40cm,
strukturze gruzetkowej, przepuszczalnej, optymalnie wilgotne i tatwe do uprawy. Uwzgledniajgc wyjatkowo
korzystne warunki naturalne oraz wyposazenie w urzadzenia do produkciji rolnej i obstugi, obszar gminy Zérawina
zaliczony zostat do obszaréw gminy wojewddztwa, na ktdrym istniejg szczegdlnie korzystne warunki dla
intensywnego rozwoju produkgii rolniczej. Mapa glebowo-rolnicza wskazana jest na rysunku nr 7.

O wyjatkowo korzystnych warunkach glebowych dla rozwoju produkcji rolnej $wiadczy réwniez wskaznik bonitacji
gleb dla gminy Zorawina wynoszacy 2,23 podczas gdy $rednia wojewddzka osigga 1,67. Ogdlny wskaznik
waloryzaciji rolniczej przestrzeni produkcyjnej wg IUNG wynosi 108,7 pkt. i jest najwyzszy w wojewddztwie (Sredni
82,0pkt.). Ogranicza sie mozliwos¢ lokalizacji ferm hodowlanych o charakterze przemystowym oraz inwestycii
terenochtonnych  zwigzanych z obstugg produkcji  rolnej. Postuluje sie  wprowadzanie zadrzewien
glebowochronnych i wiatrochronnych.




W obszarze objetym planem w zdecydowanej wigkszo$ci wystepujg chronione grunty rolne klas Il i Ill. Nielicznie
wystepujg grunty klasy | i IV. Grunty z zabudowg to w wigkszosci grunty nierolnicze, ale spotyka sie réwniez grunty
rolne zabudowane. Dla czg$ci gruntow rolnych uzyskano zgode na zmiang przeznaczenia na etapie wczesnie
sporzadzanych plandw miejscowych. Klasyfikacja gruntéw przedstawiona jest na rysunku nr 8.

6.1.9 Szataroslinna

Teren opracowania wedtug podziatu geobotanicznego nalezy do:
panstwo: Holarktyka,

obszar: Euro-Syberyjski,

prowincja: Nizowo-Wyzynna,

dziat: Battycki,

poddziat: Pas Kotlin Podgérskich,

kraina: Kotlina Slaska (6),

okreg: Nizina Slaska (6.2),

podokreg: Réwnina Chojnowsko — Legnicko - Wroctawska (6.2.2).

0O 0 o0 oo o o0 o

Na terenie opracowania zielen wysoka wystepuje gtownie w formie zieleni $rédpolnej, wzdiuz ciekéw wodnych
(klasyfikacyjnie w wiekszosci jako lasy). Zielen wysoka to réwniez zielen parkowa, przydomowa i cmentarna.
Pozostata roslinnos¢, przewazajaca w obrebie, to zielen uprawowa. Wzdtuz ciekow wodnych wystepuja taki trwate.

6.1.10 Swiat zwierzecy

Ze wzgledu na rolniczy charakter gminy, a co za tym idzie brak duzych komplekséw lesnych, czystych rzek i
duzych zbiornikow wodnych, rowniez $wiat zwierzecy jest ubogi w cenne gatunki. Najczesciej sg to gatunki
pospolite zwigzanych z terenami przeksztalconymi przez cziowieka. Nie obserwuje sie tutaj znaczacej ilosci
zwierzyny kopytnej i ptowej.

6.1.11  Formy ochrony przyrody

W gminie Zérawina nie stwierdzono obszaréw z wyraznymi skupieniami wartoéci przyrodniczych. Brak obiektow o
randze ponadregionalne] i regionalnej oraz wystepowanie przecigtnej liczby obiektow lokalnie cennych, stawiajg
gmine wérod gmin przecietnych pod wzgledem przyrodniczym.

Na terenie gminy nie wystepuja zadne wielkoobszarowe formy ochrony przyrody. Ze wzgledu na typowo rolniczy
charakter gminy i duze powierzchnie ziem wysokich klas bonitacyjnych, ochronie podlegajg gleby uzytkowane
rolniczo oraz nieliczne powierzchnie le$ne. Kompleksy gleb chronionych klas bonitacyjnych (klas | — llI) - stanowig
okoto 92% gruntéw ornych gminy.

Mate powierzchnie lesne i brak wielkoobszarowych form ochrony przyrody rekompensujq nasadzenia zieleni
komunalnej. W wyniku wielowiekowej gospodarki rolnej na terenie gminy, pierwotne ekosystemy lesne zostaty
catkowicie przeksztatcone i zastapione gtownie przez agrocenozy o uproszczonej strukturze przyrodniczej. Gmina
nalezy do najbardziej wylesionych rejondw kraju i regionu. Wystepujg one matymi kompleksami gtéwnie w dolinach
ciekow. Odgrywaja wiec szczegoing role przyrodnicza, m.in. w regulowaniu stosunkéw wodnych. Zaliczajg sie do |
grupy laséw ochronnych. Inwentaryzacja przyrodnicza przeprowadzona na terenie gminy w 1993r. wykazata
wystepowanie w wielu miejscowo$ciach licznych okazéw drzew o charakterze pomnikowym. Spo$rod nich 96
znajduje sie w stosunkowo dobrym stanie (4 i 5 w skali zdrowotno$ci). Pojedyncze okazy wystepujg w: Bogunowie,
Brzesciu, Galowicach, Jaksonowie, Jarostawicach, Komorowicach, Krajkowie, Marcinkowicach, Pasterzycach,
Polakowicach, Starym Sleszowie, Wegrach, Zemikach Wielkich i Zérawinie. Wéréd drzew przewazaja deby
szyputkowe, lipy drobnolistne, klony, jesiony. Lokalnie wystepujq platany klonolistne, mitorzeby dwuklapowe, sosny
wejmutki, kasztanowce zwyczajne i inne. Na terenie gminy jedynie cztery drzewa uznano za pomniki przyrody.
Drzewa te nie sq zlokalizowane w obszarze opracowania ani w jego sasiedztwie.

W obszarze opracowania i jego sgsiedztwie nie zostaty wyznaczone zostaty obiekty ochrony przyrody. Najblizsze

to:

= pomniki przyrody w miejscowosciach: Medtow (ok. 1,2km od obszaru opracowania), Wilczkéw (2km od
obszaru opracowania), Bogunow (ok. 2,9km od obszaru opracowania),

= Park Krajobrazowy ,Dolina Bystrzycy” w Gniechowicach (ok. 12,5km od obszaru opracowania),

= obszary Natura 2000: Grady Odrzanskie PLB020002 i Grady w Dolinie Odry PLH020017 (ok. 8,2km od
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obszaru opracowania), Przelatki nad Bystrzycg PLH020055 (16,5km od obszaru opracowania).

6.1.12 Dziedzictwo kulturowe i ochrona konserwatorska

Wystepujace w obszarze planu obiekty architektury wpisane do rejestru zabytkow to:

[}

[}

o

pomnik historii ,Z6rawina — kosciot pod wezwaniem Trojcy Swietej wraz z dzietem budownictwa obronnego”,
koSciot pom. $w. Trojcy - wpisany do rejestru zabytkéw pod numerem A/1252/88 z dnia 29.03.19409r.,
otoczenie kosciota pom. $w. Tréjcy - wpisany do rejestru zabytkéw pod numerem A/6287 z dnia 18.12.2024r.,
zespdt fortyfikacji z pozostatosciami dawnego dworu i otoczeniem - wpisany do rejestru zabytkdéw pod
numerem A/1020 z dnia 17.08.2007r.,

park patacowy z ruing pawilonu - wpisany do rejestru zabytkéw pod numerem A/3971/379/W z dnia
24.07.1976r.,

aleja debowa wzdtuz Alei Niepodlegtosci, jako elementy zieleni komponowanej,

willa (obecnie urzad gminy) - wpisana do rejestru zabytkow pod numerem A/3972/68/W z dnia 20.04.1994r.;

Wystepujace w obszarze planu stanowisko archeologiczne wpisane do rejestru zabytkow to stanowisko nr 15/152
AZP 83-28 - osada chronologia: neolit, osada kultury tuzyckiej, osada kultury przeworskiej chronologia: okres
wptywéw rzymskich - decyzja konserwatorska o wpisie do rejestru zabytkdw numer 1290/725/Arch z dnia
26.01.1993r.

Wystepujace w obszarze planu obiekty architektury wpisane do gminnej ewidencji zabytkow to:

[}

O o o o
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Dom Ludowy, ob. Gminne Centrum Kultury, Gminna Biblioteka Publiczna (XIX/ XX w., pocz. XX w.) Al.
Niepodlegtosci 6-8,

budynek mieszkalny w zespole miyrskim, ob. budynek mieszkalny (2 pot. XIX w.) Al. Niepodlegtosci 7,
spichlerz w zespole miynskim, ob. budynek mieszkalny (2 pot. XIX w.) Al. Niepodlegtosci 7a,

budynek mieszkalny (k. XIX w.) Al. Niepodlegtosci 12,

budynek mieszkalny, budynek biurowy, ob. Urzad Stanu Cywilnego, Rada Gminy (pocz. XX w.) Al
Niepodlegtosci 15,

budynek mieszkalno- gospodarczy (3 ¢w. XIX w.) Al. Niepodlegtosci 20,

budynek mieszkalny (XIX/XX w., 1900r.) Al. Niepodlegtosci 27,

budynek mieszkalny (XX w., 1907r.) Al. Niepodlegtosci 33,

budynek mieszkalny (pocz. XX w.) Al. Niepodlegtosci 35,

budynek mieszkalny (pocz. XX w.) Al. Niepodlegtosci 40,

budynek mieszkalny (pocz. XX w.) Al. Niepodlegto$ci 47,

budynek mieszkalny (2 pot. XIX w.) Al. Niepodlegtosci 47,

budynek mieszkalny (4 ¢w. XIX w.) Al. Niepodlegto$ci 57,

budynek mieszkalny (4 ¢w. XIX w.) Al. Niepodlegtosci 55,

budynek gospodarczy (2 pot. XIX w.) Al. Niepodlegto$ci 56,

dwor w zespole patacowym, ob. budynek mieszkalny (pocz. XX w., 1958r.) Al. Niepodlegtosci 58,
spichlerz w zespole patacowym, ob. budynek gospodarczy (XIX w., 1832r.) Al. Niepodlegtosci 60,
budynek mieszkalny (k. XIX w.) Al. Niepodlegtosci 62,

zespdt folwarczny ul. Wroctawska 8 (brak karty adresowej),

budynek mieszkalny (1 ¢w. XX w.) ul. Wroctawska 10,

podstacja i budynek biurowy, ob. budynek mieszkalny (lata 30-te I. XX w.) ul. Wroctawska 11,

budynek mieszkalny (pocz. XX w.) ul. Wroctawska 12,

budynek mieszkalny (k. XIX w.) ul. Wroctawska 14,

budynek mieszkalny (2 pot. XIX w.) ul. Wroctawska 16,

Koéciot Parafialny Sw. Jozefa Oblubieica NMP w zespole koscielnym (XXw., 1913-1914r)
ul. Wroctawska 18,

Plebania w zespole koscielnym (XX w., 1913r.) ul. Wroctawska 18,

cmentarz parafialny w zespole koscielnym ul. Wroctawska,

budynek mieszkalny i bank, ob. budynek mieszkalny (pocz. XX w.) ul. Kolejowa 4,

budynek mieszkalny (k. XIX w., pocz. XX w.) ul. Kolejowa 5,

budynek mieszkalny (pocz. XX w.) ul. Kolejowa 6b,

budynek mieszkalny (pocz. XX w.) ul. Kolejowa 9,

budynek dworca kolejowego w zespole dworca PKP (XIX/ XX w.) ul. Kolejowa 10,

szalet w zespole dworca PKP (XIX/ XX w.) ul. Kolejowa 10

budynek gospodarczy w zespole dworca PKP (XIX/ XX w.) ul. Kolejowa 10 (brak karty adresowe;j),
nastawnia w zespole dworca PKP (XIX/ XX w.) ul. Kolejowa 10 (brak karty adresowej),
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= historyczny ukfad ruralistyczny wsi (brak karty adresowej).

Cze$¢ obiektow wykazanych w BIP WUOZ we Wroctawiu nie ma odzwierciedlenia we wskazanych obiektach na
SIP Wrosip (brak kart adresowych).

Wystepujace w obszarze planu stanowiska archeologiczne to:
= wobszarze AZP 83-28:

[}

nr 1/150 - cmentarzysko ciatopalne kultury tuzyckiej chronologia: IV okres epoki brazu osada chronologia:
neolit,

nr 15/152 - osada chronologia: neolit, osada kultury tuzyckiej, osada kultury przeworskiej chronologia:
okres wptywow rzymskich - decyzja konserwatorska o wpisie do rejestru zabytkéw numer 1290/725/Arch z
dnia 26.01.1993r.,

nr 3/151 - cmentarzysko szkieletowe kultury unietyckiej chronologia: | okres epoki brazu osada kultury
puchardw lejkowatych, chronologia: neolit,

o wobszarze AZP 82-28:

o

O o o o

o 0o oo o o o

o wo

0O o o o o o

o wo
[}

nr 2/1 - grob szkieletowy kultury ceramiki sznurowej chronologia: neolit, $lad osadnictwa kultury fuzyckiej
chronologia: epoka brazu — okres halsztacki , $lad osadnictwa kultury przeworskiej chronologia: p6zny
okres latenski — wczesny okres wptywdw rzymskich $lad osadnictwa chronologia: wczesne Sredniowiecze,
nr 4/2 - $lad osadnictwa chronologia: neolit,

nr 5/3 - cmentarzysko ciatopalne kultury tuzyckiej chronologia: okres halsztacki, osada kultury
przeworskiej chronologia: i wiek n.e., osada kultury puchardw lejkowatych chronologia: neolit, $lad
osadnictwa chronologia: neolit, $lad osadnictwa chronologia: wczesne $redniowiecze, $lad osadnictwa
chronologia: pradzieje,

nr 13/9 - osada chronologia: pézne $redniowiecze,

nr 14/10 - osada chronologia: xiv wiek,

nr 15/11 - osada chronologia: pradzieje osada kultury tuzyckiej ?,

nr 16/12 - $lad osadnictwa chronologia: neolit osada chronologia: pradzieje osada kultury tuzyckiej $lad
osadnictwa chronologia: wczesne $redniowiecze,

nr 17/13 osada kultury tuzyckiej $lad osadnictwa chronologia: pézne Sredniowiecze,

nr 18/14 $Slad osadnictwa kultury unietyckiej ? chronologia: i okres epoki bragzu ? $lad osadnictwa
chronologia: pradzieje,

nr 19/15 osada chronologia: neolit $lad osadnictwa kultury przeworskiej ? chronologia: okres wptywow
rzymskich ? osada chronologia: pradzieje,

nr 20/16 $lad osadnictwa kultury przeworskiej chronologia: okres wptywow rzymskich p6zny,

nr 21/17 $lad osadnictwa chronologia: pradzieje,

nr 22/18 osada kultury pucharéw lejkowatych chronologia: neolit $lad osadnictwa chronologia: pradzieje,
nr 9/5 - Slad osadnictwa chronologia: neolit - bez lokalizagji,

nr 10/6 - Slad osadnictwa kultury pucharéw lejkowatych chronologia: neolit - bez lokalizagji,

nr 11/7 - Slad osadnictwa chronologia: neolit - bez lokalizacji,

nr 12/8 - Slad osadnictwa chronologia: neolit - bez lokalizacii,

bszarze AZP 82-29:

nr 7/88 osada chronologia: neolit,

nr 8/89 $lad osadnictwa chronologia: pradzieje osada chronologia: sredniowiecze,

nr 9/90 $lad osadnictwa kultury tuzyckiej osada chronologia: $redniowiecze,

nr 10/91 $lad osadnictwa chronologia: pradzieje osada chronologia: $redniowiecze,

nr 11/92 $lad osadnictwa chronologia: pézne Sredniowiecze,

nr 12/93 $lad osadnictwa chronologia: pdzne Sredniowiecze,

bszarze AZP 83-29:

nr 11/138 $lad osadnictwa chronologia: pradzieje, osada chronologia: wczesne Sredniowiecze (faza
mtodsza),

nr 12/139 - osada kultury przeworskiej chronologia: okres wptywow rzymskich osada chronologia:
pradzieje, $lad osadnictwa chronologia: pézne $redniowiecze,

nr 13/140 - slad osadnictwa kultury przeworskiej ? chronologia: okres wptywow rzymskich pézny ?, $lad
osadnictwa chronologia: pradzieje, $lad osadnictwa chronologia: wczesne $redniowiecze (faza starsza),
$lad osadnictwa chronologia: pdzne sredniowiecze,

stanowisko bez numeru - grodzisko chronologia: $redniowiecze (obecnie na grodzisku znajduje sie
kosciot) Akta WSPSI, sygn. 660, s. 519-523, wyznaczono strefe ,W” ochrony archeologicznej.
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6.2 Spos6b zagospodarowania obszaru planu i terendw przylegtych
6.21  Zagospodarowanie terenu

Gmina lezy w $rodkowej czesci wojewddztwa dolno$laskiego, w sasiedztwie miasta Wroctawia (okoto 1,5km na
potudnie od niego). Od pdinocnego zachodu graniczy z gming Kobierzyce (powiat wroctawski), pdtnocnego
wschodu z gming Siechnice (powiat wroctawski), a od strony potudniowo - wschodniej z gming Domanioéw (powiat
otawski) i od strony potudniowej z gming Boréw (powiat strzelifiski).

Teren opracowania potozony jest w centralnej czesci gminy Zérawina. Od potnocy graniczy z obrgbami Rzeplin,
Turéw, od wschodu z obrebem Wojkowice, od potudnia zobrebami Krajkdw, Zerniki Wielkie, od zachodu
z obrebami Galowice, Szukalice.

Najwiekszy udziat z zabudowie ma zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna. W tej formie dominuje zabudowa
wolnostojaca. Formy szeregowej nie stwierdzono. Poza tym zabudowa mieszkaniowa ma réwniez formy
wielorodzinne. Jednakze sg one bardzo niskiej intensywno$ci i skupiajg sie w najstarszych cze$ciach wsi.
Najstarsza zabudowa znajduje sie w rejonie czesci al. Niepodlegtosci, ul. Matomiejskiej, czesci ul. Wroctawskiej i
ul. Kolejowej.

W najstarszej czesci wsi dominujg dachy dwuspadowe, kryte dachowka w kolorze ceglastym. Ale spotkac tez
mozna blaszane pokrycia dachéw i kolory szare, czarne, brazowe. Nowsza zabudowa mieszkaniowa ma wielorakie
ksztatty dachéw i pokrycia dachowe. NajczesSciej wystepujg dachy dwuspadowe i wielospadowe w kolorach
ceglastym i szarym. Urozmaicenie takie wystepuje we wszystkich nowszych terenach zabudowanych.

W centralnej czesci wsi, przy al. Niepodlegtosci, znajduje sie niewielki zabytkowy, XIV-wieczny, manierystyczny
ko$ciot pw. Trojey Swietej, o obronnym charakterze, potozony na ufortyfikowanej wysepce.

Przy ul. Wroctawskiej naprzeciwko cmentarza parafialnego znajduije sie kosciot pw. sw. Jozefa Oblubieica NMP.

W zabudowanej strukturze wsi wystepujq zabudowania ustugowe, handlowe, gastronomiczne, administracyjne.
Przeplatajg sie z zabudowa mieszkaniowa. Wieksza zabudowa produkcyjno-ustugowa zlokalizowana jest na
wylotach ze wsi, m.in.: produkcyjno-do$wiadczalny zaktad rolniczy przy al. Niepodlegtosci (wylot w strone wsi
Galowice), zaktad przetwdrstwa rolniczego i zaktad produkcyjny przy ul. Ustugowej, przy wiadukcie nad autostradg
A4 (wylot wstrone wsi Wojkowice). Zaktady produkcyjno-ustugowe zlokalizowane sg réwniez w rejonie linii
kolejowej przy ul. Transportowej, a takze w rejonie linii kolejowej przy ul. Produkcyjnej i ul. Kolejowej (wylot w
strone wsi Turdw). Zabudowa tych zaktadow jest charakterystyczna dla tego nowej zabudowy. Ortofotomape
obrgbu Zérawina przedstawia rysunek nr 3.

Najwyzszym punktem jest maszt nadawczy Radiowo-Telewizyjny o wysokosci 260m.

6.2.2 Sie¢ komunikacyjna

Do wsi Zérawina dojecha¢ mozna z kilku kierunkéw i w rézny sposdb.

Pierwszy to komunikacja kotowa poprzez trzy drogi powiatowe, ktore przebiegajg przez wie$. Droga nr 1972D
relacji wschod-zachdd (aleja Niepodlegtosci), droga nr 1954D relacji pdinoc-potudnie (ul. Wroctawska), droga nr
1955D stanowigca zachodnig granice obrebu, zaczynajaca sie przy drodze nr 1972D i biegngca w strong wsi

Szukalice.

Wie$ obstugiwana jest przez autobusowg komunikacje zbiorowg (ok. 10 przystankdéw) taczacq jg z sasiednimi
wsiami i miastem Wroctaw.

Poprzez droge nr1972D, dalej przez droge wojewoddzkg nr 395 relacji Wroctaw — Strzelin — Zigbice (we wsi
Wojkowice) dojecha¢ mozna do wezta autostradowego ,Wroctaw Wschod” na autostradzie A4.

Pozostate drogi to drogi gminne i wewnetrzne.

Drugi to komunikacja kolejowa, poprzez linie kolejowg nr 276 relacji Wroctaw Gtowny — Miedzylesie. Przy
ul. Kolejowej znajduje sie stacja kolejowa.
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6.2.3 Infrastruktura techniczna

Wie$ Zorawina jest zwodociggowania i skanalizowana. Odbiornikiem $ciekow jest oczyszczalnia $ciekow
w Zérawinie. Sporadycznie stosowane sg przydomowe oczyszczalnie Sciekow.

Zaopatrzenie w energi¢ elekiryczna nastepuje poprzez sie¢ naziemng Sredniego napiecia oraz sieci skablowane
i naziemne niskiego napiecia z GPZ Zérawina (al. Niepodlegtosci). Do GPZ dochodza linie wysokiego napiecia. W
rejonie autostrady przebiega przesytowa sie¢ wysokiego napiecia 400kV.

Przez wie$ przebiegaja rowniez sieci telekomunikacyjne, w tym magistralny swiattowod wzdtuz drogi powiatowej nr
1954D (Suchy Dwér — Zérawina).

Brak jest sieci gazowych. Zaopatrzenie w gaz nastepuje ze zrddet indywidualnych (gaz butlowy)
na poszczegolnych posesjach.

Zaopatrzenie w ciepto wytacznie ze zrddet indywidualnych.

W zachodniej czesci wsi, przy drodze wojewddzkiej zlokalizowany jest maszt Radiowo-Telewizyjny o wysokosci
260m (Osrodek Nadawczy w Zérawinie).

7 PRZEWIDYWANE SKUTKI WPLYWU USTALEN PLANU MIEJSCOWEGO NA SRODOWISKO
7.1 Analiza ustalen planu

W planie okreslono elementy wskazane w art. 15 ust. 2 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, z

wyjatkiem:

= zasad ochrony krajobrazéw kulturowych, oraz débr kultury wspdtczesnej, ze wzgledu na niewystepowanie
takich elementoéw w obszarze objetym planem;

= granic i sposobow zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie, na podstawie odrebnych
przepisow, terendw gérniczych, obszarow osuwania sie mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych
okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa, ze
wzgledu na niewystepowanie takich elementéw w obszarze objetym planem;

= sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terendw, ze wzgledu
na niewystepowanie takich potrzeb w obszarze objetym planem.

Rysunek planu wskazat oznaczenia bedace obowigzujgcymi ustaleniami planu:

granica obszaru objetego planem;

linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
symbole okreslajace przeznaczenie terenéw;

obowigzujgce linie zabudowy;

nieprzekraczalne linie zabudowy;

granica strefy ,A” Scistej ochrony konserwatorskiej;

granica strefy ,B” ochrony konserwatorskiej;

granica strefy ,W” Scistej ochrony konserwatorskiej zabytkéw archeologicznych;

granica strefy ,OW" ochrony konserwatorskiej zabytkow archeologicznych;

granice stref sanitarnych cmentarza;

granica strefy ograniczen w zagospodarowaniu i uzytkowaniu terenéw wokét linii kolejowej;
pasy technologiczne istniejacych napowietrznych linii elektroenergetycznych najwyzszych napie¢ 400KV,
wysokiego napiecia 110kV i Sredniego napiecia 20kV.

0O 0o o0DoO o0 o o o oaoaoao

W projekcie planu wskazano przeznaczenia ponad 350 terendw ograniczone liniami rozgraniczajacymi:

= teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej — od 1MN do 79MN;

= teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub ustug — od 1MN-U do 26MN-U;

= teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub ustug lub zabudowy zagrodowej — od 1MN-U-RZM do
10MN-U-RZM;

teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej blizniaczej — 1MNB;

teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej blizniaczej lub zieleni urzadzonej — 1MNB-ZP;

teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej wolnostojacej — od TMWW do 13MWW;

teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej lub ustug — od 1MW-U do 10MW-U;

O o o o
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teren ustug — od 1U do 9U;

teren ustug lub zieleni urzadzonej - 1U-ZP;

teren ustug handlu i ustug gastronomii - 1UH-UG;

teren ustug handlu lub zieleni urzadzonej - 1UH-ZP,

teren ustug edukacji - 1UE, 2UE;

teren ustug sportu i rekreacji — 1US;

teren ustug sportu i rekreacii lub zieleni urzadzonej — 1US-ZP, 2US-ZP,
teren ustug kultu religijnego — 1UR, 2UR;

teren ustug bezpieczenstwa i porzadku publicznego — 1UB, 2UB;
teren ustug biurowych i administracji — 1UA, 2UA, 3UA;

teren produkcii lub ustug — od 1P-U do 13P-U;

teren autostrady — 1KDA, 2KDA,;

teren drogi zbiorczej — od 1KDZ do 3KDZ;

teren drogi lokalnej — od 1KDL do 7KDL;

teren drogi dojazdowej — od 1KDD do 56KDD;

teren komunikacji drogowej wewnetrznej — od 1KR do 30KR;

teren komunikacji pieszo-rowerowej — od 1KP do 6KP;

teren komunikacji kolejowej i szynowej — od 1KK do 3KK;

teren wodociggow lub kanalizacji lub zieleni urzadzonej — 1IW-IK-ZP;
teren stacji paliw ptynnych — 1INS;

teren garazu - 1KOG;

teren parkingu — 1KOP;

teren elektroenergetyki — 11E, 2IE, 3IE;

teren telekomunikacji — 11T;

teren pompowni Sciekéw — 11KP, 2IKP;

teren oczyszczalni Sciekow — 11KO;

teren gruntéw ornych lub upraw — od 1RNR do 8RNR;

teren tak i pastwisk — od 1RNL do 5RNL;

teren zabudowy zagrodowej — od 1RZM do 4RZM;

teren produkcji w gospodarstwach rolnych, hodowlanych, ogrodniczych - 1RZP;
teren produkcji w gospodarstwach rolnych, hodowlanych, ogrodniczych lub wielkotowarowej produkcji rolnej —
1RZP-RZW,

teren wod powierzchniowych $rodlgdowych — od 1WS do 24WS;
teren lasu — od 1L do 4L;

teren zieleni naturalnej — od 1ZN do 82N;

teren zieleni urzadzonej — od 1ZP do 5ZP;

teren zieleni urzadzonej lub parkingu - 1ZP-KOP;

teren ogrodow dziatkowych — od 1ZD do 4ZD;

teren cmentarza czynnego — 1CC, 2CC.

ojekcie planu:

ustala sie zakaz powodowania przekroczen standardéw jakosSci Srodowiska okre$lonych w przepisach

odrebnych:

o w zakresie emisji: ciepta, hatasu, wibracji, emisji zanieczyszczen, poza granicami nieruchomosci, do
ktdrej inwestor posiada tytut prawny,

o wzakresie pola elektromagnetycznego poza granice pasdw technologicznych istniejacych linii
elektroenergetycznych,

= w zakresie zanieczyszczen wod powierzchniowych i podziemnych;

wzdtuz ciekow wodnych ustala sie utrzymanie zieleni wysokiej oraz zakaz jej likwidacji w czesci i w catosci,

z wyjatkiem sytuacji zagrozen, dziatan pielegnacyjnych i utrzymania droznosci ciekéw;

ustala sie zakaz przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywaé na Srodowisko z wyjatkiem terenow

od 1P-U do 13P-U, 1IW-IK-ZP, 1INS, 1IE, 2IE, 3IE, 1IT, 1IKP, 2IKP, 1IKO, od 1KK do 3KK, Ilinii

elektroenergetycznych, autostrady i innych drég;

dopuszcza si¢ przedsiewziecia mogace potencjalnie znaczaco oddziatywaé na Srodowisko;

ustala sie dopuszczalne poziomy hatasu na terenach oznaczonych symbolami:

= od 1MN do 79MN, 1MNB, 1MNB-ZP jak dla terenéw zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej,

o od IMWW do 13MWW jak dla terenéw zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i zamieszkania
zbiorowego,

= od 1MN-U do 26MN-U, od 1MN-U-RZM do 10MN-U-RZM, od 1MW-U do 10MW-U, 1U-ZP, od 1U do 9U

14



jak dla terendw mieszkaniowo-ustugowych,

o 1UE, 2UE jak dla terendw zwigzanych ze statym lub czasowym pobytem dzieci i mtodziezy,
= od 1RZM do 4RZM jak terendw zabudowy zagrodowe;j,
1US, 1US-ZP, 2US-ZP, od 1ZP do 5ZP, 1ZP-KOP, od 1ZD do 4ZD jak dla terenéw rekreacyjno-

wypoczynkowych.

= naobszarach szczegdinego zagrozenia powodzig ustalono:
= nakaz stosowania wymogow wskazanych w przepisach odrebnych, dotyczacych ochrony wod i ochrony

przed powodzig,

o zakaz lokalizacji urzadzen wytwarzajacych energie z odnawialnych zrodet, obejmujacych energie

promieniowania stonecznego, energie wiatru, energie wytworzong z biopaliw statych, biogazu i biopaliw
ciektych,

o zakaz lokalizacji stacji transformatorowych,
zakaz sktadowania materiatéw, ktére moga zanieczyszcza¢ wody,
= nakaz zabezpieczania wszelkich obiektéw i urzadzen infrastruktury technicznej (podlegajacych budowie,

przebudowie lub remontowi) przed uszkodzeniami w czasie powodzi, celem zminimalizowania strat.

7.2 Poszczegolne tereny

7.21 Tereny zabudowane - oddziatywanie na $rodowisko negatywne:

o

]

o
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o

teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej — od 1MN do 79MN;

teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub ustug — od 1MN-U do 26MN-U;

teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub ustug lub zabudowy zagrodowej — od 1MN-U-
RZM do 10MN-U-RZM;

teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej blizniaczej — 1MNB;

teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej blizniaczej lub zieleni urzadzonej — 1MNB-ZP;
teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej wolnostojacej — od TMWW do 13MWW;

teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej lub ustug — od 1MW-U do 10MW-U;

teren ustug — od 1U do 9U;

teren ustug lub zieleni urzadzonej - 1U-ZP;

teren ustug handlu i ustug gastronomii - 1UH-UG;

teren ustug handlu lub zieleni urzadzonej - 1UH-ZP,

teren ustug edukacji - 1UE, 2UE;

teren ustug sportu i rekreacji — 1US;

teren ustug sportu i rekreacii lub zieleni urzadzonej — 1US-ZP, 2US-ZP,

teren ustug kultu religijnego — 1UR, 2UR;

teren ustug bezpieczenstwa i porzadku publicznego — 1UB, 2UB;

teren ustug biurowych i administracji — 1UA, 2UA, 3UA;

teren produkcii lub ustug — od 1P-U do 13P-U;

teren zabudowy zagrodowej — od 1RZM do 4RZM;

teren produkcji w gospodarstwach rolnych, hodowlanych, ogrodniczych - 1RZP;

teren produkcji w gospodarstwach rolnych, hodowlanych, ogrodniczych lub wielkotowarowej
produkcii rolnej — 1RZP-RZW,

teren ogrodow dziatkowych — od 1ZD do 4ZD;

teren cmentarza czynnego — 1CC, 2CC.

7.2.1.1 Powietrze

Wprowadzenie gazow, pytéw, zapachéw oraz emisja hatasu.

Zrodto emisji zanieczyszczen beda stanowié systemy grzewcze budynkéw, obstugujacy transport oraz ewentualnie
prace w gospodarstwach domowych i w ustugach. Oddziatywanie uzaleznione jest od rodzaju zastosowania
systemow grzewczych budynkow.

Oddziatywanie bezpo$rednie krétkoterminowe — na etapie proceséw budowlanych (emisja zanieczyszczen oraz
hatasu pochodzaca z maszyn i urzadzen budowlanych oraz transportu).

Oddziatywanie bezposrednie dtugoterminowe — emisja gazow i pytdw z kottowni o stosunkowo ograniczonym
zasiegu, uzaleznione od stosowanych technologii grzewczych, odczuwalne gtéwnie w okresie jesieni, ziemi
i wczesnej wiosny.
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Oddziatywanie dlugoterminowe chwilowe — emisja hatasu wynikajaca z obstugi transportowej terenéw oraz
pochodzaca z pracy w gospodarstwie rolnym, gtéwnie w trakcie dnia.

Oddziatywanie skumulowane state — zwigzanie z wystepowaniem wielu zrddet ucigzliwo$ci, powodujace
zwielokrotnienie zagrozen oraz naktadanie si¢ negatywnych zjawisk towarzyszacych funkcjonowaniu terenéw
ustugowych, towarzyszacych zabudowie mieszkaniowe;.

7.21.2  Powierzchnia ziemi, wody powierzchniowe i podziemne

Wykorzystanie zasobdw Srodowiska, zanieczyszczenie gleby i gruntu, wytwarzanie odpadéw, wprowadzanie
Sciekow.

W terenach inwestycyjnych, w znacznym stopniu degradowane sg naturalne walory przyrodnicze terenu - gleba,
cze$¢ powierzchni biologicznie czynnej, w miejscach posadowienia budynkéw oraz terenach o utwardzone;
nawierzchni. Utwardzenie powierzchni ziemi na duzym obszarze zaburzy naturalny odptyw wéd opadowych
i wptynie negatywnie na rbwnowage warunkéw gruntowo — wodnych.

Nowe inwestycje stanowig zrodto zagrozen i nieuniknionych ucigzliwo$ci dla Srodowiska, zwigkszenia ogolnej ilosci
$ciekow wymagajacych oczyszczenia oraz odpadéw wymagajacych sktadowania i unieszkodliwienia (w tym
potencjalnie $ciekéw i odpaddéw niebezpiecznych). W celu minimalizacji zagrozen, niezbedne jest stosowanie
zapisow eliminujacych ujemny wptyw inwestycji na Srodowisko w zakresie koniecznosci prawidtowych rozwigzan w
zakresie problematyki utylizacji $ciekow, wykluczanie mozliwo$ci wprowadzania do wéd powierzchniowych i gleby
nieoczyszczonych Sciekow, prawidtowej segregacji i wywozu odpaddw, ustalanie wskaznikéw intensywnosci
zabudowy oraz zachowania okreslonej powierzchni biologicznie czynnej.

Oddziatywanie bezpo$rednie krotkoterminowe — na etapie proceséw budowlanych (czasowe zmiany rzezby
terenu).

Oddziatywanie bezposrednie state — ograniczenie powierzchni biologicznie czynne;.

Oddziatywanie posrednie — utwardzenie powierzchni ziemi na duzym obszarze zaburzy naturalny odptyw wod
opadowych i wptynie negatywnie na rownowage warunkow gruntowo — wodnych.

Oddziatywanie skumulowane state - zwigzanie z wystepowaniem wielu Zrodet ucigzliwo$ci, powodujace
zwielokrotnienie zagrozen oraz naktadanie si¢ negatywnych zjawisk towarzyszacych funkcjonowaniu terenéw
dziatalno$ci gospodarcze;.

7.2.1.3  Zagrozenie powodziowe

Obszary szczegdlnego zagrozenia powodzig (obszary 1% i 10%) wystepuja w terenie produkcji w gospodarstwach
rolnych, hodowlanych, ogrodniczych lub wielkotowarowej produkcji rolnej — 1RZP-RZW. Zasieg zagrozenia
powodziowego nie siega istniejacej i planowanej zabudowy.

Oddziatywanie bezposrednie chwilowe — czasowe zalanie cze$ci terenu i zwigzane z tym szkody.
7.2.1.4 Rdznorodnos¢ biologiczna, rosliny, zwierzeta, krajobraz, zasoby naturalne

Rozwdj nowych terenéw inwestycyjnych wptywa na ograniczenie naturalnych obszaréw nie przeksztatconych lub o
niewielkim stopniu przeksztatcen pochodzenia antropogenicznego. Jest to state zjawisko wystepujace w obszarach
zurbanizowanych. Rozwoj terendw zurbanizowanych, nieodwracalnie przeksztatca krajobraz naturalny.

Oddziatywanie bezposrednie - ograniczenie powierzchni biologicznie czynnej oraz otwartych terendw
niezurbanizowanych.

Oddziatywanie posrednie, dtugoterminowe, state — ograniczenie naturalnego $wiata roslinnego i zwierzecego,
zwiekszenie presji i negatywnego oddziatywania na obszary cenne przyrodniczo; utwardzenie powierzchni ziemi na
duzym obszarze zaburzy naturalny odptyw wod opadowych iwptynie negatywnie na réwnowage warunkow
gruntowo — wodnych a po$rednio trwale zmieni naturalne warunki siedliskowe na sasiednich terenach.
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Oddziatywanie skumulowane, state — kumulacja rownego typu negatywnego oddziatywania prowadzi do powstania
ucigzliwosci charakterystycznych dla funkcjonowania trenéw zurbanizowanych, ktérych negatywne oddziatywanie
ograniczane jest naturalng odporno$cig Srodowiska na degradacje, zwigzang z istniejgcymi duzymi obszarami o
niewielkim stopniu przeksztatcen. Oddziatywanie dotyczy terendw zurbanizowanych ibezposrednio z nimi
sgsiadujacych.

7.21.5 Klimat

W projekcie plan nie przewiduje sie inwestycji, ktérych funkcjonowanie oddziatywatoby w sposéb odczuwalny
na klimat lokalny.

7.2.1.6 Zabytki

Zapisy projektu planu odnoszg sie do ochrony konserwatorskiej zabytkéw archeologicznych, do ochrony
konserwatorskiej w strefach ,A”, ,B", ,W", ,OW". W granicach planu sg udokumentowane 30 stanowiska
archeologiczne, 5 obiektdw wpisanych do rejestru zabytkow, 37 obiektéw wpisanych do ewidencji zabytkéw. Dla
obiektow historycznych ustalenia planu bedg powodowaty oddziatywanie posrednie, dtugoterminowe, state.

7.2.1.7  Zdrowie ludzi

Rozwdj obszaréw zurbanizowanych winien uwzgledniaé zasady zréwnowazonego rozwoju wyrazajgce sie miedzy
innymi prawidtowg lokalizacjg okreslonych form zabudowy, minimalizujace powstanie potencjalnego negatywnego
oddziatywania na zdrowie mieszkancow.

7.21.8  Przedmiot ochrony Natura 2000 — brak oddziatywania.

7.2.2 Komunikacja drogowa kolejowa, infrastruktura - oddziatywanie na $rodowisko negatywne:
teren autostrady — 1KDA, 2KDA,;

teren drogi zbiorczej — od 1KDZ do 3KDZ;

teren drogi lokalnej — od 1KDL do 7KDL;

teren drogi dojazdowej — od 1KDD do 56KDD;

teren komunikacji drogowej wewnetrznej — od 1KR do 30KR;

teren komunikacji pieszo-rowerowej — od 1KP do 6KP;

teren komunikaciji kolejowej i szynowej — od 1KK do 3KK;

teren wodociggdw lub kanalizacji lub zieleni urzadzonej — 1IW-IK-ZP;
teren stacji paliw ptynnych — 1INS;

teren garazu - 1KOG;

teren parkingu — 1KOP;

teren zieleni urzadzonej lub parkingu - 1ZP-KOP;

teren elektroenergetyki — 11E, 2IE, 3IE;

teren telekomunikaciji — 1IT;

teren pompowni Sciekéw — 11KP, 2IKP;

teren oczyszczalni Sciekow — 11KO.

o 0Ooooo0oDooooDoOoooooo oo

7.2.21 Roznorodno$¢ biologiczna, zabytki, dobra materiaine — oddziatywanie na ewentualne zabytki
archeologiczne, w pozostatym zakresie brak oddziatywania.

7.2.2.2 Powierzchnia ziemi — degradacja powierzchni ziemi w miejscu lokalizacji drég (oddziatywanie
negatywne, bezpo$rednie, state).

7.2.2.3 Powietrze — emisja hatasu generowana przez ruch pojazdow, emisja zanieczyszczen gazowych i
pytowych (oddziatywanie negatywne, bezposrednie, dtugoterminowe).

7.2.24 Klimat — emisja zanieczyszczen posrednio wptywa negatywnie na klimat, jednakze jej znikoma skala nie
stanowi zrédta zagrozen.

7.2.2.5 Rosliny — emisja zanieczyszczen gazowych i pytowych powodujaca skazenie Srodowiska, w rezultacie
degeneracje $wiata roslinnego (oddziatywanie negatywne bezposrednie — w miejscu lokalizacji drogi
oraz po$rednie — na tereny sasiednie).
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7226 Zwierzeta — elementy krajobrazu tworzace bariere dla migracji zwierzat. Skala oddziatywania

1.2.2.7

7.2.2.8

7229

7.2.2.10

7.2.3

7.2.31

7.23.2

7.23.3

7234

7.2.3.5

7.2.3.6

1.23.7

7.2.3.8

7.2.3.9

7.2.3.10

uzalezniona od rangi drogi i zwigzanego z nig natezenia ruchu pojazdow. Emisja zanieczyszczen
gazowych i pylowych powodujaca skazenie Srodowiska, w rezultacie degeneracje Swiata zwierzecego
(oddziatywanie negatywne bezposrednie, state — w miejscu lokalizacji drogi oraz po$rednie — na tereny
sasiednie).

Wody powierzchniowe i podziemne — zagrozenie skazenia substancjami ropopochodnymi (state
zagrozenie oddziatywania negatywnego posredniego).

Zagrozenie powodziowe - obszary szczegdinego zagrozenia powodzig (obszary 1% i 10%) wystepuja w
terenie telekomunikacji — 1IT, terenie drogi zbiorczej — 1KDZ. W terenie IT zasieg zagrozenia
powodziowego nie siega istniejacej i planowanej zabudowy. W terenie drogi zasieg wskazany jest
wczesSci pasa drogowego, w sasiedztwie przeprawy mostowe] przez rzeke. Oddziatywanie
bezposrednie chwilowe, polegajace na czasowym zalaniu czesci terendw i poczynionych szkodach.

Krajobraz — antropogeniczny element krajobrazu (oddziatywanie negatywne).
Ludzie — emisja hatasu, wibracji, pél elektroenergetycznych (oddziatywanie negatywne bezposrednie,

dtugoterminowe, chwilowe). Przy zachowaniu okreslonych odlegtosci od drog i sieci na etapie lokalizacji
nowej zabudowy, emisja nie bedzie miata znaczenia dla zdrowia i komfortu zycia mieszkafncow.

Zielen, rolnictwo, wody powierzchniowe - oddziatywanie na $rodowisko pozytywne:

0O O 0O o o 0

teren gruntéw ornych lub upraw — od 1RNR do 8RNR;

teren tak i pastwisk — od 1RNL do 5RNL;

teren wod powierzchniowych $rodlgdowych — od 1WS do 24WS;
teren lasu — od 1L do 4L;

teren zieleni naturalnej — od 1ZN do 82N;

teren zieleni urzadzonej — od 1ZP do 5ZP;

Zasoby naturalne, réznorodnos¢ biologiczna, zabytki, dobra materialne — oddziatywanie pozytywne,
bezposrednie, state.

Powierzchnia ziemi — brak degradacji powierzchni ziemi.

Powietrze - brak emisji hatasu, zanieczyszcze gazowych i pylowych; zielen stanowi bariery
w rozprzestrzenianiu sie zanieczyszczen (oddziatywanie pozytywne, bezposrednie, dtugoterminowe).

Klimat — oddziatywanie pozytywne, bezpo$rednie, state.

Rosliny — oddziatywanie pozytywne, bezposrednie, state.

Zwierzeta — oddziatywanie pozytywne, bezpo$rednie, stafe.

Wody powierzchniowe i podziemne — oddziatywanie pozytywne, bezposrednie, state.

Zagrozenie powodziowe - obszary szczegdlnego zagrozenia powodzig (obszary 1% i 10%) wystepuja w
terenach gruntdéw ornych lub upraw — od 1RNR do 3RNR, terenach gk i pastwisk — od 1RNL do 7RNL,
w terenach zieleni naturalnej - od 1ZN do 3ZN. Sg to tereny z zakazem zabudowy. Oddziatywanie
bezpos$rednie chwilowe, polegajace na czasowym zalaniu czesci terendw i poczynionych szkodach.

Krajobraz — brak zmian w krajobrazie.

Ludzie — oddziatywanie pozytywne, bezposrednie, state; wazny element dla zdrowia i komfortu zycia
mieszkancow.

8 PRZEWIDYWANE METODY ANALIZY SKUTKOW REALIZACJI ZAPISOW PROJEKTU PLANU

Skala i charakter rozwigzan sg typowe dla funkcjonowania obszaréw zabudowy wiejskiej. Wptyw na $rodowisko
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takich terendw jest znaczny i typowy dla tego typu inwestycji.

Wejscie w zycie ustalert miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wymaga statego monitorowania
zaistnialych zmian w $rodowisku. Prawidlowe wdrazanie ustalern miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego oraz identyfikacja potencjalnych probleméw wynikajacych z powstania poszczegdlnych inwestycji
stanowi podstawe do osiagniecia prawidtowej réwnowagi srodowiskowe;.

Po realizacji planowanych inwestycji, proponuje sie monitorowanie skali presji na $rodowisko na odstawie rejestru i
analizy decyzji o $rodowiskowych uwarunkowaniach przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddziatywaé na
érodowisko oraz wykorzystywanie wynikéw panstwowego monitoringu WIOS w zakresie stanu jakosci
poszczegoinych elementow Srodowiska tj. klimat akustyczny, jako$C powietrza, oraz wystepujacych tendencii
i dynamiki zmian. Czestotliwo$¢ badan poszczegdlnych komponentéw $rodowiska uzalezniona bedzie od rodzajow
dziatalno$ci oraz od decyzji o srodowiskowych uwarunkowan ich zgody na realizacje przedsiewziecia. Analize
danych o $rodowisku zebranych przez WIOS przedstawiane sg corocznie.

9 ISTNIEJACE PROBLEMY OCHRONY SRODOWISKA ISTOTNE Z PUNKTU WIDZENIA PLANU,
W SZCZEGOLNOSCI DOTYCZACE OBSZAROW PODLEGAJACYCH OCHRONIE NA PODSTAWIE USTAWY Z
DNIA 16 KWIETNIA 2004 R. O OCHRONIE PRZYRODY

W granicach planu ani w jego najblizszym sasiedztwie nie wskazano obszaréw chronionych.

10 CELE OCHRONY SRODOWISKA USTANOWIONE NA SZCZEBLU MIEDZYNARODOWYM,
WSPOLNOTOWYM | KRAJOWYM, ISTOTNE Z PUNKTU WIDZENIA PROJEKTOWANEGO DOKUMENTU

10.1 Dokumenty na szczeblu migdzynarodowym i wspolnotowym

Ochrona $rodowiska ma zasadnicze znaczenie dla jako$ci zycia zaréwno dzisiaj jak i w przysztosci. Trudno$¢
polega na skutecznym potgczeniu ochrony Srodowiska ze statym wzrostem gospodarczym w perspektywie
dtugoterminowej. Zmiany klimatu sprawiaja, ze wyzwanie to staje sie jeszcze trudniejsze. Polityka Unii Europejskiej
w dziedzinie ochrony Srodowiska opiera sie na przekonaniu, ze ambitne normy Srodowiskowe pobudzajg
wprowadzanie innowacji i dziataino$¢ gospodarczg oraz ze polityka gospodarcza, polityka spoteczna i polityka
srodowiskowa muszg byc Scisle ze sobg powigzane.

Szosty Program Dziatan na Rzecz Srodowiska koncentruje sie na czterech priorytetach:

zmiany klimatyczne,

przyroda i bioréznorodnos¢,

$rodowisko naturalne i zdrowie,

zrownowazone wykorzystanie zasobow naturalnych,

gospodarka odpadami.

O 0o o o o

W dokumencie tym zaproponowano pie¢ gtownych metod dziatania: zapewnienie wdrozenia istniejgcego prawa
$rodowiskowego; uwzglednianie potrzeb ochrony $rodowiska we wszystkich sferach wspolnotowej polityki; bliskg
wspbtprace z biznesem i konsumentami w celu znalezienia optymalnych rozwigzan; zapewnienie lepszej i tatwiej
dostepnej informacji na temat srodowiska wszystkim obywatelom Unii; a takze rozwiniecie bardziej Swiadomego - z
punktu widzenia dbatosci o Srodowisko naturalne - podejscia do problemu wykorzystania gruntow.

Dokumentami odpowiadajacymi problematyce planu miejscowego sg rowniez:

= Dyrektywa Rady z dnia 21 maja 1991r. (91/271/EWG) - oczyszczanie $ciekéw komunalnych, wprowadzenie
wymogu wyposazenia aglomeracji w systemy zbierania $ciekéw komunalnych,

= Dyrektywa Rady z dnia 27 wrze$nia 1996r. (96/62/WE) - ocena i zarzadzanie jakoscig otaczajacego
powietrza,

= Dyrektywa Parlamentu Europejskiego i Rady z dnia 27 czerwca 2001r. (2001/42/WE) - oceny wptywu
niektorych plandw i programow na srodowisko.

Europejska Sie¢ Ekologiczna Natura 2000 jest systemem ochrony zagrozonych sktadnikéw réznorodnosci
biologicznej kontynentu europejskiego, wdrazanym od 1992 r. w sposéb spdjny pod wzgledem metodycznym i
organizacyjnym na terytorium wszystkich panstw cztonkowskich Unii Europejskiej. Celem utworzenia sieci jest
zachowanie zaréwno zagrozonych wyginieciem siedlisk przyrodniczych oraz gatunkéw roélin i zwierzat w skali
Europy, ale tez typowych, wcigz jeszcze powszechnie wystepujacych siedlisk przyrodniczych. Sie¢ Natura 2000
tworzg dwa typy obszarow: obszary specjalnej ochrony ptakoéw (OSO), specjalne obszary ochrony siedlisk (SOO).
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Jednakze ustalenia przedmiotowej zmiany planu miejscowego nie powinny mie¢ znaczacego oddziatywania na ego
typu obszary.

10.2 Dokumenty na szczeblu krajowym

Gtéwne strategiczne cele polityki ekologicznej panstwa, sformutowane sg w dokumencie ,Polityka ekologiczna

panstwa 2030 - strategia rozwoju w obszarze $rodowiska i gospodarki wodnej”. Dokument ten wskazuje jako cel

gtéwny ,Rozwdj potencjatu Srodowiska na rzecz obywateli i przedsigbiorcéw” wzbogacony trzema celami

szczegotowymi:

= Srodowisko i zdrowie - poprawa jakosci $rodowiska i bezpieczenstwa ekologicznego,

= Srodowisko i gospodarka - zréwnowazone gospodarowanie zasobami $rodowiska,

= Srodowisko i klimat - tagodzenie zmian klimatu i adaptacja do nich oraz zarzadzanie ryzykiem klesk
zywiotowych.

Z punktu widzenia projektowanego dokumentu istotne sg dwa pierwsze cele szczeg6towe. Mozna stwierdzi¢, ze
zapisy planu miejscowego nie stoja w sprzeczno$ci z powyzszymi celami.

10.3 Dokumenty na szczeblu lokalnym

Dokumentem na szczeblu regionu (wojewddztwa) jest ,Strategia Rozwoju Wojewodztwa Dolnoslaskiego 2030
(uchwata Sejmiku Wojewodztwa Dolnoslaskiego z dnia 20 wrzesnia 2018r.)

Celem Strategii Rozwoju Wojewodztwa Dolno$lgskiego, bedacego dokumentem na szczeblu wojewddzkim, jest
podnoszenie poziomu zycia mieszkanicow, poprawa konkurencyjnosci regionu z wzglednieniem zachowania zasad
zrownowazonego rozwoju. Dazy sie do identyfikacji i likwidacji skutkéw zagrozen dla zdrowia, zycia, mienia i
$rodowiska, inwentaryzacji dziedzictwa cywilizacyjnego regionu, budowy infrastruktury zapewniajacej jego
bezpieczenstwo.

Dokumentem na szczeblu gminnym jest Strategia Rozwoju Gminy Zérawina na lata 2015-2020. Dokument ten

wskazuje misje rozwoju - stworzenie miejsca przyjaznego mieszkaicom i przyjezdnym poprzez zréwnowazony

rozwoj oraz rozbudowe infrastruktury we wspdtpracy wladz samorzadowych, lokalnej spoteczno$ci oraz partnerow

gospodarczych i spotecznych. Z punktu widzenia przedmiotowego opracowania wazne sg nastepujace cele:

= rozwdj infrastruktury - rozwdj infrastruktury technicznej i drogowej,

= poprawa funkcjonalnosci gminy - poprawa tadu przestrzennego i rewitalizacja przestrzeni publiczne,
wspieranie rozwoju mieszkalnictwa.

Podobnie jak w przypadku dokumentow wyzszego rzedu nalezy stwierdzi¢, ze analizowany projekt planu
zasadniczo realizuje zadania postawione przez dokumenty: wojewddzki i gminny.

11 OKRESLENIE MOZLIWEGO TRANSGRANICZNEGO ODDZIALYWANIA NA SRODOWISKO ZWIAZANEGO
Z REALIZACJA PROJEKTU PLANU

Obowigzek rozwazania mozliwo$ci transgranicznego oddziatywania na $rodowisko planowanych przedsiewzie¢
wynika z Konwencji 0 ocenach oddziatywania na $rodowisko w kontekscie transgranicznym, sporzadzonej w Espoo
dnia 25 lutego 1991 r. (Dz. U. z 1999r. Nr 96, poz. 1110) oraz z Ustawy Prawo Ochrony Srodowiska. Specjalnej
analizie powinny podlega¢ inwestycje zlokalizowane blisko granic panstwa, a takze te realizowane dalej, ale
ze wzgledu na rozmiar przedsigwziecia mogace powodowac znaczace emisje lub zmiany w Srodowisku.

Analizowany teren nie jest potozony w obszarze przygranicznym, a realizacja zainwestowania nie powoduje
zadnych konsekwencji dla ewentualnych skutkow Srodowiskowych, ktdrych charakter mogtby posiada¢ znaczenie
transgraniczne. Skala przedsiewzie¢ zaproponowanych do realizacji ma charakter lokalny, a ewentualne
negatywne oddziatywanie tych przedsiewzie¢ bedzie miato niewielki zasieg.

Co wiecej naturalna odporno$¢ na degradacje oraz zdolnos$¢ do regeneracji, ze wzgledu na potozenie terenu
objetego opracowaniem oraz obecny sposéb zagospodarowania, zaréwno na analizowanym obszarze, jak i w jego
sgsiedztwie, oceniana jest stosunkowo wysoko.

Podsumowujac mozna stwierdzi¢, iz w wyniku przeprowadzonych analiz i ocen nie stwierdzono, aby realizacja
ustalen planu mogta skutkowa¢ oddziatywaniem transgranicznym.
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12 ROZWIAZANIA- MAJACE NA CELU ZAPOBIEGANIE, OGRANICZENIE LUB KOMPENSACJA
PRZYRODNICZA NEGATYWNYCH ODDZIALYWAN USTALEN PROJEKTU PLANU NA SRODOWISKO
PRZYRODNICZE, W TYM NA OBSZARY NATURA 2000

Prognoze oddziatywania na $rodowisko do omawianego projektu planu sporzadzono w zakresie, jaki umozliwia
obecny stan informacji o $rodowisku przyrodniczym oraz przewidywanych kierunkach zainwestowania i
zagospodarowania terenéw. Ocena ewentualnej degradacji $rodowiska i zagrozen zanieczyszczeniem, oparta
zostata na danych dotyczacych inwestycji o podobnym charakterze, lokalizowanych na obszarach o zblizonych
uwarunkowaniach przyrodniczych.

Przeznaczenie terenu pod funkcje okreslone w planie moze mie¢ znaczne oddziatywanie na zasoby naturalne,
flore, faung, powietrze i wode, a przede wszystkim na glebe. Jednak uwzgledniajac obecne zainwestowanie mozna
stwierdzi¢, ze najwieksze oddziatywanie wptynie wiadnie na powierzchnie ziemi i glebe. Nastgpi to gtéwnie na
obszarach przeznaczonych pod lokalizacje nowej zabudowy iterendw komunikacji. Co wiecej najwieksza
ucigzliwos¢, zwigzana z realizacjg zapisow planu, bedzie odczuwalna przez mieszkancow w trakcie inwestycji
budowlanych - gtéwnie jako ruch pojazdéw budowlanych po drogach przylegtych do przedmiotowego obszaru.

Podstawowym wyznacznikiem przy wprowadzaniu nowych elementéw zagospodarowania do $rodowiska, winno
by¢ zachowanie wiasciwych proporcji miedzy terenami zurbanizowanymi a otwartymi, jak réwniez zachowanie
ciggtosci terendw otwartych oraz przyjecie i zrealizowanie takich rozwigzan funkcjonalnych i przestrzennych, ktére
umozliwiajg zachowanie wartosci srodowiska lub zminimalizowanie niekorzystnych zmian. Ze wzgledu na duzg
presje inwestycyjna, w procesie zagospodarowania przestrzennego zajmowane sg nowe tereny otwarte i
przeznaczane na cele budowlane. Analizujac catoksztalt zagadnien przyrodniczych w opracowywanym projekcie
planu mozna stwierdzi¢, iz projektowane zamierzenia uwzgledniajg w znacznym stopniu zasady ochrony
$rodowiska, minimalizujgc mozliwo$¢ powstawania negatywnego oddziatywania na $rodowisko.

Zapisy planu wskazaty ponizsze ustalenia majace na celu zapobieganie, ograniczenie lub kompensacje
przyrodniczg negatywnych oddziatywan ustalen projektu planu na Srodowisko przyrodnicze.

Ustalono zakaz powodowania przekroczen standardow jakosci srodowiska okreslonych w przepisach odrebnych:

= w zakresie emisji: ciepta, hatasu, wibracji, emisji zanieczyszczen, poza granicami terenu, do ktorego inwestor
posiada tytut prawny,

= wzakresie promieniowania elektromagnetycznego poza granice pasa technicznego istniejacej linii
elektroenergetycznej $redniego napiecia,

= w zakresie zanieczyszczen wod powierzchniowych i podziemnych.

Ustalono zakaz przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywac na $rodowisko i przedsiewzie¢ mogacych
potencjalnie znaczaco oddziatywac na $rodowisko, z wyjatkiem przedsiewzie¢ drogowych i infrastrukturalnych.

Ustalenia planu miejscowego nie bedg stwarza¢ oddziatywania dla obszaréw Natura 2000. Najblizsze takie
obszary zlokalizowane sq w odlegto$ci 4,2km (Grady Odrzanskie).

13 ANALIZA ROZWIAZAN ALTERNATYWNYCH DO ROZWIAZAN ZAPROPONOWANYCH W PROJEKCIE
PLANU

Analizujac mozliwo$¢ wprowadzenia rozwiazan alternatywnych skupiono sie na poszczegoinych komponentach
Srodowiska, uwzgledniono stabe punkty oraz metody minimalizacji niekorzystnych skutkow realizacji zatozen
projektowanego dokumentu dla srodowiska, a takze rozpatrzono oczekiwania potencjalnych inwestoréw i
przeanalizowano zasadnos¢ ich dazen, z uwzglednieniem celu i skutkéw dla Srodowiska. Po rozwazeniu
mozliwosci  wprowadzenia innych rozwigzan alternatywnych dla projektowanych terenéw uznano, iz
zaproponowane W projekcie planu zafozenia sg optymalne zpunktu widzenia prawidtowosci rozwigzan
planistycznych, przy czym nalezy zauwazyc, iz zasieg terendw projektowanej zabudowy wyznaczony zostat na
etapie sporzadzania studium uwarunkowan ikierunkdéw zagospodarowania przestrzennego gminy. Alternatywg
bytoby wprowadzenie mniejszej intensywnosci zabudowy lub wprowadzenie zakazu jakiegokolwiek nowego
zainwestowania i pozostawienia w ich migjscu terenow rolnych.
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14 POTENCJALNE ZMIANY ISTNIEJACEGO STANU SRODOWISKA W PRZYPADKU BRAKU REALIZACJI
PROJEKTU PLANU

Brak realizacji zatozen projektu planu dla przedmiotowego terenu spowoduje uzytkowanie w sposob
dotychczasowy.

15 WNIOSKI KONCOWE

Inwestycie na nie zainwestowanych jeszcze terenach spowodujg likwidacje biologicznej warstwy gleb,
oddziatywanie na flore i faune oraz inne komponenty $rodowiska. Jednak powyzsza analiza oraz kalkulacja
pozytywnych i negatywnych oddziatywan, ich rodzaju, zasiegu, czasu trwania oraz trwatosci ukazaty, iz pomimo
czesciowo negatywnych skutkéw dla Srodowiska, projektowane inwestycje mogg przynieS¢ bezposredni,
dtugoterminowy i staty zysk dla zamieszkujacej tam ludnosci. Prognozuje sie gtéwnie sezonowy wzrost emis;i
zanieczyszczen do powietrza, zwiekszenie ilosci Sciekow i odpadow oraz zwiekszony hatas i zmniejszenie
powierzchni biologicznie czynnej. Powyzsze nastapi na dos¢ znacznym obszarze (caty obreb Zérawina).

W odniesieniu do préby zmiany sposobu uzytkowania trzeba wskaza¢, ze podstawg oceny odpornosci jest
zdefiniowanie pojecia degradacji w odniesieniu do specyfiki Srodowiska i obecnego sposobu uzytkowania
analizowanego obszaru. Obszary juz zainwestowane z praktycznego punktu widzenia, nie podlegajg ocenie
odpornosci na degradacje, gdyz Srodowisko tych obszaréw ulegto juz przeksztatceniu, a procesy przyrodnicze w
znacznym stopniu sg regulowane przez cztowieka. Biorgc pod uwage rzezbe terenu i krajobraz mozna stwierdzic,
iz sg odporne na degradacje, jednak znaczne i ciagte przeksztatcenia terenu wynikajace z rozwdj infrastruktury,
powstawanie nowych inwestycji, przyczyniajg sie do obnizenia waloréw krajobrazowych i nieodwracalnych zmian w
rzezbie terenu.

16 STRESZCZENIE W JEZYKU NIESPECJALISTYCZNYM

Prognoza oddziatywania na $rodowisko do miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obrebu
geodezyjnego Zérawina jest czescig procedury majacej na celu uchwalenie planu. Obszar objety prognozg
obejmuje caly obreb Zérawina. Teren opracowania potozony jest w centralnej czesci gminy Zérawina. Od pdtnocy
graniczy z obrebami Rzeplin, Turéw, od wschodu z obrebem Wojkowice, od potudnia z obrebami Krajkow, Zemniki
Wielkie, od zachodu z obrebami Galowice, Szukalice.

Potrzeba przygotowania prognozy wynika z art. 46 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008r. o udostepnianiu informacii
o0 Srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie $rodowiska oraz o ocenach oddziatywania na
$rodowisko (tj. Dz.U. z 2023 poz. 1094 ze zm.), przeprowadzenie strategicznej oceny oddziatywania na
Srodowisko jest wymagane w przypadku sporzadzenia miejscowych plandéw zagospodarowania przestrzennego.
Prognoze sporzadzono w zakresie zgodnym z art. 51 ust. 2 ustawy oraz uzgodnieniem wymaganych organow.

Zakres i stopien szczegotowych informacji wymaganych w prognozie oddziatywania na $rodowisko sporzadzane;
na potrzeby miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obrebu geodezyjnego Zérawina zostat
uzgodniony pismem nr:

o \WSI.411.58.2024.KM Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska we Wroctawiu,

= ZNS.9022.5.7.2024.ACh Panstwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego we Wroctawiu.

Celem prognozy jest okreslenie podstawowych zrodet oddziatywania oraz sposobéw eliminacii lub ograniczenia ich
(bezposrednich i posrednich) skutkéw. Ma ona takZe na celu analize potencjalnych skutkéw, zaréwno pozytywnych
jak i negatywnych, jakie moga wystapi¢ w srodowisku, w zwigzku z realizacjg zapiséw sformutowanych w zmianie
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.

W trakcie prac nad prognoza, dla obszaru objetego projektem planu, przeanalizowano uwarunkowania
przyrodnicze i antropogeniczne (pofozenie geograficzne, budowe geologiczng i rzezbe terenu, warunki
klimatyczne, klimat akustyczny, wody powierzchniowe i wody podziemne, warunki glebowe i surowce naturaine,
flore i faune. Zidentyfikowano formy ochrony przyrody i ochrony konserwatorskiej. Przeanalizowano stan
infrastruktury technicznej i komunikacyjnej oraz stan zagospodarowania terenu.

Nie wystepuja tu formy ochrony przyrody i krajobrazu. Obszar jest fragmentarycznie narazony na wody
powodziowe, wzdtuz rzeki Sleza (na calym przebiegu rzeki przez obszar opracowania) i Zurawki (w pétnocnej
czesci rzeki w obszarze opracowania). Z udokumentowanych elementéw objetych ochrong konserwatorska
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wystepujg; pie¢ obiektéw wpisanych do rejestru zabytkow, 37 obiektéw architektury wpisanych do gminne;
ewidencji zabytkéw, 31 stanowisk archeologicznych, w tym jedno stanowisko archeologiczne wpisane do rejestru
zabytkow. Ze wzgledu na mozliwos¢ wystepowania innych nie odkrytych jeszcze obiektow archeologicznych
wyznaczono strefe ,OW" ochrony konserwatorskiej zabytkow archeologicznych. Najstarsze czeSci wsi objete
zostaty strefami: ,A” Scistej ochrony konserwatorskiej, ,B” ochrony konserwatorskiej, ,W” $cistej ochrony
konserwatorskiej zabytkdw archeologicznych.

Wzdtuz rzeki Sleza (na calym przebiegu rzeki przez obszar opracowania) i rzeki Zurawki (w pétnocnej czesci rzeki
w obszarze opracowania) wystepuje szczegdlne zagrozenia powodzig (obszary 1% i 10%). Obszary te obejmujg
gtoéwnie tereny rolne, lesne i zadrzewione. Niewielkie enklawy zabudowy istniejacej sg narazone na powodz,
dotyczy to gtéwnie terenu masztu nadawczego. Ponadto wystepuje strefa, w ktdrej prawdopodobienstwo
wystapienia powodzi jest niskie i wynosi 0,2%. Zasieg tej strefy obejmuje gtdwnie rolnicza, potudniowo-zachodnig,
czeSE wsi.

Nie stwierdzono istotnych probleméw ochrony Srodowiska, w odniesieniu do obszaréw o wybitnych walorach
przyrodniczych, a w szczegdlnosci obszaréw Natura 2000.

Przeanalizowano ustalania projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego pod wzgledem
charakterystyki poszczegolnych funkcji i sposobdw zagospodarowania, jak i pod wzgledem oddziatywania na
poszczegolne elementy Srodowiska.

Projekt planu zawiera ustalenia w zakresie przeznaczenia poszczegolnych terendw, zasad ksztattowania tadu
przestrzennego i zagospodarowania terenow, zasad obstugi i zaopatrzenia w infrastrukture techniczng
i komunalng, zasad ochrony $rodowiska oraz zasad w zakresie komunikacji. Projekt miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego okresla podstawowe warunki zagospodarowania terendw, wynikajace z potrzeb
ochrony $rodowiska i gospodarowania zasobami przyrody. Uwzglednia obowigzek ochrony powierzchni ziemi, gleb,
powietrza, wod podziemnych i powierzchniowych oraz potrzeby ochrony $rodowiska wynikajace z polityki
ekologicznej kraju, obowigzkow okreslonych w ustawach szczegétowych regulujgcych problematyke ekologiczng
oraz planu zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa i programéw ochrony Srodowiska na poziomie
wojewodzkim, powiatowym i gminnym.

W projekcie planu wskazano przeznaczenia ponad 350 terenéw ograniczone liniami rozgraniczajacymi.

Wskazano przewidywane metody analiz skutkow realizacji zapisow planu. Beda one podlegaé biezacym
pomiarom, ocenom oraz analizom wptywu na Srodowisko przez powotane do tego instytucje, w ramach
Panstwowego Monitoringu Srodowiska.

Przeanalizowano dokumenty miedzynarodowe, wspélnotowe, krajowe i lokalne pod wzgledem spojnosci zapisdw
projektu planu z celami zawartymi w tych dokumentach. Stwierdzono, ze projekt planu uwzglednia wskazane w
powyzszych dokumentach cele dot. ochrony $rodowiska.

Przeanalizowano mozliwo$¢ transgranicznego oddziatywania na srodowisko zwigzane z realizacjg projektu. Ze
wzgledu na potozenie przedmiotowego terenu poza obszarem przygranicznym oraz rodzaj dopuszczonego
zagospodarowania nie stwierdzono, aby realizacja ustalen planu mogta skutkowa¢ oddziatywaniem
transgranicznym.

Dla zminimalizowania negatywnych skutkéw nalezy zweryfikowaé izaostrzy¢ wskazniki urbanistyczne,
tj. powierzchnie zabudowy, powierzchnie biologicznie czynng, intensywnosci zabudowy.
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17 RYSUNKI
Rysunek 1 — zatacznik graficzny do uchwaty nr XLIX/439/23 Rady Gminy Zérawina z dnia 30 czerwca 2023r.

Zatacznik graficzny do uchwaty w sprawie praystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obrebu geodezyjnego Zdrawina.

Ted Ll , % A

s Granica obstaru objgtege uchwaly w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospadarowania przestrzennego dla obrebu geoderyjnego Zérawina
(zrodfo - https://zorawina.bip.gov.pl)
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Rysunek 2 — potozenie obszaru planu miejscowego na tle gminy Zérawina i powiatu wroctawskiego
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Rysunek 4 — uksztattowanie terenu

(zrédfo - https://serwis.wrosip.pl]
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Rysunek 5 — wody powierzchniowe

(2réafo - https.//geoportal.dolnyslask.pl)

Rysunek 6 — podziat hydrograficzny
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Rysunek 7 — mapa glebowo-rolnicza

(zrédfo - https://serwis.wrosip.pl)

Rysunek 8 — klasyfikacja gruntéw
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Rysunek 9 — mapa wynikowa - w wigkszej skali na osobnym arkuszu
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