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1. WPROWADZENIE

Ustawa z dnia 7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
oraz niektorych innych ustaw [1], wprowadzita obowiazek sporzadzania planéw ogdlnych gmin —
aktow prawa miejscowego, obejmujacych caty obszar gmin i sporzadzanych w formie cyfrowej.
Plan ogdlny zastepuje dotychczasowe studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania

przestrzennego gminy.

Na podstawie planu ogodlnego sporzadzane beda migjscowe plany zagospodarowania
przestrzennego oraz wydawane decyzje lokalizacyjne, tj. decyzje o ustaleniu lokalizacji inwestycji

celu publicznego oraz decyzje o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu.

W zwigzku z powyzszym, uchwatg nr LVI/512/24 Rady Gminy Zérawina z dnia 9 kwietnia 2024 r.
w sprawie przystgpienia do sporzadzenia Planu Ogdlnego Gminy Zdérawina, Rada Gminy podjeta

decyzje o rozpoczeciu prac nad tym dokumentem.

Dokument powstat zgodnie z aktualnym stanem prawnym, w szczegolnosci na podstawie
przepisdw art. 13a-13i ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu | zagospodarowaniu

przestrzennym [2], a takze w oparciu o przepisy wykonawcze, w tym:

e Rozporzgdzenie Ministra Rozwaoju i Technologii z dnia 8 grudnia 2023 r. w sprawie projektu
planu ogdlnego gminy, dokumentowania prac planistycznych w zakresie tego planu oraz
wydawania z niego Wypisow | wyrysow [3];

e Rozporzgdzenie Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 2 maja 2024 r. w sprawie sposobu

wyznaczania obszaru uzupetnienia zabudowy w planie ogdlnym gminy [4].

Zgodnie z art. 13h ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu | zagospodarowaniu
przestrzennym [2], wraz z projektem planu ogdlnego sporzadza sie uzasadnienie sktadajace sie
z czesci tekstowej igraficznej. Zakres i forma uzasadnienia zostaly precyzyjnie okreslone

W przepisach ustawowych.

Celem opracowania Planu Ogoélnego Gminy Zérawina jest zapewnienie spojnych, przejrzystych
i dtugofalowych ram prowadzenia lokalnej polityki przestrzennej. Dokument ten stanowi
podstawowe narzedzie ksztattowania tadu przestrzennego na @ poziomie gminnym,
z uwzglednieniem potrzeb  mieszkancdow, uwarunkowan Ssrodowiskowych, spotecznych

i gospodarczych, a takze zgodnosci z dokumentami strategicznymi na poziomie regionalnym.
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2. PRZYCZYNY WYZNACZENIA STREF PLANISTYCZNYCH W GRANICACH
OKRESLONYCH W PLANIE OGOLNYM

Zgodnie z art. 13 ¢ ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu | zagospodarowaniu
przestrzennym [2], obszar objety planem ogdlnym dzieli sie w sposob roztaczny na nastepujace
strefy planistyczne:

1) strefa wielofunkcyjna z zabudowa mieszkaniowa wielorodzinnag (SW);

2) strefa wielofunkcyjna z zabudowa mieszkaniowa jednorodzinng (SJ);

3) strefa wielofunkcyjna z zabudowa zagrodowsa (SZ);

4) strefa ustugowa (SU);

5) strefa gospodarcza (SP);

6) strefa produkcji rolniczej (SR);

7) strefa infrastrukturalna (Sl);

8) strefa zieleni i rekreacji (SN);

9) strefa cmentarzy (SC);

10) strefa goérnictwa (SQ);

1) strefa otwarta (SO);

12) strefa komunikacyjna (SK).

W procesie sporzadzania planu ogdélnego gminy dokonano szczegodtowej analizy przestrzennej,
majacej Na celu wyznaczenie stref planistycznych w sposdb zgodny z obowigzujacymi przepisami

prawa oraz z uwzglednieniem lokalnych uwarunkowan.

Zgodnie z art. 13d ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym [2], strefy planistyczne, o ktérych mowa w art. 13c ust. 2 pkt 1-3 (tj. strefa
wielofunkcyjna z zabudowag mieszkaniowag wielorodzinng, strefa wielofunkcyjna z zabudowa
mieszkaniowa jednorodzinng oraz strefa wielofunkcyjna z zabudowa zagrodowa), wyznacza sie
w pierwszej kolejnosci:

e na obszarach objetych obowigzujgcymi migjscowymi planami zagospodarowania
przestrzennego, ktdre przewiduja przeznaczenie umozliwiajace realizacje funkcji
mieszkaniowej;

e W wyznaczonych w planie ogdlnym obszarach uzupetnienia zabudowy (OUZ);

e na obszarach z istniejaca zabudowa o funkcji mieszkaniowej, z wytaczeniem luk w tej
zabudowie.

Cmina Zorawina jest czesciowo pokryta miejscowymi planami zagospodarowania przestrzennego,
ktore przewiduja funkcje mieszkaniowe. Na tych obszarach wyznaczono odpowiednie strefy
planistyczne, zgodnie z ich przeznaczeniem. Strefy mieszkaniowe wyznaczono dodatkowo na

terenach juz zabudowanych budynkami o funkcji mieszkaniowe] jak rdéwniez w ramach
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zidentyfikowanego obszaru uzupetnienia zabudowy (OUZ) dla obszaréw nadajacych sie, aby petnic
w przysziosci funkcje mieszkaniowa. Dla powyzszych terendw wyznaczono w planie strefy
wielofunkcyjne z zabudowg mieszkaniowg wielorodzinng (SW), strefy wielofunkcyjne z zabudowa

mieszkaniowa jednorodzinng (SJ) oraz strefy wielofunkcyjne z zabudowa zagrodowa (SZ).

W celu spetnienia wymogu okreslonego w art. 13d ust. 2 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu | zagospodarowaniu przestrzennym [2], przeprowadzono obliczenia dotyczace

chtonnosci terenéw niezabudowanych w wyznaczonych strefach planistycznych.

Zgodnie z Rozporzgdzeniem Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 8 grudnia 2023 r. w sprawie
projektu planu ogdlnego gminy, dokumentowania prac planistycznych w zakresie tego planu oraz
wydawania z niego wypisow i wyrysow [3] chtonno$é terendéw niezabudowanych, wtym luk

w istniejgcej zabudowie oblicza sie w nastepujgcych strefach:

1) strefa wielofunkcyjna z zabudowa mieszkaniowa wielorodzinnag (SW);
2) strefa wielofunkcyjna z zabudowa mieszkaniowa jednorodzinng (SJ);

3) strefa wielofunkcyjna z zabudowa zagrodowa (SZ);
uwzgledniajac:

e powierzchnie terendw niezabudowanych, w tym luk w istniejgcej zabudowie;

e chionnosc terendw zabudowanych w sposdb najbardziej zblizony do planowanego w strefie
w zakresie rodzaju zabudowy inadziemnej intensywnosci zabudowy, z mozliwoscia
uwzglednienia prognozowanych proporcji miedzy funkcja mieszkaniowa, a innymi

funkcjami.

Do obliczenia chtonnosci wykorzystano nastepujacy wzor:

PxUxIxW

H
¢ M

gdzie:

e P —oznacza powierzchnig terendw niezabudowanych, w tym luk w istniejacej zabudowie.
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Ponizsza tabela przedstawia obliczone powierzchnie:

Stref Powierzchnia terenéw niezabudowanych, w tym luk
trefa
w istniejgcej zabudowie [m?]
sSw 421325
SJ 4 216 049
SZ 13 061 204

Rozktad przestrzenny terendw niezabudowanych, w tym luk w istniejacej zabudowie przedstawia

ponizszy rysunek.
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T
PASTERZYCE
- e
,' v STARY
JJAKS@NOW g HSLESZOW
o
PRZECEAWICE
Legenda 0 3 6 km
F —

L — l Granice gminy

[:l Granice obrebdéw

- Tereny niezabudowane, w tym luki
w zabudowie

Rysunek 1 Rozktad przestrzenny terenow niezabudowanych, w tym luki w zabudowie na obszarze gminy

Zérawina (Zrédfo: opracowanie wiasne)

e U -oznacza udziat powierzchni zabudowy mieszkaniowej.

Do obliczenia chtonnosci wprowadzono parametr U - udziat powierzchni zabudowy, obrazujacy
zaleznos¢ pomiedzy powierzchnia zabudowy, a innymi funkcjami wystepujacym w danej strefie,

miedzy innymi zielenia, ciekami wodnymi, drogami.

e | —o0znacza wskaznik intensywnosci zabudowy.
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Biorac pod uwage przyjety parametr maksymalnej intensywnosci zabudowy w danej strefie
planistycznej jak rowniez wiejski charakter gminy do obliczen przyjeto intensywnosc¢ zabudowy z

podziatem na rodzaj strefy:

e | =0,8dlastrefy wielofunkcyjnej z zabudowa mieszkaniowa wielorodzinng,
e | =0,4dlastrefy wielofunkcyjnej z zabudowag mieszkaniowa jednorodzinnag,
e | =0,4dlastrefy wielofunkcyjnej z zabudowa zagrodowa.

e W - oznacza udziat powierzchni budynkéw mieszkalnych w stosunku do pozostatych

budynkow.

Wskaznik udziatu powierzchni budynkdéw mieszkalnych w stosunku do powierzchni pozostatych
budynkéw w ramach zabudowy mieszkaniowej, obrazuje zwigzek miedzy powierzchnia zabudowy,
a powierzchnig uzytkowa funkcji mieszkaniowej. W praktyce oznacza to, ze wskaznik W pozwala
oszacowac wystepowanie budynkéw towarzyszacych (budynki gospodarcze, garaze, budynki

ustugowe) w strefach z zabudowa mieszkaniowa.

e M - oznacza prognozowang powierzchnie uzytkowg mieszkah w gminie na jednego

mieszkanca.

Przyjete parametry przedstawia ponizsza tabela:

Strefa U — udziat I - WskaZnik W - WskaZnik udziatu budynkéw
powierzchni intensywnosci zabudowy mieszkalnych do pozostatych budynkéw
zabudowy
sSw 09 0.8 0.8
SJ 0.9 0.4 0.6
4 0.9 0.4 0.4

W celu obliczenia chtonnosci w poszczegdlnych strefach z zabudowa mieszkaniowa wyliczono

taczna powierzchnie uzytkowa mieszkan dla catej gminy.

10
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W - Wskaznik
. . . . . . udziatu . .
Powierzchnia terenéw U - Udziat I - WskaZnik budynkow Powierzchnia
Strefa niezabudowanych, w tym luk powierzchni intensywnos miesz}l/«a Inveh uzytkowa
w istniejgcej zabudowie [m?] zabudowy ci zabudowy do pozostai;/ ch mieszkan
budynkéw
SW 421325 09 0.8 08 242 683,200
SJ 4 216 049 09 0.4 0.6 910 666,584
SZ 13 061 204 09 0.4 0.4 1880 813,376

taczna wartos$¢ powierzchni uzytkowej wynosi = 3 034 163,160 m>2.

Obliczonag wartos¢ podzielono przez przyjeta prognozowang powierzchnie uzytkowag mieszkan
w gminie na jednego mieszkanca, ktéra wynosi 54,8 m? (patrz: rozdziat 5.7 uzasadnienia).

_3034163,160
B 54,8

CH = 55 368 0sdb

Zgodnie z powyzszymi obliczeniami chtonno$¢ wynosi 55 368 oséb, natomiast jak wskazano

w rozdziale 5.7. uzasadnienia, zapotrzebowanie na nowa zabudowe w gminie wyniosto 8 606 0sob.

Zgodnie z ustawqg z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (2]
suma chtonnosci terendw niezabudowanych, w tym luk w istniejacej zabudowie, nie moze byc
mniejsza niz 70 % oraz wieksza niz 130 % wartosci zapotrzebowania na nowa zabudowe

mieszkaniowa w gminie.

Wyniki obliczenn wykazuja, ze chtonno$¢ wynosi 6434 % wartosci zapotrzebowania na nowa
zabudowe mieszkaniowa, a wiec zgodnie art. 13d ust. 3 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
| zagospodarowaniu przestrzennym [2] jest wieksza niz 130 % wartosci zapotrzebowania na nowa
zabudowe mieszkaniowa w gminie, w zwigzku z czym wyznaczenie dodatkowych stref

planistycznych z zabudowa mieszkaniowa na pozostatych obszarach gminy nie jest dopuszczalne.

Wyznaczenie pozostatych stref planistycznych zostato przeprowadzone w sposdb zgodny
z zasadami zrownowazonego rozwoju oraz efektywnego wykorzystania istniejacych zasobow
przestrzennych. Podstawa analizy, opréocz obowigzujacych miejscowych plandw zagospodarowania
przestrzennego byly dane 2z rejestru ewidencji

gruntéw i budynkoéw, przeprowadzona

1
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inwentaryzacja w terenie oraz wnioski ztozone w procedurze, w ktdrych postulowano
0 przeznaczenie terendw pod strefy planistyczne umozliwiajace realizacje funkcji innych niz

mieszkaniowe.
Zidentyfikowano wiec obszary o przeznaczeniu pod zabudowe ustugowa, produkcyjng i rolnicza.

Strefy ustugowe (SU), strefy gospodarcze (SP) i strefy produkgcji rolniczej (SR) zlokalizowano gtownie
na terenach przeznaczonych na ten cel w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego
oraz na obszarach z istniejaca zabudowa ustugowa, produkcyjng oraz zabudowa zwiazang
z produkcja w gospodarstwach rolnych. Dodatkowe duze, nowe strefy gospodarcze zostaty

wyznaczone rowniez w centralnej czesci gminy w otoczeniu autostrady A4.

Ponadto w planie ogdlnym wyznaczono strefy cmentarzy (SC) na terenach zajetych przez
cmentarze, a takze strefy zieleni i rekreacji (SN) dla terendw dla ktdrych planuje sie przeznaczenie

pod zielen urzadzona i rekreacje.

Na terenie gminy Zoérawina wyznaczono takze strefe gérnictwa (SG), zlokalizowana jest ona
w otoczeniu udokumentowanego ztoza kopalin znajdujacego sie w gminie sasiedniej na skutek

whniosku ztozonego w ramach procedury sporzgdzania planu ogdlnego.

Zdecydowana wiekszos¢ powierzchni gminy stanowia strefy otwarte (SO) — obejmujace grunty

rolne (z zakazem zabudowy), lasy, tereny zieleni naturalnej, cieki wodne i obszary komunikacji.

Jako strefy komunikacji (SK) zakwalifikowano tereny autostrady A4, istniejacych dréog gtownych oraz

niektorych zbiorczych jak rowniez tereny komunikacji kolejowej i szynowej.

W planie wyznaczono strefy infrastrukturalne (SI) na terenach zajetych przez istniejace lub
planowane tereny infrastruktury technicznej. Dodatkowo, w ramach stref infrastrukturalnych (Sl)
oznaczono wazniejsze drogi nizszego rzedu. Takie podejscie pozwolito na lepsze zobrazowanie
ukfadu komunikacyjnego gminy — widoczna jest struktura przestrzenna, stanowigca istotny

element powigzan funkcjonalnych jednostek osadniczych.

Na terenie gminy Zérawina w ramach planu ogdlnego nie planuje sie lokalizacji terenow elektrowni
wiatrowych, wodnych oraz biogazowni. Wyjatek stanowi obszar istniejgcej biogazowni w obrebie
Zerniki Wielkie gdzie tereny biogazowni sg dopuszczone. Pozostate rodzaje odnawialnych zrodet
energii (tereny elektrowni stonecznych, tereny elektrowni geotermalnych) sa dopuszczone w planie

ogdlnym gminy Zérawina.

Dodatkowo w ramach planu ogdlnego gminy Zoérawina nie wyznaczono strefy handlu

wielkopowierzchniowego (SH).

Podsumowujac, wyznaczenie stref planistycznych w planie ogdlnym gminy Zoérawina zostato

przeprowadzone w sposob zgodny z przepisami prawa, oparty na analizach przestrzennych

12
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i uwarunkowaniach lokalnych. Celem przyjetych rozwiazan jest zapewnienie fadu przestrzennego,
efektywnego wykorzystania dostepnych zasobdw przestrzeni oraz wspieranie zrownowazonego

rozwoju gminy.

3. PRZYCZYNY WYZNACZENIA OBSZARU UZUPEtNIENIA ZABUDOWY LUB
OBSZARU ZABUDOWY SRODMIEJSKIEJ W GRANICACH OKRESLONYCH
W PLANIE OGOLNYM

W granicach gminy Zérawina wyznaczono obszary uzupetnienia zabudowy (OUZ), natomiast

w zwiazku z wiejskim charakterem gminy nie wyznaczono obszaru zabudowy srédmiejskiej.

Obszary uzupetnienia zabudowy wyznaczono zgodnie z Rozporzgdzeniem Ministra Rozwoju
i Technologii z dnia 2 maja 2024 r, w sprawie sposobu Wyznaczania obszaru uzupetnienia
zabudowy w planie ogolnym gminy [4].

W  procesie tym wykorzystano dane pochodzace z panstwowego zasobu geodezyjnego

i kartograficznego, w tym:

e baze danych ewidencji gruntdw i budynkow (EGIiB);

e baze obiektow topograficznych (BDOT), o szczegdtowosci zapewniajgcej tworzenie
standardowych opracowan kartograficznych w skalach 1:500-1:5000 oraz w skalach 1:10 000-
1100 000 zgodnie z § 1 ust. 2 rozporzgdzenia.

Przygotowanie poprawnej, wejsciowej warstwy z wyselekcjonowanymi budynkami byito
niezbednym krokiem do automatycznego wyznaczenia OUZ w dedykowanej przez Ministerstwo

Rozwoju i Technologii wtyczce APP2 (w programie QGIS).

Budynki, na podstawie ktérych wyznacza sie OUZ, musiaty posiadac okreslone, wyselekcjonowane
symbole wg Klasyfikacji Srodkéw Trwatych, o ktérej mowa w przepisach wydanych na podstawie
art. 40 ust. 2 ustawy z dnia 29 czerwca 1995 r. o statystyce publicznej [5], zgodnie z §1 ust.l pkt
1 Rozporzgdzenia w sprawie sposobu wWyznaczania obszaru uzupetnienia zabudowy w planie

ogolnym gminy [4]:

a) budynki przemystowe o symbolu 10T,

b) budynki handlowo-ustugowe o symbolu 103;

c) budynki biurowe o symbolu 105;

d) budynki szpitali i inne budynki opieki zdrowotnej o symbolu 106;

e) budynki oswiaty, nauki i kultury oraz budynki sportowe o symbolu 107;
f) pozostate budynki niemieszkalne o symbolu 109;

g) budynki mieszkalne o symbolu 110.
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W celu wyznaczenia granic obszaréw uzupetnienia zabudowy w planie ogdélnym gminy okreslono
zgrupowania nie mniej niz 5 wyzej wymienionych typoéw budynkéw, w ktdrych obrys kazdego
Z budynkow w zgrupowaniu znajdowat sie w odlegtosci nie wiekszej niz100 m od obrysu co najmniegj
jednego innego budynku w zgrupowaniu. W ten sposdb wyznaczony zostat bazowy obszar

uzupetnienia zabudowy obejmujacy obszar o tacznej powierzchni: 669,27 ha.

Na podstawie paragrafu 1 ust. 4 oraz ust. 5 wyzej wymienionego rozporzqgdzenia [3], bazowy OUZ
zostat poddany dalszej modyfikacji, uwzgledniajac lokalne uwarunkowania przestrzenne oraz
potrzeby spoteczno-gospodarcze gminy. Elementem modyfikacji byto rozszerzenie obszaru, ktory
powstat w wyniku przeprowadzenia czynnosci okreslonych w § 1 ust. 1 pkt 1-5 rozporzgdzenia [3].

Zgodnie z paragrafem 1 ust. 5, rozszerzenie granic obszaréw uzupetnienia zabudowy, dopuszczone

jest nie wiecej niz o obszar o tacznej powierzchni obliczonej zgodnie ze wzorem:

Pp=25%* (Pb-Pu)
gdzie:
Pp — oznacza taczna maksymalng powierzchnie powiekszenia obszarow uzupetnienia zabudowy
wyznaczonych w sposoéb, o ktorym mowa w ust. 1, w wyniku rozszerzenia ich granic;
Pb — oznacza taczna powierzchnie obszarow wyznaczonych w sposéb, o ktérym mowa w ust. 1 pkt
-3
Pu — oznacza tacznag powierzchnie obszaréw uzupetnienia zabudowy wyznaczonych w sposob,

o ktérym mowa w ust. 1.

Pp=25%* (11977 840,98 — 6 692 747,43) =132127339 m?
Na podstawie powyzszego wzoru wyliczono, ze w gminie Zérawina mozna rozszerzy¢ obszar

o tacznej powierzchni nie przekraczajacej 132,13 ha.

Rozszerzern obszaru OUZ dokonano na terenach przygotowanych do zabudowy,
tj. charakteryzujacych sie najlepszym dostepem do sieci komunikacyjnych oraz sieci infrastruktury
technicznej. W pierwszej kolejnosci OUZ rozszerzano na tereny niezabudowane zlokalizowane
pomiedzy istniejaca zabudowa w granicach jednostki osadniczej oraz tereny potozone

w bezposrednim sasiedztwie zabudowy.

Majac na uwadze ograniczenie rozpraszania zabudowy oraz okreslone przepisami limity dozwolonej
powierzchni rozszerzenia OUZ, dziatki potozone w znacznym oddaleniu od istniejacej zabudowy nie

mogty zostac¢ uwzglednione w ramach OUZ.

Rozszerzenie OUZ miato na celu:

e umozliwienie wydawania decyzji o warunkach zabudowy w sgsiedztwie obszarow o zwartej

strukturze funkcjonalno-przestrzennej;
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e Ufatwienie procesow inwestycyjnych poprzez brak potrzeby uzyskiwania zgody na zmiane
przeznaczenia gruntdw rolnych klasy I-1ll na wyznaczonych OUZ w przypadku stwierdzenia
niewaznosci obowigzujacego miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego;

e dostosowanie granic OUZ do istniejacych warunkow terenowych oraz potrzeb spoteczno-

gospodarczych gminy.

W tym miejscu wskazac nalezy, ze zgodnie w § 1 ust. 2 pkt 6 rozporzadzenia [3], na uzytkach rolnych
klas I-lll poza granicami administracyjnymi miast, rozszerzenie granic bazowych obszardw
uzupetnienia zabudowy jest dopuszczalne wytgcznie na obszarach potozonych w odlegtosci nie
wiekszej niz 50 m od granicy pasa drogowego drogi publicznej w rozumieniu przepisdw ustawy
zdnia 21 marca 1985 r. o drogach publicznych [20]. W zwiazku z powyzszym na gruntach
chronionych, ktére byty zlokalizowane w odlegtosci wiekszej niz 50 m od drég publicznych obszar

uzupetnienia zabudowy nie podlegat rozszerzeniom.

Oprocz omodwionych wyzej rozszerzen, modyfikacja granic obszaréw uzupetnienia zabudowy
polegata rowniez na ograniczeniu zasiegu wyznaczonego automatycznie, bazowego obszaru
uzupetnienia zabudowy, poprzez wytaczenie z niego terendw, ktére ze wzgledu na swoje
przeznaczenie, sposdb zagospodarowania lub uwarunkowania przestrzenne nie spetniajg funkgji

obszaréw przeznaczonych do uzupetniania zabudowy.
W szczegdlnosci z obszaru uzupetnienia zabudowy wytaczono:

e czescidziatek drogowych, zlokalizowanych w strefie SK oraz strefach S, dla ktérych brak jest

przestanek do obejmowania ich obszarem uzupetnienia zabudowy,

e dziatek, ktére jedynie w niewielkich fragmentach zostaty pokryte bazowym obszarem
uzupetnienia zabudowy, a przez brak mozliwosci nieograniczonego rozszerzania niemozliwe
byto przeznaczenie ich na cele budowlane w wiekszym zakresie - fragmentaryczne objecie
obszarem uzupetnienia zabudowy nie stwarzatoby realnych mozliwosci realizacji inwestycji,
w szczegodlnosci ze wzgledu na niewystarczajacg powierzchnie, brak dostepu do drogi

publicznej lub niekorzystne proporcje terenu.

Dokonane rozszerzenia i ograniczenia miaty na celu uporzadkowanie i uszczegodtowienie granic
obszaréw uzupetnienia zabudowy, tak aby obejmowaty one wytacznie tereny faktycznie
predysponowane do dalszego zagospodarowania, zgodnie z zasadami tadu przestrzennego,

racjonalnego gospodarowania przestrzenia oraz ograniczania rozpraszania zabudowy.
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4. PRZYCZYNY USTALENIA GMINNYCH STANDARDOW URBANISTYCZNYCH
W ZAKRESIE OKRESLONYM W PLANIE OGOLNYM

Zgodnie z przepisami ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu | zagospodarowaniu
przestrzennym [2], gminne standardy urbanistyczne obejmuja gminny katalog stref planistycznych

oraz fakultatywnie moga obejmowac gminne standardy dostepnosci infrastruktury spotecznej.

W ramach opracowywania planu ogélnego dokonano ustalen w zakresie gminnego katalogu stref
planistycznych, ktoéry stanowi obowigzkowy element gminnych standarddéw urbanistycznych.

W katalogu tym okreslono:

o profile funkcjonalne dla kazdej strefy planistycznej;

e wartosci parametréw urbanistycznych w odniesieniu do stref planistycznych wskazanych
w art. 13c ust. 2 pkt 1-7 ustawy [2], tj. maksymalnej nadziemnej intensywnosci zabudowy,
maksymalnej wysokosci zabudowy oraz maksymalnego udziatu powierzchni zabudowy:

¢ minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej dla stref wymienionych w art. 13c ust. 2

pkt 1-10 ustawy [2].

Nazwa strefy Maksymalna Maksymalna | Maksymalny Minimalny udziat
nadziemna wysokos$é udziat powierzchni
intensywno$¢ zabudowy powierzchni biologicznie
zabudowy zabudowy czynnej
1 strefa wielofunkcyjna ° ° ° ® 30%

Z zabudowag mieszkaniowa
wielorodzinna

2 strefa wielofunkcyjna . ° ° ® 30%
z zabudowa mieszkaniowa
jednorodzinna

3 strefa wielofunkcyjna . ° ° ® 30%
z zabudowa zagrodowa

4 strefa ustugowa . ° ° ® 30%
5 strefa gospodarcza ° ° ° ® 20%
6 strefa produkcji rolniczej . ° o ® 30%
7 strefa infrastrukturalna o o o ®20%
8 strefa zieleni i rekreacji o o o e 50%
9 strefa cmentarzy o o o ® 30%
10 strefa gérnictwa o o o o
n strefa otwarta o o o o
12 strefa komunikacyjna o o o o

e parametr obowigzkowy
o parametr fakultatywny

Zgodnie z § 2 ust. 3 rozporzadzenia Ministra Rozwoju i Technologii zdnia 8 grudnia 2023 r. w sprawie
projektu planu ogodlnego gminy, dokumentowania prac planistycznych w zakresie tego planu oraz
wydawania z niego wypisow i wyrysow (Dz.U. z 2023 r. poz. 2758, ze zm.). ,\W przypadku gdy obszar

strefy planistycznej jest objety obowigzujacymi planami miejscowymi, w strefie tej mozna okreslic
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wartos¢ minimalnego udziatu powierzchni biologicznie czynnej nizsza niz wynika to z zatgcznika nr 1
do rozporzadzenia, jednak nie nizsza niz najwyzsza wartos¢ wskaznika opisujacego minimalny
udziat powierzchni biologicznie czynnej dla terendw wyznaczonych w obowigzujacych planach

miejscowych, obejmujacych obszar strefy.”

W zwiazku z powyzszym w planie ogolnym w kilku przypadkach ustalono nizsze wartosci
minimalnego udziatu powierzchni biologicznie czynnej niz przedstawia powyzsza tabela, gdyz dla
tych terendw wartosci takie zostaty okreslone w miejscowych planach zagospodarowania

przestrzennego co pozostaje w petnej zgodnosci z obowigzujacymi przepisami prawa.

W niniejszym planie ogdlnym nie ustalono gminnych standarddw dostepnosci infrastruktury
spotecznej, co wynika ze specyfiki gminy wiejskiej oraz ograniczen systemowych i funkcjonalnych

w zakresie dostepnosci tej infrastruktury.

Zgodnie z art. 13i ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym [2], gminne standardy urbanistyczne moga obejmowac standardy dostepnosci
infrastruktury spotecznej — nie jest to jednak obowigzek. W przypadku gmin wiejskich ustalanie

takich standardow czesto nie jest mozliwe do skutecznego wdrozenia ze wzgledu na:

e rozproszony charakter osadnictwa, co powoduje znaczne odlegfosci miedzy
poszczegdlnymi miejscowosciami, a co za tym idzie — trudnosci w spetnieniu okreslonych
progoéw dostepnosci;

e nizszg gesto$¢ zaludnienia i zwiazany z tym ograniczony potencjat inwestycyjny
w infrastrukture spoteczna;

e dominujaca funkcje rolniczg wielu terendw, ktéra wyklucza koncentracje zabudowy
wymagajaca okreslonych poziomaow obstugi;

e brak lokalizacji niektérych typdw obiektdw infrastruktury spotecznej, takich jak np. domy
kultury, biblioteki, posterunki policji czy ambulatoria POZ w wiekszosci mniejszych

miejscowosciach.

Z tych wzgleddw ustalono, ze przyjecie takich standardow mogtoby skutkowac btedng ocena
rzeczywistych mozliwosci inwestycyjnych gminy lub stwarzac¢ iluzje rownomiernej dostepnosci
ustug publicznych, co w warunkach wiejskich bytoby niemozliwe do zagwarantowania w sposéb

przestrzennie i finansowo racjonalny.
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5. SPOSOB UWZGLEDNIENIA UWARUNKOWAN ROZWOJU
PRZESTRZENNEGO GMINY

Plan ogdlny gminy uwzglednia szereg uwarunkowan wptywajacych na kierunki i mozliwosci
rozwoju przestrzennego. Przeanalizowano dokumenty strategiczne gminy, jak rowniez ustalenia
dokumentoéow ponadlokalnych takich jak plan zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa,

ktore miaty wptyw na planowane przeznaczenia terendw.

Uwarunkowania $rodowiskowe obejmuja m.in. obszary objete ochrona przyrody, zagrozenia
powodziowe, tereny goérnicze, ztoza kopalin, a takze obszary o wysokiej wartosci krajobrazowe;.
Plan zaktada ochrone tych terenéw poprzez odpowiednie ograniczenia funkcji i parametrow

zabudowy.

Uwarunkowania funkcjonalne wynikaja z rozmieszczenia istniejacej infrastruktury technicznej,
transportowej i spotecznej. W planie ogdlnym zapewniono zgodnos¢ z planowanymi inwestycjami
oraz wykluczono lokalizacje zabudowy kolidujacej z ochrong zasobdéw naturalnych czy walorami

kulturowymi.

Dzieki uwzglednieniu powyzszych uwarunkowan, plan ogdlny stanowi narzedzie zrbwnowazonego
i odpowiedzialnego rozwoju gminy.

51. POLITYKA PRZESTRZENNA GMINY OKRESLONA W STRATEGII ROZWOJU GMINY LUB
STRATEGII ROZWOJU PONADLOKALNEGO

Gmina Zorawina rozpoczeta proces opracowywania Strategii Rozwoju Gminy Zérawina 2023-2030,
jednak dokument ten do tej pory nie zostat uchwalony. Projekt ww. Strategii zaktada nastepujace

cele strategiczne:

e Cel strategiczny 1. Wzmocnienie konkurencyjnosci gminy wraz z zapewhnieniem wysokiej
jakosci zycia;
o Cel strategiczny 2: Poprawa jakosci i dostepnosci ustug publicznych;

o Cel strategiczny 3: Rozwoj terytorialnie zrownowazony.

Zapisy oraz ustalenia przyjete w ramach planu ogdlnego gminy Zoérawina bezposrednio
korespondujg z celami strategicznymi wyznaczonymi w ramach ,Strategii Rozwoju Powiatu
Wroctawskiego 2030". Ponizej przedstawiono cele strategiczne wyznaczone w Strategii wraz z ich

celami operacyjnymi:

e Celstrategiczny 1: Ochrona srodowiska i krajobrazu w Powiecie Wroctawskim
o Celoperacyjny 1.3. Ochrona zasobow wody i wspieranie gospodarki wodno-sciekowej;

o Cel operacyjny 1.4. Ochrona i promocja zasobow krajobrazowych i przyrodniczych.
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Cel strategiczny 2: Innowacyjna i konkurencyjna gospodarka Powiatu Wroctawskiego
o Cel operacyjny 21. Tworzenie warunkéw dla nowych inwestycji i rozwoju
przedsiebiorczosci,
o Cel operacyjny 2.3. Tworzenie dogodnych warunkow dla rozwoju konkurencyjnego

rolnictwa.

Cel strategiczny 3: Rozwoj uktadu komunikacji drogowej transportu
o Celoperacyjny 3.1. Poprawa stanu technicznego i bezpieczenstwa drog powiatowych;
o Cel operacyjny 32. Powiagzanie powiatowego systemu komunikacji drogowej

i transportu z systemem Wroctawia i Aglomeracji Wroctawskiej.

Cel strategiczny 4. Ksztattowanie zrownowazonego rozwoju spotecznego i integracji lokalnej:
o Cel operacyjny 4.1. Wysoka jakos¢ ksztatcenia i dostosowanie dziatarh edukacyjnych
do zmieniajacych sie uwarunkowan spoteczno-gospodarczych;
o Cel operacyjny 4.3. Ograniczenie obszarow wykluczenia spotecznego i likwidacja
barier izolacji spotecznej;

o Cel operacyjny 4.7. Sprzyjanie konkurencyjnosci rynku pracy.

Cmina Zorawina, jako cze$¢ Wroctawskiego Obszaru Funkcjonalnego (WrOF 2050), uczestniczy

w realizacji Strategii Rozwoju Ponadlokalnego dla Wroctawskiego Obszaru Funkcjonalnego. Okresla

ona cele iwizje rozwoju obszaru oraz planowane projekty integrujace jednostki samorzadowe.

Projekty te koncentruja sie na poprawie jakosci zycia mieszkancéw oraz rozwoju spoteczno-

gospodarczym i srodowiskowym, obejmujac m.in. wzrost dostepnosci ustug publicznych, wzrost

oferty mieszkaniowej, usprawnienie i transformacja miasta w kierunku ,smart city”". Dokument

zawiera nastepujgce cele strategiczne i operacyjne:

Cel strategiczny 1. Wysoka jakos¢ zycia oraz zapewnienie mozliwosci rozwoju aktywnosci
mieszkancow
o Cel operacyjny 1.3. Zwiekszony dostep do szerokiej oferty mieszkaniowej;

o Cel operacyjny 1.5. Atrakcyjne, dostepne i bezpieczne przestrzenie publiczne.

Cel strategiczny 2: Konkurencyjna i innowacyjna gospodarka
o Celoperacyjny 2.1. Innowacyjna gospodarka;
o Celoperacyjny 2.2. Zrownowazony i dostosowany do potencjatéw rozwoj funkcji
gospodarczej;
o Cel operacyjny 2.3. Rozwinieta funkcja turystyczna;
o Cel operacyjny 2.4. Bezpieczenstwo i samowystarczalnos¢ energetyczna;

o Celoperacyjny 2.5. Bezpieczenstwo i sasmowystarczalnos¢ wodna.
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e Cel strategiczny 3: Zachowana spdjnosc i dobry
o Cel operacyjny 3.1. Dobry stan srodowiska;
o Celstrategiczny 3.2. Sp6jnos¢ przyrodnicza i wysoka bioréznorodnosg;

o Celstrategiczny 3.3. Adaptacja do zmian klimatu.

e Cel strategiczny 4. Funkcjonalna i bezpieczna przestrzen do zycia
o Cel operacyjny 4.1. Funkcjonalny system transportowy;
o Cel operacyjny 4.2. Zintegrowane pozwolenie przestrzenne;

o Cel operacyjny 4.3. Zwiekszone bezpieczenstwo oraz wzmocniona obrona cywilna.

Zatozenia przyjete w planie ogdlnym gminy Zoérawina wspieraja dazenie w kierunku wizji rozwoju
gminy oraz uwzgledniaja uwarunkowania w obszarze poszczegdlnych celéw strategicznych
wymienionych powyzej. Wizja rozwoju gminy stanowi projekcje, opis pozadanego stanu
rzeczywistosci lokalnej w perspektywie 2030 roku i brzmi ona nastepujaco: Gmina Zérawina w 2030
roku zwiekszyta swojg populacje. Z gminy o wiejskim charakterze przeksztafcita sie w obszar
podmiejski, zarowno dzieki rozwojowi zabudowy, jak | wyksztatceniu nowych funkcji
centrotwaorczych. Nadrzednym celem rozwoju gminy, czyli jej misjg jest: Gmina Zoérawina rozwija
sie zgodnie z zasadami zrownowazonego rozwoju oraz zachowania tadu przestrzennego

w odpowiedzi na postepujgcq suburbanizacje.

SPOSOB UWZGLEDNIANIA POLITYKI PRZESTRZENNEJ GMINY OKRESLONEJ W STRATEGII
ROZWOJU GMINY LUB STRATEGII ROZWOJU PONADLOKALNEGO

W projekcie planu ogdlnego uwzgledniono kluczowe ustalenia i cele strategii, w tym:

e rozwo] funkcji mieszkaniowe] w sposdb zréownowazony - nowe tereny zabudowy
jednorodzinnej planowane sa gtownie jako kontynuacja istniejgcych uktaddw osadniczych,
W ramach obszaréw uzupetnienia zabudowy (OUZ), co przeciwdziata rozpraszaniu i chroni
wartosci krajobrazowe oraz rolnicze;

e uwzglednienie potrzeby rozwoju odnawialnych zrodet energii (OZE), w szczegdlnosci
instalacji fotowoltaicznych poprzez dopuszczenie lokalizacji ich na obszarze gminy;

o dbatos¢ o wysoka jakos¢ zycia mieszkancow poprzez wyznaczenie w planie ogdlnym stref
ustugowych, ktdre w przysztosci moga byc¢ przeznaczone na ustugi publiczne, ktére poprawia
jakosc¢ zycia mieszkancoéw gminy Zérawina;

e wspieranie rozwoju turystyki i rekreacji w gminie poprzez wyznaczenie stref otwartych (SO)

Z zakazem zabudowy na terenach o wysokich walorach krajobrazowych.
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52. USTALENIA PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO WOJEWODZTWA

Plan Zagospodarowania Przestrzennego Wojewddztwa Dolnoslaskiego zostat przyjety Uchwata
Nr XIX/482/20 Sejmiku Wojewddztwa Dolnoslaskiego z dnia 16 czerwca 2020 r. (Dz. Urz. Woj.
2020.40306).

W ramach Planu Zagospodarowania Przestrzennego Wojewddztwa Dolnoslaskiego wyznaczono

nastepujace cele polityki przestrzennej:

1.

Zapewnienie warunkéw zrownowazonego | rdwnomiernego rozwoju  spoteczno-

gospodarczego poprzez funkcjonalne ksztattowanie hierarchicznej sieci osadniczej

gwarantujacej dostep do ustug i rynku pracy;

Racjonalny i zrownowazony sposdb wykorzystania zasobow srodowiska przyrodniczego,

kulturowego i krajobrazu;

Zapewnienie bezpieczenstwa mieszkancom przez struktury przestrzenne odporne na

zmiany klimatu, zagrozenia naturalne i pochodzace z dziatalnosci cztowieka;

4. Dobra dostepnosc transportowa i sprawne systemy infrastruktury transportowe;.

GCmina Zoérawina zostata zakwalifikowana jako miejski obszar funkcjonalny osrodka wojewddzkiego

—m. Wroctaw, strefa |. W odniesieniu do Gminy Zérawina wskazano nastepujgce kierunki dziatania:

Kierunek: Zwiekszenie sprawnosci systemu komunikacyjnego i transportu zbiorowego we

WrOF:

spojna multimodalna sie¢ transportowa w ramach wezta miejskiego sieci
TEEN-T, umozliwiajaca sprawne powigzania WrOF z najwazniejszymi
aglomeracjami Europy;

uksztattowanie spdjnej i funkcjonalnej promienisto-pierscieniowej sieci drogowej;
zwiekszenie dtugosci sieci transportu zbiorowego, rowerowego i pieszego;
wzrost ilosci obwodnic zmniejszajacych ilos¢ obszaréw zurbanizowanych
narazonych na niekorzystne oddziatywanie ruchu tranzytowego;
skoordynowany, spdjny i bezpieczny system tras rowerowych we WROF
zintegrowany z transportem zbiorowym;

spadek udziatu transportu indywidualnego na rzecz transportu zbiorowego wraz
Z systemowymi rozwigzaniami integrujacymi ruch pieszy, rowerowy, Srodki

transportu zbiorowego oraz transport indywidualny.

Kierunek: Zapewnienie wysokiej jakosci zycia i inwestowania, przy zachowaniu wysokich

wartosci i cech krajobrazu kulturowego WrOF:

ograniczenie wprowadzania nowego zainwestowania na tereny otwarte, poprzez

efektywne wykorzystanie terendw juz zagospodarowanych;
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zwiekszenie koordynacji rozwoju osadnictwa z mozliwosciami rozwojowymi
sieciowych systemow infrastruktury technicznej wptywajacych na poziom zycia;

wzrost atrakcyjnosci srodowiska zamieszkania, rozumianej jako upowszechnienie
dostepnosci do podstawowych ustug publicznych, w tym terendw codziennej
rekreacji, a takze do przystankow i weztow transportu zbiorowego
W bezposrednim sasiedztwie miejsca zamieszkania;

skuteczna ochrona i poprawa stanu zatozen przestrzennych, obiektow i zespotow
zabytkowych przez stosowanie takich form ochrony zabytkéw, jak pomniki
historii i parki kulturowe;

atrakcyjnie zlokalizowane i uzbrojone tereny inwestycyjne przyciggajgce
inwestorow zewnetrznych i tworzacych trwate miegjsca pracy w szczegolnosci

W branzach o najwiekszym potencjale rozwoju.

e Kierunek: Skuteczna ochrona waloréw przyrodniczo-krajobrazowych i racjonalnie

wykorzystywanie zasobow:

sprawnie funkcjonujacy system ekologiczny oparty o istniejgce obszary
chronione, korytarze ekologiczne, elementy zielonej infrastruktury, elementy
zieleni miejskiej i tzw. zielonych pierscieni wokdt miast oraz ekosystemow
wodnych, lesnych i tzw. terendéw otwartych;

zapewnienie spojnosci systemu przyrodniczego Wroctawia i jego otoczenia
poprzez wykorzystanie istniejacych obszaréw chronionych w granicach miasta,
systemu zieleni miejskigj, dolin rzecznych, lasow oraz istniejacych i planowanych
w  Studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego
Wroctawia  klindw  zieleni, tworzac  docelowo  przyrodniczy  uktad
pierscieniowoklinowy;

zmniejszenie presji inwestycyjnej na obszary szczegdlnie cenne pod wzgledem
przyrodniczym i krajobrazowym:;

utrzymanie istniejacych waloréw krajobrazowych, m.in. poprzez wzmocnienie roli
obszarow chronionego krajobrazu, w tym powotywanie nowych obszarow
chronigcych krajobraz — np. w oparciu o przebieg najwazniejszych korytarzy

ekologicznych.

o Kierunek: Ksztattowanie struktury osadniczej WrOF w sposdb umozliwiajacy zabezpieczenie

przed skutkami zmian klimatu oraz negatywnymi skutkami dziatalnosci cztowieka:

zwiekszenie gestosci zaludnienia w otoczeniu stacji i przystankdéw kolejowych

oraz petli tramwajowych;
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— ograniczenie wprowadzania nowego zainwestowania na tereny otwarte, poprzez
efektywne wykorzystanie terendw juz zagospodarowanych oraz ksztattowanie
i rozwijanie zwartych struktur osadniczych:;

— skoordynowany rozwd¢j struktur osadniczych z dostepem do systemow
infrastruktury technicznej, zapewniajacy optymalne koszty rozwoju struktury
funkcjonalno-przestrzennej oraz warunki zycia mieszkancow;

— ksztattowanie struktur osadniczych w sposdb minimalizujgcych zuzycie energii
niezbednej do ich obstugi oraz sprawnie funkcjonujaca sie¢ energetyczna,
zapewniajaca efektywne zaopatrzenie w ciepto, ograniczajaca koszty produkcji
i zuzycia energii, a takze wpltyw systemodw grzewczych na stan jakosci powietrza

i zdrowie mieszkancow.

SPOSOB UWZGLEDNIANIA USTALEN PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
WOIEWODZTWA

W celu zapewnienia spdjnosci z ustaleniami planu wojewddztwa, plan ogdlny gminy Zérawina

uwzglednia te priorytety poprzez:

e oOgraniczenie zasiegu obszardw  uzupetnienia zabudowy (OUZ) w  rejonach
o niedostatecznym wyposazeniu w infrastrukture spoteczna oraz komunikacyjna, co sprzyja
efektywnemu wykorzystaniu terendw juz zagospodarowanych oraz powstrzymuje
niekontrolowana rozbudowe na terenach otwartych;

e ochranianie obszaréw o wysokim potencjale glebowym (uzytki rolne klasy I-Ill)
i nieprzeznaczanie ich na cele nierolnicze, z wyjatkiem terendw juz zainwestowanych lub
znajdujacych sie w granicach obszaru uzupetnienia zabudowy (OUZ), do ktorych stosuje sie
przepis art. 7 ust. 2a ustawy [15];

e wspieranie rozwoju turystyki i rekreacji - obiekty uzytecznosci publicznej jak réwniez
zwigzane z rekreacjg i turystyka (parki, patace, Swietlice, boiska sportowe) zostaty
umieszczone w strefach zieleni i rekreacji jak réowniez strefach ustugowych:;

e dostosowanie struktury stref planistycznych do charakteru srodowiskowego gminy.

Plan ogdlny gminy Zoérawina zostat sporzadzony w sposoéb spojny z polityka przestrzenng
wojewodztwa dolnoslaskiego, uwzgledniajac uwarunkowania lokalne oraz zadania rzadowe
i samorzadowe wskazane w planie wojewoddztwa, z zachowaniem zasady zrownowazonego rozwoju

oraz wspierania funkcji turystycznej gminy.
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5.3. TERENY, OBSZARY LUB OBIEKTY PODLEGAJACE OCHRONIE NA PODSTAWIE
PRZEPISOW ODREBNYCH

531

Formy ochrony przyrody oraz ich otuliny

W granicach gminy Zérawina wystepuja formy ochrony przyrody, o ktérych mowa w art. 6 ustawy

o ochronie przyrody z dnia 16 kwietnia 2024 r. [6]. Ich rozmieszczenie oraz opis przedstawia ponizsza

tabela oraz rysunek.

Tabela 1 Formy ochrony przyrody na obszarze Gminy Zérawind'

Kod

Forma
ochrony

Nazwa

Data
ustanowienia

Opis

PLZIPOP.1393.PP.022
3092.2528

Pomnik
przyrody

Wilczek

21122004 r.

Typ pomnika: Jednoobiektowy
Rodzaj tworu: drzewo

Gatunek drzewa: Dab szyputkowy -
Quercus robur

Wysokos¢ [m]: 21

Piersnica [cm]: 115

Obwadd [cm]: 361
Potozenie: Wilczkow, przy
ul. Kopernika, obok sklepu

PLZIPOP.1393.PP.022
3092.2529

Pomnik
przyrody

Nie nadano
nazwy w akcie
prawnym

2211.201 r.

Typ pomnika: Jednoobiektowy
Rodzaj tworu: drzewo
Gatunek drzewa: Platan klonolistny -
Platanus xacerifolia
Wysokosc [m]: 28
Piersnica [cm]: 207
Obwadd [cm]: 650
Potozenie: Bogunow, w parku,
niecate 150 m od ul. Konopnickiej,
W sagsiedztwie innego pomnikowego
platana

PL.ZIPOP.1393.PP.022
30922530

Pomnik
przyrody

Nie nadano
nazwy w akcie
prawnym

221201 r.

Typ pomnika: Jednoobiektowy
Rodzaj tworu: drzewo
Gatunek drzewa: Platan klonolistny -
Platanus xacerifolia
Wysokosé [m]: 27
Piersnica [cm]: 186
Obwadd [cm]: 584
Potozenie: Bogunow, w parku,
niecate 150 m od ul. Konopnickiej,
W sgsiedztwie innego pomnikowego
platana

PL.ZIPOP.1393.PP.022
3092.2531

Pomnik
przyrody

Nie nadano
nazwy w akcie
prawnym

18.08.2012r.

Typ pomnika: Jednoobiektowy
Rodzaj tworu: drzewo

Gatunek drzewa: Dab szyputkowy -
Quercus robur

" https://crfop.gdos.gov.pl/CRFOP/ (dostep: 21.05.2025)
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Kod Forma Nazwa Data . Opis
ochrony ustanowienia
Wysokosc¢ [m]: 16
Piersnica [cm]: 103

Obwdd [cm]: 324
Potozenie: Medtéw, na skrzyzowaniu
ul. Debowej z ul. Dtugopolska
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SPOSOB UWZGLEDNIENIA FORM OCHRONY PRZYRODY ORAZ ICH OTULIN

Zgodnie z przedstawionymi danymi, na terenie gminy wystepuja 4 pomniki przyrody. W celu
zapewnienia realizacji celéw ochrony przyrody plan ogdlny gminy Zoérawina uwzglednia
wystepowanie form ochrony przyrody poprzez odpowiednie wyznaczenie stref planistycznych.
Dla obszardéw objetych formami ochrony przyrody:
e wyznaczono strefy planistyczne, ktére sg zgodne z zapisami obowigzujgcych miejscowych
plandw zagospodarowania przestrzennego albo stanem faktycznym. Doktadne zapisy

0 sposobie chronienia pomnikdw przyrody powinny by¢ zawarte w MPZP.

532 Obszary szczegdlnego zagrozenia powodzig

Zgodnie z art. 16 pkt 34 ustawy z dnia 20 lipca 2017 r. Prawo wodne [7] obszary szczegdlnego

zagrozenia powodzig to:

e a) obszary, na ktdrych prawdopodobienstwo wystapienia powodzi jest srednie i wynosi 1%;

e D) obszary, na ktérych prawdopodobienstwo wystgpienia powodzi jest wysokie i wynosi 10%;

e ) obszary miedzy linig brzegu, a watem przeciwpowodziowym lub naturalnym wysokim
brzegiem, w ktéry wbudowano wat przeciwpowodziowy, a takze wyspy i przymuliska,
o ktorych mowa w art. 224, stanowiace dziatki ewidencyjne;

e d) pastechniczny.

Na terenie gminy Zoérawina wystepujg obszary szczegdlnego zagrozenia powodzig, ktore
zlokalizowane sg w rejonie rzeki Slezy, znajdujacej sie we wschodniej czesci gminy, obejmujac
nastepujace miejscowosci, idac od potudnia: Przectawice, Brzescie, Jaksondw, Bogunow,
Pasterzyce, Zerniki Wielkie, Wilczkow, Zoérawina, Galowice, Szukalice, Rzeplin, Karwiany-
Komorowice. W potudniowej czesci gminy, w rejonie miejscowosci Brzescie wzdtuz watow

wyznaczony jest pas o szerokosci 50 m od stopy watdw.
Na terenie gminy wystepuja::

e Obszary szczegdlnego zagrozenia powodzia:
o oObszar szczegdlnego zagrozenia powodzig dla ktérego prawdopodobienstwo
wystapienia powodzi jest srednie i wynosi 1%, raz na 100 lat;
o obszar szczegdlnego zagrozenia powodzig dla ktorego prawdopodobienstwo

wystgpienia powodzi jest wysokie i wynosi 10%, raz na 10 lat.

e wat przeciwpowodziowy.
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Rysunek 3 Obszary szczegdlnego zagrozenia powodziq na obszarze gminy Zérawina (zrédto: opracowanie
witasne)

SPOSOB UWZGLEDNIANIA OBSZAROW SZCZEGOLNEGO ZAGROZENIA POWODZIA

Obszary szczegdlnego zagrozenia powodzig zostaty uwzglednione poprzez:

e wprowadzenie dla obszaréw szczegdlnego zagrozenia powodzia (1% oraz 10%) oraz obszaréow
potozonych 50 m od stopy watdw przeciwpowodziowych strefy otwarte] (SO) z zakazem
zabudowy, z wyjatkiem juz istniejacej zabudowy lub terenéw uwzglednionych

w obowigzujacych miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego;
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e w odniesieniu do terendw przeznaczonych w obowigzujacych miegjscowych planach
zagospodarowania przestrzennego pod zabudowe mieszkaniowa, ustugowg lub
produkcyjna, na obszarach szczegdlnego zagrozenia powodzig zastosowano podejscie
majace na celu koniecznos¢ ograniczenia dalszego rozwoju zabudowy. Przeprowadzono
proces defragmentacji tych obszardw, polegajacy na wydzieleniu nowej strefy, ktdrej zasieg
odpowiadat granicom obszaru szczegolnego zagrozenia powodzia. Dla czesci terendw, ktore
obecnie s3 juz zagospodarowane ustalono maksymalny udziat powierzchni zabudowy na
poziomie odzwierciedlajagcym aktualne zagospodarowanie terenu (zablokowanie dalszej
zabudowy). Dla czesci terendw, ktoére jeszcze nie zostaty zagospodarowane ustalono
maksymalny udziat powierzchni zabudowy rowny 0%;

e dlastrefzieleniirekreacji, wyznaczonych na podstawie obowigzujgcych miejscowych plandow
zagospodarowania przestrzennego, potozonych w granicach obszaru szczegdlnego
zagrozenia powodzia z profilu dodatkowego wykluczono teren ustug kultury i rozrywki, teren
ustug handlu detalicznego, teren ustug gastronomii, teren ustug turystyki, tereny ustug
nauki, teren ustug edukacji oraz teren ustug zdrowia i pomocy spotecznej, w celu
ograniczenia negatywnych skutkdw zalania wodami powodziowymi obiektdw planowanych
do realizacji oraz zwiekszono wartos¢ minimalnego udziatu powierzchni biologicznie
czynnej;

e ograniczenie mozliwosci rozwoju zabudowy mieszkaniowej — obszary te nie zostaly objete

nowymi strefami z zabudowa, poza terenami juz zagospodarowanymi.

Zapisy planu ogdélnego gminy Zérawina uwzgledniajg ograniczenia wynikajace z wystepowania
obszarow szczegdlnego zagrozenia powodzig. Ustalenia planu ogdlnego wykluczaja realizacje

nowej zabudowy w obszarach szczegoélnego zagrozenia powodzia.

Przyjete rozwigzania zapewniaja zgodnos¢ Planu z przepisami prawa, zmniegjszaja ryzyko strat
powodziowych, a takze stuza bezpieczenstwu mieszkancow i ochronie mienia, wpisujac sie

w zasade zrownowazonego rozwoju.

533 Obszary gruntéw zmeliorowanych

W mysl § 2 ust. 3 rozporzgdzenia Ministra Gospodarki Morskiej i Zeglugi Srodlgdowej oraz Ministra
Rolnictwa i Rozwoju Wsi z dnia 5 czerwca 2020 r. w sprawie sposobu prowadzenia ewidencji
urzgdzen melioracji wodnych oraz zmeliorowanych gruntow | ustalania obszaru, na ktory
urzgdzenia melioracji wodnych wywierajq korzystny wptyw [8], obszar zmeliorowanych gruntow
stanowi suma powierzchni uzytkow rolnych, na ktére urzadzenia melioracji wodnych wywieraja

korzystny wptyw.
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Zgodnie z art. 195 ustawy z dnia 20 lipca 2017 r. — Prawo wodne [7] melioracje wodne obejmuja
regulacje stosunkow wodnych w celu polepszenia zdolnosci produkcyjnej gleby | utatwienia jej

uprawy.

Melioracje wodne polegaja na regulacji stosunkow wodnych w celu polepszenia zdolnosci
produkcyjnej gleby i utatwienia jej uprawy. Czes¢ terendw gminy Zoérawina stanowig grunty

zmeliorowane, ktére przedstawiono na mapie ponize;j.
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Rysunek 4 Grunty zmeliorowane na obszarze gminy Zérawina (zrédfo: opracowanie wiasne)
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SPOSOB UWZGLEDNIENIA OBSZAROW GRUNTOW ZMELIOROWANYCH

Obszary gruntow zmeliorowanych zostaty uwzglednione poprzez:

e Wyznaczenie w przewazajacej czesci stref otwartych (SO), w ktérych profil funkcjonalny
podstawowy obejmuje tereny rolnictwa z zakazem zabudowy, co pozwala zachowac funkcje
produkcji rolnej oraz utrzymac efekty dziatania systemaow melioracyjnych;

e wyznaczenie stref wielofunkcyjnych z zabudowa mieszkaniowa jednorodzinng (SJ), stref
wielofunkcyjnych z zabudowg zagrodowa (SZ) oraz stref wielofunkcyjnych z zabudowa
mieszkaniowa wielorodzinng (SW) gtéwnie na obszarach, gdzie wystepuje juz istniejaca
zabudowa albo na podstawie obowigzujacych miegjscowych plandw zagospodarowania
przestrzennego, przy jednoczesnym zwiekszeniu udziatu powierzchni biologicznie czynnej
w strefach z zabudowsg;

e oObjecie czesci gruntdw zmeliorowanych strefg ustugowa (SU), gospodarcza (SP), zieleni
i rekreacji (SN) oraz infrastrukturalna (Sl). Strefy te zostaty wyznaczone gtownie na podstawie
obowiazujacych miejscowych plandw zagospodarowania przestrzennego Ilub stanu
faktycznego. Zapisy MPZP oraz jednostki planistyczne w nich zawarte umozliwiaja

wyznaczenie takich stref na obszarach gruntéw zmeliorowanych.

Taki sposoéb zagospodarowania gruntdw zmeliorowanych w planie ogdlnym jest zgodny z zasada
ochrony zasobow produkcji rolnej i przyczynia sie do zachowania wartosci uzytkowych tych terendow

oraz efektywnosci istniejacych urzadzen melioracyjnych.

53.4 Tereny zagrozone ruchami masowymi ziemi oraz tereny, na ktérych wystepuja te ruchy

Zgodnie z art. 3 pkt 32a ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r. — Prawo ochrony srodowiska [9], przez
ruchy masowe ziemi rozumie sie powstajace naturalnie lub na skutek dziatalnosci cztowieka

osuwanie, spetzywanie lub obrywanie powierzchniowych warstw skat, zwietrzeliny i gleby.

Na terenie gminy Zérawina nie wystepujg tereny zagrozone ruchami masowymi ziemi oraz tereny,

na ktérych wystepuja te ruchy?

SPOSOB UWZGLEDNIENIA TERENOW ZAGROZONYCH RUCHAMI MASOWYMI ZIEMI

Brak podstawy uwzgledniania w planie ogdélnym ze wzgledu na brak wystepowania na terenie
gminy Zérawina terenéw zagrozonych ruchami masowymi ziemi oraz terendw, na ktérych

wystepuja te ruchy.

2 Na podstawie bazy SOPO (dostep 24.09.2025)
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535 Strefy ochronne uje¢ wody

Zgodnie z art. 133 ust. 1-3 ustawy z dnia 20 lipca 2017 r. Prawo wodne [7], w celu zapewnienia
nalezytej jakosci wody oraz ochrony zasobdw wodnych ustanawia sie strefe ochronna ujecia wodly.
Strefa ta moze obejmowac: wylgcznie teren ochrony bezposredniej lub teren ochrony
bezposredniej i teren ochrony posredniej. Teren ochrony bezposredniej ustanawia sie obowigzkowo
dla kazdego ujecia wody, z wytaczeniem ujec stuzacych do zwyktego korzystania z wod, o ktoérych
mowa w art. 33 ust. 2 ustawy [7].

Na terenie gminy Zérawina znajduje sie 20 uje¢ wod podziemnych, z czego dla 13 z nich wyznaczono

11 stref ochronnych, ktére przedstawiono na rysunku ponizej.
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SPOSOB UWZGLEDNIENIA STREF OCHRONNYCH UJEC WODY

Strefy ochronne uje¢ wod zostaty uwzglednione w planie ogdlnym poprzez:

e wyznaczenie na ich obszarze strefy infrastrukturalnej (Sl) lub strefy otwartej (SO), co
zapewnia ochrone funkcjonujacych urzadzen |1 terendw uje¢ wod przed zabudowa
i dziatalnoscia mogaca powodowac zanieczyszczenie. Wyjatek stanowity obszary, ktoére
w obowigzujacych miegjscowych planach zagospodarowania przestrzennego przeznaczone

byty na inny cel.

Uwzglednienie stref ochronnych uje¢ wody w strukturze funkcjonalno-przestrzennej planu
ogodlnego wspiera realizacje celéw polityki wodnej oraz chroni zasoby wéd podziemnych bedacych

podstawowym zrodtem zaopatrzenia mieszkancow gminy w wode pitna.

536 Obszary ochronne zbiornikéw waod srédlgdowych

Zgodnie z art. 141 ustawy z dnia 20 lipca 2017 r. Prawo wodne [7], w celu ochrony zasobow wodnych
oraz zapewnienia odpowiedniej jakosci wod moga by¢ ustanawiane obszary ochronne zbiornikow
wod srodladowych, w tym réwniez gtownych zbiornikéw wod podziemnych (CZWP). Obszary te
moga obejmowac zakazy, nakazy lub ograniczenia w zakresie korzystania z wod i uzytkowania

gruntow.

Na terenie gminy Zérawina nie zostaty wyznaczone obszary ochronne dla zbiornikow waod

srodladowych.

W granicach gminy Zérawina nie udokumentowano gtownego zbiornika wod podziemnych, co
oznacza, ze na terenie gminy nie wystepujg obszary wymagajace szczegolnej ochrony w tym

zakresie.

SPOSOB UWZGLEDNIANIA OBSZAROW OCHRONNYCH ZBIORNIKOW WOD SRODLADOWYCH

Na terenie gminy Zdérawina nie wyznaczono obszaréw ochronnych dla zbiornikow wod
Srodladowych. W zwigzku z tym plan ogdlny nie wprowadza dodatkowych ograniczen w zabudowie
ani w lokalizacji inwestycji zwigzanych z tymi zbiornikami. Jednoczesnie wszelkie dziatania
planistyczne beda realizowane z uwzglednieniem przepisow dotyczacych ochrony waod

powierzchniowych i jakosci sSrodowiska wodnego.
537 Tereny gérnicze i obszary gérnicze wraz z filarami ochronnymi

Zgodnie z art. 6 ust. 1 pkt 5115 ustawy z dnia 9 czerwca 2011 r. — Prawo geologiczne i gornicze [10],

przez

32



PLAN OGOLNY GMINY ZORAWINA — UZASADNIENIE

e oObszar gorniczy rozumie sie przestrzen, w granicach ktorej przedsiebiorca jest uprawniony
do wydobywania kopaliny, podziemnego bezzbiornikowego magazynowania substancji,
podziemnego skfadowania odpadoéw, podziemnego skiadowania dwutlenku wegla oraz
prowadzenia robot gorniczych niezbednych do wykonywania konces;ji;

e teren gorniczy rozumie sie przestrzen objeta przewidywanymi szkodliwymi wptywami robot

goérniczych zaktadu goérniczego.

Na terenie gminy Zérawina nie wystepujg tereny i obszary goérnicze, nie ma wiec podstaw do

wyznaczania filarow ochronnych.

SPOSOB UWZGLEDNIENIA TERENOW GORNICZYCH | OBSZAROW GORNICZYCH WRAZ
Z FILARAM|I OCHRONNYMI

Brak podstawy uwzgledniania w planie ogdélnym ze wzgledu na brak wystepowania terendow

i obszardw gorniczych.

538 Udokumentowane ztoza kopalin, kompleksy podziemnego sktadowania dwutlenku wegla

i podziemne bezzbiornikowe magazyny substancji

Zgodnie z art. 95 ustawy z dnia 9 czerwca 2011 r. — Prawo geologiczne | gornicze [10],
udokumentowane ztoza kopalin, kompleksy podziemnego sktadowania dwutlenku wegla oraz
podziemne bezzbiornikowe magazyny substancji podlegajg ochronie w procesie planowania
i zagospodarowania przestrzennego w celu zabezpieczenia mozliwosci ich eksploatacji lub

wykorzystania.

W granicach gminy Zérawina nie wystepuja:

e udokumentowane ztoza kopalin;
¢ udokumentowane kompleksy podziemnego sktadowania dwutlenku wegla;

e podziemne bezzbiornikowe magazyny substancji.

SPOSOB UWZGLEDNIENIA UDOKUMENTOWANYCH 7t OZ KOPALIN, KOMPLEKSOW
PODZIEMNEGO SKEADOWANIA DWUTLENKU WEGLA | PODZIEMNYCH BEZZBIORNIKOWYCH
MAGAZYNOW SUBSTANCII

Brak podstawy uwzgledniania w planie ogdlnym ze wzgledu na brak wystepowania na terenie
gminy udokumentowanych zt6z kopalin, komplekséw podziemnego sktadowania dwutlenku

wegla i podziemnych bezzbiornikowych magazynéw substancji.
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539 Obszary uzdrowisk oraz obszary ochrony uzdrowiskowej

Zgodnie z art. 2 pkt 31 4 ustawy z dnia 28 lipca 2005 r. o lecznictwie uzdrowiskowym, uzdrowiskach

i obszarach ochrony uzdrowiskowej oraz o gminach uzdrowiskowych [11], przez:

e uzdrowisko rozumie sie obszar, na terenie ktorego prowadzone jest lecznictwo
uzdrowiskowe, wydzielony w celu wykorzystania i ochrony znajdujgcych sie na jego obszarze
naturalnych surowcow leczniczych, spetniajacy tacznie okreslone warunki, o ktérych mowa
w art. 34 ust. 1 ustawy [11], ktdéremu zostat nadany status uzdrowiska;

e oObszar ochrony uzdrowiskowej rozumie sie obszar spetniajacy warunki, o ktérych mowa
wart. 34 ust. 1 pkt 1, 2, 4 i 5 ustawy [11], ktéremu zostat nadany status obszaru ochrony

uzdrowiskowej;

Zgodnie z rejestrem uzdrowisk i obszarow uzdrowiskowych, na terenie gminy Zoérawina nie

wystepujg ani obszary uzdrowisk ani obszary ochrony uzdrowiskowej.

SPOSOB UWZGLEDNIANIA OBSZAROW UZDROWISK ORAZ OBSZAROW OCHRONY
UZDROWISKOWEJ

Z uwagi na brak obszarow uzdrowisk i obszarow ochrony uzdrowiskowej, w projekcie planu
ogodlnego nie wystapita potrzeba uwzgledniania szczegdlnych ograniczen i ustaler zwigzanych z ich

funkcjonowaniem.

5310 Zabytki objete formami ochrony, o ktérych mowa w ustawie z dnia 23 lipca 2003 .
o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami lub ujete w wojewddzkiej lub gminne;j

ewidencji zabytkdw oraz débr kultury wspdiczesnej

Zgodnie z art. 18 ust. 11 2 ustawy z dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie zabytkow | opiece nad
zabytkami [12], ochrone zabytkow i opieke nad zabytkami uwzglednia sie przy okreslaniu ustalen
plandw ogdlnych gmin, w szczegdlnosci poprzez odpowiednie przeznaczenie terenu i zasady jego
zagospodarowania. Zgodnie z art.19 ust. 1 ustawy [12], okreslajagc ustalenia planu ogdlnego gminy,
uwzglednia sie w szczegolnosci ochrone zabytkdw nieruchomych objetych formami ochrony,
o ktérych mowa w art. 7 ustawy [12], wraz z ich otoczeniem oraz ujetych w wojewodzkiej lub gminnej
ewidencji zabytkow. Zgodnie z art. 19 ust. 2 ustawy [12], w przypadku gdy gmina posiada gminny
program opieki nad zabytkami, ustalenia tego programu uwzglednia sie przy okreslaniu ustalen

planu ogdlnego.

Na dzien opracowania planu ogdlnego gmina Zérawina nie posiada zatwierdzonej uchwatg

gminnej ewidencji zabytkdw.
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Na terenie gminy Zérawina znajduje sie 257 zabytkéw nieruchomych, z czego 21 wpisano do rejestru
zabytkéw. Ponadto zlokalizowanych jest 378 stanowisk archeologicznych, sposrdd ktérych 6 zostato

wpisanych do rejestru zabytkow.

Petny wykaz tych obiektow wraz z lokalizacjg, zostat zawarty w ponizszych tabelach oraz

zobrazowany na rysunku.

Tabela 2 Wykaz zabytkdw nieruchomych znajdujgcych sie w granicach gminy Zérawina

Lp. Miejscowosé Obiekt Lokalizacja
1. Bogunow mauzoleum rodowe dz. nr158/2 ob. Bogundw
2. Bogunow oficyna, obecnie budynek mieszkalny ul. Marii Konopnickiej 23
3. Bogunow oficyna, obecnie budynek mieszkalny ul. Marii Konopnickiej 23
4, Bogunow oficyna, obecnie budynek gospodarczy ul. Marii Konopnickiej 23
5. Bogunow oficyna, obecnie budynek gospodarczy ul. Marii Konopnickiej 23
6. Bogunow oficyna mveszKalna, obecnie budynek ul. Marii Konopnickiej 25-27
mieszkalny |
7. Bogunow kuznia, vvarszt.aty, obecnie budynek ul. Marii Konopnickiej 25-27
mieszkalny I
8. Bogunow obora ul. Marii Konopnickiej 25-27
9. Bogunow oficyna mieszkalna ul. Marii Konopnickiej 29
10. Bogunow budynek mieszkalny ul. Marii Konopnickiej 31
1. Bogunow dom ogrodana, obecnie budynek ul. Marii Konopnickiej 35
mieszkalny
o Bogunéw <todota ul. Marii Konopmck@, dz. nr130/
ob. Bogundw
ul. Marii Konopnickiej, dz. nr130/1,
130/2,130/3,130/4,130/5,130/6,130/7,
13 Bogundw zespodt patacowo-folwarczn 130/8,130/10, 130/1, 130/12, 130/13,
' 9 porp Y 130/14,131,132/1,132/2,133/5,133/6,
156/1, 300/1, 300/2, 300/3, 300/4, 300/5
ob. Bogundw
14, Bogunéw <todota ul. Marii Konopmctqej,, dz. nr130/11 ob.
Bogunow
15 Bogunow magazyn ul. Marii Konopmcklej,, dz. nr130/8 ob.
Bogunow
ul. Marii Konopnickiej, dz. nr130/8,
156/1,160, 158/2, 300/2, 161, 205/2, 194/1,
16. Bogunow park dworski, obecnie park* 130/11,132/1,158/1, 194/2, 130/3, 300/3,
162,163,159, 132/2,180/1,157,131,156/2
ob. Bogundw
17. Bogunow stajnia i stodota (nie istnieje) ul- Marii Konopmd«e!, dz.nr133/6
ob. Bogundw
18. Bogunow uktad ruralistyczny
19. Bratowice uktad ruralistyczny
20. Brzescie patac, obecnie budynek mieszkalny
21. Brzescie oficyna mieszkalna
22. Brzescie oficyna, obecnie budynek mieszkalny
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Lp. Miejscowosé Obiekt Lokalizacja
23. Brzescie oficyna, obecnie budynek mieszkalny 5
24, Brzescie budynek mieszkalny 6
25. Brzescie oficyna, obecnie budynek gospodarczy 2,2b
26. Brzescie budynek mieszkalny 7,7a
dz. nr 21/2,21/3, 21/4, 21/5, 42/6, 4219,

27. Brzescie zespot patacowo-folwarczny 42/20, 42/21, 24/22, 42/23, 42/24, 42/25

ob. Brzescie
28. Brzescie chlew dz. nr 21/4, ob. Brzescie
29. Brzescie ogrod gospodarczy dz. nr 42/19, ob. Brzescie
30. Brzescie obora (nie istnieje) dz. nr 42/19, ob. Brzescie
3. Brzescie weglarnia (nie istnieje) dz. nr 42/19, ob. Brzescie
32. Brzescie kuznia (nie istnieje) dz. nr 42/22, ob. Brzescie
33. Brzescie chlew i piekarnia (nie istnieje) dz. nr 42/24, ob. Brzescie
34, Brzescie obora (nie istnieje) dz. nr 42/25, ob. Brzescie
35. Brzescie uktad ruralistyczny wsi
6. Galowice budynek mieszl{;atmgjg)ospodarczy (nie ul. Debowa 27

oficyna mieszkalno- gospodarcza,
37. Galowice obecnie budynek mieszkalno- ul. Irysowa 2
gospodarczy
38. Galowice brama patacowa* ul. Lesnal
39. Galowice zespot patacowy* ul. Lesnal
40. Galowice patac* ul. Lesna 2
41. Galowice park patacowy, obecnie park* ul. Lesna 2
42. Galowice budynek mieszkalno- gospodarczy ul. Lesna 4
43, Galowice spichlerz, obecnie muzeum powozow* ul. Lesna 5
44, Galowice uktad ruralistyczny
45, Jaksonow budynek gospodarczy, obecnie dz. nr135/5, ob. Jaksonéw
mMmagazyn

406. Jaksonow park patacowy, obecnie park dz.nr 65{;’ ;ggg’fg\{j’ 248/2
47 Jaksonéw kosciot filialny prKID\;ngvstzema Krzyza dz. nr 70, ob. Jaksondw
48. Jaksonow K pg@é;g%@?g;g%;;?gj fil. dz. nr 70, ob. Jaksonéw
49, Jaksonow (;;;iqmsts(;iaet\g ﬁ:ﬁ il;i?hg;eigﬂj dz. nr 70, ob. Jaksondw
50| Jaksonow . Porimyearens Kizysa n. e montn
51 Jaksonow patac u. Wroctawska 41
52. Jaksonow budynek mieszkalny ul. Wroctawska 40
53. Jaksonow oficyna, obecgéiss(;j;/rrE; mieszkalno- ul. Wroctawska 41a
54. Jaksonow budynek mieszkalny ul. Wroctawska 42
55. Jaksonow zespdt patacowo-folwarczny ul. Wroctawska 43
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Lp. Miejscowosé Obiekt Lokalizacja
56. Jaksonow oficyna, obecnie budynek mieszkalny ul. Wroctawska 44
57. Jaksonow budynek mieszkalny ul. Wroctawska 55
58. Jaksonow stodota ul. Wrogs\svstgc’)izé'vcr 135/7
59. Jaksonow stajnia, obecnie magazyn ul- V\/roc’ravcx)/zﬁéi;:]réij@/z 248/3
0. Jaksondw stodota, obecnie magazyn nawozow ul. Wroctawska, olz,. nr 248/2,
sztucznych ob. Jaksonoéw
- JaksOnGw <todola ul. Wroctawska, olz,. nr 248/2,
ob. Jaksonow
62. Jaksonow obora ul. Wrogka)-vgsaias,oizo;vr\wlr 248/2
63. Jaksonow kuznia ul. Wrogg\/iiasbizévry 248/2,
64. Jaksonow uktad ruralistyczny
65. Jarostawice stodota dz. nr 2, ob. Jarostawice
66. Jarostawice uktad ruralistyczny
67. Karwiany budynek mieszkalny ul. Majowa 18
68. Karwiany budynek mieszkalno- gospodarczy ul. Majowa 20
69. Karwiany budynek mieszkalny ul. Majowa 25
70. Karwiany budynek mieszkalny ul. Majowa 9-9a
71. Karwiany uktad ruralistyczny
72. Komorowice patac — ruiny* ul. Wroc%ayvska, dz. nr 24,6/2’
ob. Karwiany-Komorowice
ul. Wroctawska, dz. nr 258, 246/11,
R
ob. Karwiany-Komorowice
74. Komorowice uktad ruralistyczny
75, Krajkow zaolrzevvien‘!a dawnego folwarku ul. Badawcza, dz. nr 64/35, 64{33, 63,
i zagajnik 64/34,64/32,1/1 ob. Krajkow
76. Krajkow ukfad ruralistyczny
77. Marcinowice uktad ruralistyczny
78. Milejowice budynek mieszkalny 15, 15a, 15b
79. Milejowice uktad ruralistyczny
80. Mnichowice budynek mieszkalny ul. Lipowa 38
8l. Mnichowice budynek mieszkalny (nie istnieje) ul. Lipowa 42, 44
82. Mnichowice budynek mieszkalny ul. Lipowa 57
83. Mnichowice uktad ruralistyczny
84. Nowojowice budynek mieszkalny 14
85. Nowojowice park patacowy, obecnie park 8d8z/18r:;?2/17>§g//i ;?:)S/Ii;@]o/]o?/vﬁ/c] ’e
86. Nowojowice uktad ruralistyczny
87. Nowy Sleszow patacyk - ruina 2
88. Nowy Sleszéw budynek mieszkalny
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Lp. Miejscowosé Obiekt Lokalizacja

89. Nowy Sleszéw budynek mieszkalny 8

90. Nowy Sleszéw park dworski, obecnie park dz.nr 114/1:;28N/1;\]/5y5gé§g;\/]v28/9' ne/2

. Nowy Sleszéw aleja lipowa jednorzedowa dz. nr119/1, 119/2 ob. Nowy Sleszéw
dz. nr122,124,125,126,127/1,127/2,

92. Nowy Sleszow zespot folwarczny 128/3,128/4, 128/9, 128/10 ob. Nowy

Sleszow

93. Nowy Sleszéw dom zarzadcy (nie istnieje) dz. nr125 ob. Nowy Sleszéw

94. Nowy Sleszéw obora dz. nr127/1 ob. Nowy Sleszéw

95, Nowy Sleszéw stodofa (nie istnieje) dz. nr127/1 ob. Nowy Sleszéw

96. Nowy Sleszéw wozownia (nie istnieje) dz. nr127/1 ob. Nowy Sleszéw

97. Nowy Sleszéw stodota, obecnie budynek gospodarczy dz.nr128/4, 1285/[7;;222’/\228/9 ob. Nowy

98. Nowy Sleszéw uktad ruralistyczny

99. Okrzeszyce budynek mieszkalno-gospodarczy

100. Okrzeszyce budynek mieszkalno-gospodarczy 9

101. Okrzeszyce budynek mieszkalny 12

102. Okrzeszyce uktad ruralistyczny

103. Pasterzyce oficyna mieszkalna

104. Pasterzyce oficyna mieszkalna 5

105. Pasterzyce oficyna pa+a<;gg2,z(;:|ic;nie budynek 8

106. Pasterzyce kuznia 12

107. Pasterzyce oficyna mieszkalna 13

108. Pasterzyce garaze 4a

109. Pasterzyce oficyna mieszkalna 6a

0. Pasterzyce park patacowy, obecnie park* dz. 41/1%;@;?;25&:4 418

. Pasterzyce obora, obecnie budynek gospodarczy dz. 4118

2. Pasterzyce ochronka, obecnie dom mieszkalny dz. nr 41/14 ob. Pasterzyce

N3. Pasterzyce chlewnia i stajnia (nie istnigje) dz. nr 41/16 ob. Pasterzyce

N4. Pasterzyce stajnia dz. nr 41/18 ob. Pasterzyce

15. Pasterzyce kuznia dz. nr 41/18 ob. Pasterzyce

Te. Pasterzyce magazyn dz. nr 41/18 ob. Pasterzyce

n7. Pasterzyce piekarnia/sktadzik (nie istnieje) dz. nr 41/18 ob. Pasterzyce

n8. Pasterzyce waga (nie istnieje) dz. nr 41/18 ob. Pasterzyce

9. Pasterzyce dwor (nie istnigje) dz. nr 41/5 ob. Pasterzyce

120. Pasterzyce zespot folwarczno-patacowy dz.nr 2517641%;13/230D§Qeé;/£ 44,

121. Pasterzyce uktad ruralistyczny

122. Polakowice mleczarnia ul. Krotka 18

123. Polakowice oficyna mieszkalna ul. Krotka 2, 4, 6, 8,10, 12, 14, 16

124. Polakowice obora i dom ekonoma ul. Krotka, dz. nr 54/5 ob. Polakowice

125. Polakowice budynek gospodarczy ul. Szkolna 3
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Lp. Miejscowosé Obiekt Lokalizacja
126. Polakowice patac, obecnie szkota ul. Szkolna 5
127. Polakowice stajnia, obecnie obora ul. Szkolna, dz. nr 54/5 ob. Polakowice
ul. Szkolna/ul. Krétka, dz. nr 49/2, 28,
128. Polakowice park patacowy, obecnie park 279, 20, 24, 29, 34, 47, 35, 23, 40, 11,
55/1, 21, 22 ob. Polakowice
129. Polakowice uktad ruralistyczny
130. Przectawice budynek mieszkalny ul. Okrezna 1
131. Przectawice plebania, obecnie budynek mieszkalny ul. Okrezna 3
132. Przectawice budynek mieszkalny ul. Strzelirnska 10
133. Przectawice budynek mieszkalny ul. Strzelinska 17
134. Przectawice budynek mieszkalny ul. Strzelinska 27e
135. Przectawice budynek mieszkalny ul. Strzelinska 36
136. Przectawice budynek mieszkalny ul. Strzelinska 38
137. Przectawice budynek mieszkalny ul. Strzelinska 40
138. Przectawice aleja jednorzedowa ul. Strzelinska, olz: nr277
ob. Przectawice
139. Przectawice kosciot filialny Sw. Katarzyny* ul. Strzelinska, d;. nr 47
ob. Przectawice
140. Prrectawice mur cmentarny z brama przy kosciele fil. ul. Strzelinska, d; nr 47
Sw. Katarzyny ob. Przectawice
. cmentarz katolicki przy kosciele fil. ul. Strzelinska, dz. nr 47
141, Przectawice < !
Sw. Katarzyny ob. Przectawice
142. Przectawice uktad ruralistyczny
143. Ractawice Mate uktad ruralistyczny
144, Rynakowice uktad ruralistyczny
145. Rzeplin szkota, obecnie budynek mieszkalny al. Lipowa 12
146, Rzeplin cark al. Lipowa, dz. nr 243/22, 243/27
ob. Rzeplin
147. Rzeplin uktad ruralistyczny
148. Stary Sleszéw budynek mieszkalny Slezna
149, Stary Sleszow <todota ul. Boczna, dz. nr 70/3, 70/4 ob. Stary
Sleszéw
150. Stary Sleszéw oficyna, obecnie budynek gospodarczy ul. Otawska 1
151. Stary Sleszow budynek mieszkalny ul. Otawska 10
152. Stary Sleszéw budynek mieszkalny ul. Otawska 3
153 Stary Sleszéw dom zarzadcy, obecnie budynek ul. Otawska 7
mieszkalny
154. Stary Sleszéw budynek mieszkalny ul. Otawska 8
budynek mieszkalno-magazynowy,
155. Stary Sleszéw obecnie budynek mieszkalno- ul. Otawska 9
gospodarczy
156. Stary Sleszéw obora ul. Ofawska, dz. nt 95/4 ob. Stary
Sleszow
157. Stary Sleszéw zespot folwarczny ul. Otawska, dz. nr 95/10, 95/8, 95/6,

70/25, 95/5, 95/4, 70/24, 70/10, 95/7,
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Lp. Miejscowosé Obiekt Lokalizacja
70/8, 95/2, 35/3, 95/11 ob. Stary
Sleszow
158, Stary Sleszow stodota i chlge;/vsgfc,jgfcezcenie budynki ul. Otawska, dzélrwerszg(/%/, 95/4 ob. Stary
159. Stary Sleszéw budynek gospodarczy ul. O+awska,§|zszg\?vS/4 ob. Stary
ul. Otawska, dz. nr 96/6, 96/5,
160. Stary Sleszéw park dworski, obecnie park 96/4,95/4, 97, 95/9, 98, 266/1, 95/8, 95/7,
96/3, 99/2 ob. Stary Sleszéw
161. Stary Sleszéw uktad ruralistyczny
162. Suchy Dwor uktad ruralistyczny
163. Szukalice budynek mieszkalny 1
164. Szukalice uktad ruralistyczny
165. Turéw budynek mieszkalny ul. Lipowa 18
166. Turéw budynek mieszkalny ul. Lipowa 2
167. Turéw mutzocérgglr;t?)rar:'y’\lzabr;adr;snii;u,:,tlaErzy ul. Parafialna, dz. nr 88 ob. Turéow
168. Turéw kosciot parafialny Narodzenia NMP* ul. Parafialna, dz. nr 88 ob. Turdw
169. Turéw cmentaerksrtgcljigginﬁ)aerth;%s’ciele par. ul. Parafialna, dz. nr 88 ob. Turow
170. Turéw budynek mieszkalny ul. Wroctawska 10
171. Turéw budynek mieszkalny ul. Wroctawska 4
172. Turéow uktad ruralistyczny
173. Wegry budynek mieszkalny ul. Kolejowa 1
174. Wegry dworzec kolejowy w zespole dworca PKP | ul. Kolejowa, dz. nr 506/5 ob. Wegry
175. Wegry aleja jednorzedowa ul. Koscielna, dz. nr 281/2 ob. Wegry
176. Wegry budynek mieszkalny ul. Strzelinska 2
177. Wegry dwor, obecnie szkota* ul. Szkolna 2
78, Wegry park dworski, obecnie park O o e e 213l
179. Wegry zespot dworsko-folwarczny ul. Szkolna, dz. nr 273/2 ob. Wegry
180. Wegry szpaler drzew ul. Szkolna, dz. nr 273/2 ob. Wegry
181. Wegry budynek mieszkalno-gospodarczy ul. Swierczewskiego 1
182, Wegry <todota ul. S’wierczec\)/és.,ti/i\zggor,ydz nr187/19
183, Wegry obora ul. S’wierczec\)/és.,ti/i\zggor,ydz nr187/19
184, Wegry chlew ul. S'vvierczeovg.sb\i/zggorg/dz. nr187/7
185. Wegry kosciot parafialny Sw. Jadwigi* ul. Swierczsgs\;/bigggs/, dz.nr282
186. Wegry ;mentarz prote;tancki wraz z murem ul. Swierczewskiego, dz. nr 282
i brama przy kosciele par. Sw. Jadwigi ob. Wegry
187. Wegry budynek mieszkalny ul. Tadeusza Kosciuszki 2
188. Wegry uktad ruralistyczny
189. Wilczkow kosciot filialny wniebowziecia NMP* u. Kopernika, dz. nr 31/7 ob. Wilczkéw
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miyn elektryczny, obecnie budynek

190. Wilczkoéw nieuzytkowany ul. Gtéwna 2
191. Wilczkoéw cmentarz ewangelicki (nie istniegje) ul. Kopernika
192. Wilczkow budynek mieszkalny ul. Kopernika 25
193. Wilczkow stodota, obecnie budynek gospodarczy ul. Kopernika 25
194. Wilczkow budynek mieszkalny ul. Kopernika 32
195. Wilczkoéw cmentarz protestancki ul. Kopernika, dz. nr 31/7 ob. Wilczkow
196. Wilczkow uktad ruralistyczny
197. Wilkowice budynek mieszkalny 9
198. Wilkowice transformator dz. nr 94, 40 ob. Wilkowice
199. Wilkowice uktad ruralistyczny
200. Wojkowice uktad ruralistyczny
201. Zagrodki uktad ruralistyczny
202. Zerniki Wielkie uktad budowlany dz. nr 64/1 ob. Zerniki Wielkie
203. Zerniki Wielkie zieler towarzyszaca/szpaler drzew dz. nr 85 ob. Zerniki Wielkie
204. Zerniki Wielkie patac* ul. Mtynarska 1
4 domy pracownikéw folwarcznych
205. Zerniki Wielkie w zespole patacowym, obecnie budynki ul. Mtynarska 1
mieszkalne
‘ domy pracownikéw folwarcznych
206. Zerniki Wielkie w zespole patacowym, obecnie budynki ul. Mtynarska 13
mieszkalne
207. Zerniki Wielkie dwor, obecnie budynek mieszkalny ul. Mtynarska 3

domy pracownikdéw folwarcznych
208. Zerniki Wielkie w zespole patacowym, obecnie budynki ul. Mtynarska 5
mieszkalne

domy pracownikéw folwarcznych
2009. Zerniki Wielkie w zespole patacowym, obecnie budynki ul. Mtynarska 7
mieszkalne

domy pracownikéw folwarcznych
210. Zerniki Wielkie w zespole patacowym, obecnie budynki ul. Mtynarska 9
mieszkalne

komorki gospodarcze w zespole
211 Zerniki Wielkie patacowym, obecnie komorki
gospodarcze

ul. Mtynarska, dz. nr 65/29, 65/15
ob. Zerniki Wielkie

obora ptd.- wsch. w zespole patacowym, | ul. Mitynarska, dz. nr 65/21 ob. Zerniki

212 Zerniki Wielkie obecnie budynek gospodarczy Wielkie

ul. Mtynarska, dz. nr 65/21, 65/32,
65/36, 65/29, 65/33, 65/36, 65/30, 65/34,
65/18, 65/31, 65/35, 65/15 ob. Zerniki
Wielkie

213. Zerniki Wielkie zespot patacowo-folwarczny

ul. Mlynarska, dz. nr 65/29, 65/33,
65/31,65/18, 65/32, 65/15 ob. Zerniki
Wielkie

obora zachodnia w zespole patacowym,

214 Zerniki Wielkie obecnie budynek gospodarczy

stajnia z czescig mieszkalng w zespole
215. Zerniki Wielkie patacowym, obecnie budynek
mieszkalny z garazami

ul. Mlynarska, dz. nr 65/30 ob. Zerniki
Wielkie
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budynek inwentarski, mleczarnia
s ’ . ul. Mtynarska, dz. nr 65/30, 65/34
216. Zerniki Wielkie w zespole patacowym, obecnie budynek ob. Zerniki Wielkie
gospodarczy
ul. Miynarska, dz. nr 68/6, 65/37, 65/38,
. e . 65/47, 65/42, 65/29, 65/30, 65/50, 90
3 i 1 1 1 1 1
217. Zerniki Wielkie park patacowy, obecnie park 65/46, 65/48, 65/27. 71, 65/36, 65/49
ob. Zerniki Wielkie
218. Zerniki Wielkie uktad ruralistyczny
219. Zorawina budynek mieszkalny al. Niepodlegtosci 12
budynek mieszkalny, budynek biurowy,
220. Zorawina obecnie urzad stanu cywilnego, rada al. Niepodlegtosci 15
gminy
221. Zorawina budynek mieszkalno- gospodarczy al. Niepodlegtosci 20
222. Zérawina budynek mieszkalny al. Niepodlegtosci 27
223, Zorawina budynek mieszkalny al. Niepodlegtosci 33
224, Zérawina budynek mieszkalny al. Niepodlegtosci 35
225. Zorawina budynek mieszkalny al. Niepodlegtosci 40
226. Zérawina budynek mieszkalny al. Niepodlegtosci 47
227. Zorawina budynek mieszkalny al. Niepodlegtosci 55
228. Zérawina budynek mieszkalny al. Niepodlegtosci 57
229. Zorawina budynek mieszkalny al. Niepodlegtosci 62
. . dom ludowy, obecnie gminne centrum : -
230. Zorawina kultury, gminna biblioteka publiczna al. Niepodlegfosci 6-8
o . budynek mieszkalny w zespole ) L.
231 Zorawina mityriskim, obecnie budynek mieszkalny al- Niepodlegtosci 7
232. Zorawina spichlerz w zespole mjfynSk'm’ obecnie al. Niepodlegtosci 7a
budynek mieszkalny
al. Niepodlegtosci, dz. nr 304/35, 480,
233. Zérawina budynek mieszkalny 305, 304/20, 304/19, 304/17, 304/18
ob. Zérawina
234, Zérawina budynek gospodarczy al N|epod|eg+o$§|, dz.Anr 304/21, 480
ob. Zérawina
- . dwaér w zespole patacowym, obecnie al. Niepodlegtosci, dz. nr 304/29,
235, Zorawina budynek mieszkalny 304/1 ob. Zérawina
al. Niepodlegtosci, dz. nr 304/29,
ark patacowy 7 ruing pawilonu 304/8, 304/9,131/1,131/8, 304/1, 304/40,
236. Z6rawina x| 304/11, 304/41, 304/30, 304/32, 304/33,
pole paracowym, P 304/2,128/3, 304/38,128/2, 74
ob. Zérawina
577 S 6rawing spichlerz w zespole patacowym, obecnie | al. Nlepodleg+o§§|, dz.}nr 304/35, 305
budynek gospodarczy ob. Zérawina
238. Zorawina dwor (nie istnieje) al Nlepodle'gffosq, dz.nr 475
ob. Zérawina
239, Z6rawina koscidt pomocniczy Sw. Trojcy* al. N|epod|e_g'+osq, dz.nrs18
ob. Zérawina
240. Zorawina pozostatosci cmentarza al- Niepodlegfosci, dz. nr 518

ob. Zérawina
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541 S érawing zespot fortyfikacji z pozosta+QSC|a*m| al. Nlepodleg}QSC|, C_le. nr 518, 53
dawnego dworu i otoczeniem ob. Zérawina
540, S érawing budynek dworca kolejowego w zespole ul. Kolejowa 10
dworca PKP
543 S érawing budynek m|eszka|ny i bank, obecnie ul. Kolejowa 4
budynek mieszkalny
244, Z6rawina budynek mieszkalny ul. Kolejowa 5
545 S érawing budynek m|eszka[ny,*obecn|e urzad ul. Kolejowa 6
gminy
246. Zorawina budynek mieszkalny ul. Kolejowa 6b
247. Zérawina budynek mieszkalny ul. Kolejowa 9
248. Zorawina szalet w zespole dworca PKP ul. Kolejowa, dz. nr 150/7 ob. Zérawina
249, Zérawina budynek mieszkalny ul. Wroctawska 10
550, S érawing podstacja i budynekbmrovvy, obecnie ul. Wrockawska 11
budynek mieszkalny
251. Zorawina budynek mieszkalny ul. Wroctawska 12
252. Zérawina budynek mieszkalny ul. Wroctawska 14
253, Zorawina budynek mieszkalny ul. Wroctawska 16
254, Zérawina plebania ul. Wroctawska 18
Sec, S érawing koscidt parafialny Sw. Jézefa Oblubienca ul. \/\/rodavx(s/ka, oIAz. nr 586/1
NMP ob. Zérawina
256. Z6rawina cmentarz parafialny ul. Wroctawska, dz nr 587’ 513,590/25
ob. Zérawina
257. Zérawina uktad ruralistyczny

Obiekty oznaczone (*) to obiekty wpisane sg do rejestru zabytkow

Tabela 3 Wykaz stanowisk archeologicznych znajdujgcych sie w granicach gminy Zérawina

Lp. Miejscowosé Nr AZP \D:ﬁgggg&iﬁii Nr stanowiska na obszarze
1. Bogunow 82-28 N M
2. Bogunow 83-28 1 1
3. Bogundow 83-28 2 2
4. Bogunow 83-28 3 4
5. Bogunow 83-28 4 3
6. Bogunow 83-28 5 5
7. Bogunow 83-28 6 6
8. Bogunow 83-28 7 7
9. Bogunow 83-28 8 8
10. Bogunow 83-28 n n
. Bogunow 83-28 12 12
12. Bogunow* 83-28 13 153
13. Bogunow 83-28 14 154
14. Bogunow 83-28 15 155
15. Bogunow 83-29 1 1
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Lp. Miejscowosé Nr AZP W MigjSCOWOSCi Nr stanowiska na obszarze
16. Bogunow 83-29 9 9
17. Bogunow 83-29 10 10
18. Bratowice 82-29 1 2
19. Bratowice 82-29 2 3
20. Bratowice 82-29 3

21. Bratowice 82-29 4 5
22. Brzescie 83-28 1 13
23. Brzescie 83-28 2 14
24. Brzescie 83-28 3 15
25. Brzescie 83-28 4 16
26. Brzescie 83-28 5 17
27. Brzescie 83-28 6 18
28. Galowice 82-28 1 19
29. Galowice 82-28 2 20
30. Galowice 82-28 3 21
31 Galowice 82-28 4 22
32. Galowice 82-28 5 23
33. Galowice 82-28 6 24
34, Galowice 83-28 5 19
35. Galowice 83-28 6 20
36. Galowice 83-28 7 21
37. Gesice 83-29 16 17
38. Jaksonow 83-28 2 22
39. Jaksonow 83-28 3 23
40. Jaksonow 83-28 4 24
41. Jaksonow 83-28 5 25
42. Jaksonow 83-28 6 26
43. Jaksonow 83-28 7 27
44, Jaksonow 83-28 8 28
45, Jaksonow 83-28 9 29
406. Jaksonow 83-28 10 30
47. Jaksonow 83-28 1l 31
48. Jaksonow 83-28 12 32
49. Jaksonow 83-28 13 33
50. Jaksonow 83-28 14 34
51. Jaksonow 83-28 15 35
52. Jaksonow 83-28 16 36
53. Jaksonow 83-28 17 37
54. Jaksonow 83-28 18 38
55. Jaksonow 83-28 19 39
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Lp. Miejscowosé Nr AZP W MigjSCOWOSCi Nr stanowiska na obszarze
56. Jaksonow 83-28 20 40
57. Jaksonow 83-28 21 41
58. Jaksonow 83-28 22 42
59. Jaksonow* 83-28 23 43
©0. Jaksonow 83-28 24 44
6l. Jaksonow 83-28 25 45
62. Jaksonow 83-28 26 46
63. Jaksonow 83-28 27 47
64. Jarostawice 83/29 1 22
65. Jarostawice 83-29 2 23
606. Jarostawice 83-29 3 24
67. Jarostawice 83-29 4 25
68. Jarostawice 83-29 5 26
69. Jarostawice 83-30 6

70. Jarostawice 83-30 7

71. Karwiany 82-28 1 45
72. Karwiany 82-28 2 46
73. Karwiany 82-28 3 47
74. Karwiany 82-28 4 48
75. Karwiany-Komorowice 81-28 N 32
76. Karwiany-Komorowice 82-28 5 49
77. Karwiany-Komorowice 82-28 6 50
78. Karwiany-Komorowice 82-28 7 51
79. Karwiany-Komorowice 82-28 8 52
80. Karwiany-Komorowice 82-28 9 53
8. Karwiany-Komorowice 82-28 10 54
82. Krajkow 82-29 4 14
83. Krajkow 83-28 7 48
84. Krajkow 83-29 1 27
85. Krajkow 83-29 2 28
86. Krajkow 83-29 3 29
87. Krajkow 83-29 4 30
88. Krajkow 83-29 5 31
89. Krajkow 83-29 6 32
90. Krajkow 83-48 8 49
ol Medtow 82-29 1 10
92. Milejowice 83-29 1 33
93. Milejowice 83-29 2 34
94, Milejowice 83-29 3 35
95, Milejowice 83-29 4 36
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96. Milejowice 83-29 5 37
97. Milejowice 83-29 6 38
98. Milejowice 83-29 7 39
99. Milejowice 83-29 8 40
100. Milejowice 83-29 9 4]
101. Milejowice 83-29 10 42
102. Milejowice 83-29 N 43
103. Milejowice 83-29 12 44
104. Milejowice 83-29 13 45
105. Milejowice 83-29 14 46
106. Milejowice 83-29 15 47
107. Milejowice 83-29 16 48
108. Milejowice 83-29 17 49
109. Milejowice 83-29 18 50
To. Mnichowice 82-29 1 N
. Mnichowice 82-29 2 12
2. Mnichowice 82-29 3 13
13. Mnichowice 82-29 5 15
4. Mnichowice 82-29 6 16
15. Mnichowice 82-29 7 17
6. Mnichowice 82-29 8 18
n7. Mnichowice 82-29 9 19
n8. Mnichowice 82-29 10 20
9. Mnichowice 83-29 1l 51
120. Mnichowice 83-29 12 52
121. Nowojowice 84-29 1 235
122. Nowojowice 84-29 2 236
123. Nowojowice 84-29 3 237
124. Nowojowice 84-29 4 238
125. Nowojowice 84-29 5 239
126. Nowojowice 84-29 6 240
127. Nowojowice 84-29 7 241
128. Nowojowice 84-29 8 242
129. Nowojowice 84-29 9 243
130. Nowojowice 84-29 10 244
131. Nowojowice 84-29 11 245
132. Nowojowice 84-29 13 247
133. Nowojowice 84-29 16 250
134. Nowojowice 84-29 17 251
135. Nowojowice 84-29 18 252
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136. Nowojowice 84-29 19 253
137. Nowojowice 84-29 20 254
138. Nowojowice 84-29 21 255
139. Nowojowice 84-29 22 256
140. Nowojowice 84-29 23 257
141. Nowojowice 84-29 24 258
142. Nowojowice 84-29 25 259
143. Nowojowice 84-29 26 260
144, Nowojowice 84-29 27 261
145. Nowy Sleszéw 83-29 3 53
146. Nowy Sleszéow 83-29 4 54
147. Nowy Sleszéw 83-29 5 55
148. Nowy Sleszéw 83-29 6 56
149, Nowy Sleszéw 83-29 7 57
150. Nowy Sleszéw 84-29 1 278
151. Nowy Sleszéw 84-29 2 279
152. Nowy Sleszow 84-29 8 280
153. Nowy Sleszéw 84-29 9 281
154. Nowy Sleszéw 84-29 10 282
155. Okrzeszyce 82-29 4 21
156. Okrzeszyce 83-29 1 58
157. Okrzeszyce 83-29 2 59
158. Okrzeszyce 83-29 3 60
159. Pasterzyce 83-28 1 62
160. Pasterzyce 83-28 2 63
1ol Pasterzyce 83-28 3 064
162. Pasterzyce 83-28 4 65
163. Pasterzyce 83-28 5 66
164. Pasterzyce 83-28 6 67
165. Pasterzyce 83-28 7 68
l66. Pasterzyce 83-28 8 69
167. Pasterzyce 83-28 9 70
168. Pasterzyce 83-28 10 71
169. Pasterzyce 83-28 n 72
170. Polakowice 83-29 1 68
171. Polakowice 83-29 2 69
172. Polakowice 83-29 3 70
173. Polakowice 83-29 4 71
174. Polakowice 83-29 5 72
175. Polakowice 83-29 6 73
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176. Polakowice 83-29 7 74
177. Polakowice 83-29 8 75
178. Polakowice 83-29 9 76
179. Przectawice 84-27 7 190
180. Ractawice Mate 84-29 1 262
181. Ractawice Mate 84-29 2 263
182. Ractawice Mate 84-29 3 264
183. Ractawice Mate 84-29 4 265
184. Ractawice Mate 84-29 5 266
185. Ractawice Mate 84-29 6 267
186. Ractawice Mate 84-29 7 268
187. Ractawice Mate 84-29 8 269
188. Ractawice Mate 84-29 9 270
189. Ractawice Mate 84-29 10 271
190. Ractawice Mate 84-29 1l 272
191. Ractawice Mate 84-29 12 273
192. Ractawice Mate 84-29 13 274
193. Ractawice Mate 84-29 14 275
194. Ractawice Mate 84-29 15 276
195. Ractawice Mate 84-29 16 277
196. Rzeplin 82-28 1 37
197. Rzeplin 82-28 2 38
198. Rzeplin 82-28 3 39
199. Rzeplin 82-28 4 40
200. Rzeplin 82-28 5 41
201. Rzeplin 82-28 6 42
202. Stary Sleszéw 83-29 2 77
203. Stary Sleszéw 83-29 3 78
204, Stary Sleszéow 83-29 4 79
205. Stary Sleszéw 83-29 5 80
206. Stary Sleszéw 83-29 6 81
207. Stary Sleszéw 83-29 7 82
208. Stary Sleszéw 83-29 8 83
209. Stary Sleszéw 83-29 9 84
210. Stary Sleszéw 83-29 10 85
211. Stary Sleszow 83-29 1l 86
212. Stary Sleszéw 83-29 12 87
213. Stary Sleszéw 83-29 13 88
214. Stary Sleszéw 83-29 14 89
215. Stary Sleszéw 83-29 15 20
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216. Stary Sleszéw 83-29 16 91
217. Stary Sleszéw 83-29 17 o2
218. Stary Sleszéw 83-29 18 93
219. Stary Sleszéw 83-29 19 94
220. Stary Sleszéw 83-29 20 95
221. Stary Sleszéw 83-29 21 96
222. Stary Sleszéw 83-29 22 97
223. Stary Sleszéw 83-29 23 98
224, Stary Sleszéw 83-29 24 29
225. Stary Sleszéw 83-29 25 100
226. Stary Sleszéw 84-29 1 283
227. Stary Sleszéw 84-29 15 284
228. Stary Sleszéw 84-29 16 285
229. Stary Sleszéw 84-29 17 286
230. Stary Sleszéw 84-29 18 287
231. Stary Sleszéw 84-29 19 288
232. Stary Sleszéw 84-29 20 289
233. Stary Sleszéw 84-29 21 290
234. Stary Sleszéow 84-29 22 291
235, Suchy Dwor 82-28 1 43
236. Suchy Dwor 82-28 2 44
237. Szukalice 82-28 1 56
238. Szukalice 82-28 2 57
239. Szukalice 82-28 3 58
240. Turow 82-29 1 57
241. Turéw 82-29 2 58
242. Turow 82-29 3 59
243, Turéw 82-29 6 62
244, Turow 82-29 7 63
245, Turéw 82-29 8 64
246. Turéw 82-29 9 65
247. Turéw 82-29 60 4
248. Turow 82-29 6l 5
249, Wegry* 83-28 n 102
250. Wegry 83-28 4 96
251. Wegry 83-28 6 97
252. Wegry 83-28 7 98
253. Wegry 83-28 8 99
254. Wegry 83-28 9 100
255. Wegry* 83-28 10 101
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Nr stanowiska

Lp. Miejscowosé Nr AZP W MigjSCOWOSCi Nr stanowiska na obszarze
256. Wegry 83-28 12 103
257. Wegry 84-29 13 292
258. Wegry 84-29 14 293
259. Wegry 84-29 15 294
260. Wegry 84-29 16 295
261. Wegry 84-29 17 296
262. Wegry 84-29 18 297
263. Wegry 84-29 19 298
264. Wilczkow 82-28 5 25
265. Wilczkow 83-28 1 104
266. Wilczkow 83-28 2 105
267. Wilczkow 83-28 3 106
268. Wilczkow 83-28 4 107
269. Wilczkow 83-28 5 108
270. Wilczkow 83-28 6 109
271. Wilczkow 83-28 7 1o
272. Wilczkow 83-28 8 m
273. Wilczkow 83-28 9 12
274. Wilczkow 83-28 10 n3
275. Wilczkow 83-28 N N4
276. Wilczkow* 83-28 12 15
277. Wilczkow 83-28 13 1S
278. Wilczkow 83-28 14 n7
279. Wilczkow 83-28 15 18
280. Wilczkow 83-28 16 19
281 Wilczkow 83-28 17 120
282. Wilczkow 83-28 18 121
283. Wilczkow 83-28 19 122
284, Wilczkow 83-28 20 123
285. Wilczkow 83-28 21 124
286. Wilczkow 83-28 22 125
287. Wilkowice 83-29 1 16
288. Wilkowice 83-29 2 n7
289. Wilkowice 83-29 3 18
290. Wilkowice 83-29 4 19
291. Wilkowice 83-29 5 120
292. Wilkowice 83-29 6 121
293. Wilkowice 83-29 7 122
294, Wilkowice 83-29 7 122
295. Wilkowice 83-29 8 123
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Nr stanowiska

Lp. Miejscowosé Nr AZP W MigjSCOWOSCi Nr stanowiska na obszarze
296. Wilkowice 83-29 9 124
297. Wilkowice 83-29 10 125
298. Wilkowice 83-29 n 126
299. Wilkowice 83-29 2 127
300. Wojkowice 82-29 1 66
301. Wojkowice 82-29 2 67
302. Wojkowice 82-29 69
303. Wojkowice 82-29 12 72
304. Wojkowice 82-29 13 73
305. Wojkowice 82-29 19 74
306. Wojkowice 82-29 20 75
307. Wojkowice 82-29 21 76
308. Wojkowice 82-29 22 77
309. Wojkowice 82-29 23 78
310. Wojkowice 82-29 24 79
311. Wojkowice 82-29 25 80
312. Wojkowice 83-29 3 128
313. Wojkowice 83-29 4 129
314, Wojkowice 83-29 5 130
315. Wojkowice 83-29 6 131
3le. Wojkowice 83-29 7 132
317. Wojkowice 83-29 8 68
318. Wojkowice 83-29 10 70
319. Wojkowice 83-29 N 71
320. Wojkowice 83-29 14 133
321. Wojkowice 83-29 15 134
322. Wojkowice 83-29 16 135
323. Wojkowice 83-29 17 136
324, Wojkowice 83-29 18 137
325, Zerniki Wielkie 83-28 1 126
326. Zerniki Wielkie 83-28 2 127
327. Zerniki Wielkie 83-28 3 128
328. Zerniki Wielkie 83-28 4 129
329. Zerniki Wielkie 83-28 5 130
330. Zerniki Wielkie 83-28 6 131
331, Zerniki Wielkie 83-28 7 132
332. Zerniki Wielkie 83-28 8 133
333, Zerniki Wielkie 83-28 9 134
334, Zerniki Wielkie 83-28 10 135
335. Zerniki Wielkie 83-28 N 136
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Nr stanowiska

Lp. Miejscowosé Nr AZP W MigjSCOWOSCi Nr stanowiska na obszarze
336. Zerniki Wielkie 83-28 12 137
337. Zerniki Wielkie 83-28 13 138
338. Zerniki Wielkie 83-28 14 139
339. Zerniki Wielkie 83-28 15 140
340. Zerniki Wielkie 83-28 16 141
341, Zerniki Wielkie 83-28 17 142
342. Zerniki Wielkie 83-28 18 143
343. Zerniki Wielkie 83-28 19 144
344, Zerniki Wielkie 83-28 20 145
345, Zerniki Wielkie 83-28 21 146
340. Zerniki Wielkie 83-28 22 147
347. Zerniki Wielkie 83-28 23 148
348. Zerniki Wielkie 83-28 24 149
349, Zorawina 82-28 2 1
350. Zérawina 82-28 4 2
351. Zorawina 82-28 5 3
352. Zérawina 82-28 8 4
353. Zorawina 82-28 9 5
354, Zérawina 82-28 10 6
3565, Zérawina 82-28 1 7
356. Zorawina 82-28 12 8
357. Zérawina 82-28 13 9
358. Zorawina 82-28 15 il
359. Zérawina 82-28 16 12
360. Zorawina 82-28 17 13
361. Zérawina 82-28 18 14
362. Zorawina 82-28 19 15
363. Zérawina 82-28 20 16
364. Zorawina 82-28 21 17
365. Zorawina 82-28 22 10
366. Zorawina 82-28 22 18
367. Zorawina 82-29 88
368. Zorawina 82-29 89
369. Zorawina 82-29 9 920
370. Zorawina 82-29 10 91
371. Zorawina 82-29 1l 92
372. Zorawina 82-29 12 93
373. Zorawina 83-28 1 150
374. Zorawina 83-28 3 151
375. Zorawina* 83-28 15 152
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Nr stanowiska

Lp. Miejscowosé Nr AZP L P Nr stanowiska na obszarze
W Mmiejscowosci

376. Z6érawina 83-29 il 138
377. Zérawina 83-29 2 139
378. Z6érawina 83-29 13 140

Obiekty oznaczone (*) to obiekty wpisane sg do rejestru zabytkow
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SPOSOB UWZGLEDNIENIA ZABYTKOW OBIETYCH USTAWOWYMI FORMAMI OCHRONY LUB
UJETYCH W WOJEWODZKIEJ LUB GMINNEJ EWIDENCII ZABYTKOW ORAZ DOBR KULTURY

WSPOLCZESNE]

Uwzglednienie zabytkow nieruchomych i dobr kultury wspdtczesnej w planie ogdlnym gminy

Zorawina nastapito poprzez:

531

lokowanie obiektéw zabytkowych w ramach odpowiednich stref planistycznych,
dostosowujac funkcje do charakteru obiektow chronionych — np. poprzez dopuszczenie
ustug w zespotach dworskich, co umozliwi realizacje ustug publicznych m.in. ustug kultury,
turystyki;

wprowadzenie ograniczen w zakresie wysokosci zabudowy i intensywnosci uzytkowania
terendw w bezposrednim sasiedztwie obiektéw chronionych;

dostosowanie parametru maksymalnej wysokosci zabudowy zgodnie z zabudowa
historyczna dla stref znajdujgcych sie w obszarach historycznych ukfadow ruralistycznych;
ochrone osi widokowych oraz historycznych relacji przestrzennych poprzez wyznaczenie
stref otwartych lub zieleni i rekreacji wokoét obiektow, ktérych ekspozycja krajobrazowa ma

istotne znaczenie kulturowe.

Obszary pomnikéw zagfady i ich strefy ochronne

Zgodnie z art. 1 ustawy z dnia 7 maja 1999 r. o ochronie terenow bytych hitlerowskich obozow

zagtady [13], ochrona Pomnikoéw Zagtady stanowi zadanie z zakresu administracji rzadowej i zostata

uznana za cel publiczny. Ustawa [13] okresla zasady ochrony terendw bytych hitlerowskich obozéw

zagtady, poprzez tworzenie ich stref ochronnych oraz wprowadzanie na ich obszarze szczegdlnych

zasad:

odbywania zgromadzen;
prowadzenia dziatalnosci gospodarczej;
realizacji obiektow i urzadzen budowlanych;,

wywiaszczania nieruchomosci.

Celem tych regulacji jest zapewnienie trwatosci, czytelnosci i godnego upamietnienia miejsc

ludobdjstwa oraz ich otoczenia jako miejsc pamieci narodowe).

Na obszarze gminy Zérawina nie wystepujg tereny bytych hitlerowskich obozdéw zagtady, o ktorych

mowa w ustawie zdnia 7 maja 1999 r. o ochronie terenow bytych hitlerowskich obozow zagtady [13],

ani zwigzane z nimi strefy ochronne.
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SPOSOB UWZGLEDNIENIA OBSZAROW POMNIKOW ZAGLADY | ICH STREF OCHRONNYCH

W zwiazku z brakiem terendw objetych zakresem przedmiotowym ustawy z dnia 7 maja 1999 r.
o ochronie terenow bytych hitlerowskich obozow zagtady [13], w planie ogdlnym gminy nie
wystapita potrzeba uwzglednienia ograniczen planistycznych wynikajacych z ochrony Pomnikow

Zagtady.
5312 Tereny zamkniete i ich strefy ochronne

Zgodnie z art. 2 pkt 9 ustawy z dnia 17 maja 1989 r. — Prawo geodezyjne | kartograficzne [14], przez
teren zamkniety rozumie sie tereny o charakterze zastrzezonym ze wzgledu na obronnosc
i bezpieczenstwo panstwa, okreslone przez wiasciwych ministrow i kierownikow urzedow

centralnych.

Na terenie gminy Zérawina nie wystepuja tereny zamkniete i ich strefy ochronne w rozumieniu
wyzej wymienionej ustawy [14], a takze inne urzadzenia infrastruktury technicznej resortu obrony

narodowe;.

Na obszarze gminy Zorawina wyznaczono natomiast tereny zamkniete zwigzane z infrastruktura
kolejowa, na podstawie Decyzji Nr 14 Ministra Infrastruktury z dnia 18 wrzesnia 2020 r. w sprawie
ustalenia terendw zamknietych, przez ktére przebiegaja linie kolejowe. Tereny te obejmuja dziatki
ewidencyjne zlokalizowane w obrebach, kolejno od potudnia: Wegry, Bogunodw, Zerniki Wielkie,

Zorawina, Turéw. Zostaty one wskazane w ponizszej tabeli, jak réwniez oznaczone na rysunku.

Tabela 4 Wykaz dziatek na terenie gminy Zérawina, na ktérych wystepujg tereny zamkniete zwigzane

z infrastrukturg kolejowg?

Obreb Nr dziatki
Bogunow 3]
Turéw 165/1
Wegry 4172
Wegry 506/2
Zerniki Wielkie 95
Zerniki Wielkie 9%
Zorawina 150/9
Zorawina 264

3 Zatacznik nr1do Decyzji nr 4 Ministra Infrastruktury z dnia 18 wrzesnia 2020 r. w sprawie ustalenia terendw
zamknietych, przez ktére przebiegaja linie kolejowe, dla wojewddztwa dolnoslaskiego
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SPOSOB UZGLEDNIENIA TERENOW ZAMKNIETYCH | ICH STREF OCHRONNYCH

Tereny zamkniete kolejowe zostaty uwzglednione w planie ogolnym poprzez:

e wyznaczenie stref komunikacji (SK), ktére w podstawowym profilu funkcjonalnym zawieraja

teren komunikacji kolejowej i szynowej;
e niedopuszczenie innych form zagospodarowania, ktére mogtyby kolidowac z funkcja

infrastrukturalna lub naruszac przepisy zwiazane z ochrona terendw zamknietych.
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Na terenie gminy nie wystepuja natomiast tereny zamkniete w rozumieniu art. 2 pkt 9 ustawy
Prawo geodezyjne i kartograficzne [14], zwiazane z obronnoscia lub bezpieczenstwem panstwa,

w zwigzku z czym nie byto koniecznosci uwzgledniania ich w ustaleniach planu ogdélnego.
5313 Obszary ograniczonego uzytkowania

Obszary ograniczonego uzytkowania sg to tereny, na ktore oddziatujg okoliczne zaktady lub inne
obiekty. Na mocy art. 135 ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r. — Prawo ochrony srodowiska [9], obszary
ograniczonego uzytkowania ustanawia sie w sytuacji, gdy mimo zastosowania dostepnych srodkow
technicznych, technologicznych oraz organizacyjnych, nie jest mozliwe zapewnienie dotrzymania
standarddw jakosci Srodowiska poza granicami zaktadu lub innego obiektu. Wprowadzenie obszaru
ograniczonego uzytkowania odbywa sie na mocy uchwaty podjetej przez sejmik wojewoddztwa lub
rade powiatu — w zaleznosci od specyfiki danego obiektu. Podjecie decyzji o utworzeniu obszaru
ograniczonego uzytkowania wymaga wczesniejszego przeprowadzenia odpowiednich analiz
Srodowiskowych. Na jego terenie moga zosta¢ wprowadzone réznego rodzaju ograniczenia

zZwigzane z zagospodarowaniem terenu oraz sposobem korzystania.

Na terenie gminy Zoérawina nie zidentyfikowano wystepowania obszarow ograniczonego
uzytkowania ustanawianych na podstawie przepisow ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo

ochrony srodowiska [9].

SPOSOB UWZGLEDNIENIA OBSZAROW OGRANICZONEGO UZYTKOWANIA
W zwiazku z brakiem obszardw ograniczonego uzytkowania, w planie ogdlnym nie wystapita
potrzeba uwzglednienia ograniczen w zagospodarowaniu przestrzennym wynikajacych z ich

istnienia.
5314 Obszary wymagajgce przeksztatcen, rehabilitacji, rekultywacji lub remediacji

Zgodnie z art. 4 pkt 18 ustawq z dnia 3 lutego 1995 r. o ochronie gruntow rolnych i lesnych [15],
rekultywacja to nadanie lub przywrdcenie gruntom zdegradowanym albo zdewastowanym
wartosci uzytkowych lub przyrodniczych przez wiasciwe uksztattowanie rzezby terenu, poprawienie
wihasciwosci fizycznych i chemicznych, uregulowanie stosunkdw wodnych, odtworzenie gleb,

umocnienie skarp oraz odbudowanie lub zbudowanie niezbednych drog.

Z kolei zgodnie z art. 3 pkt 31b ustawy Prawo ochrony srodowiska [9], przez remediacje rozumie sie
poddanie gleby, ziemi i wod gruntowych dziataniom majacym na celu usuniecie lub zmnigjszenie
ilosci substancji powodujacych ryzyko, ich kontrolowanie oraz ograniczenie rozprzestrzeniania sie,
tak aby teren zanieczyszczony przestat stwarzac¢ zagrozenie dla zdrowia ludzi lub stanu srodowiska,

z uwzglednieniem obecnego i, o ile jest to mozliwe, planowanego w przysziosci sposobu
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uzytkowania terenu; remediacja moze polega¢ na samooczyszczaniu, jezeli przynosi najwieksze

korzysci dla sSrodowiska.

Pojecia przeksztatcenia i rehabilitacji nie posiadaja definicji ustawowej, lecz sg stosowane w praktyce

planistycznej jako okreslenia dziatan naprawczych dla terenéw zdegradowanych:

o przeksztatcenie odnosisie do przystosowania terenéw o zaburzonych cechach funkcjonalno-
przestrzennych do nowych funkcji uzytkowych (np. poprzemystowych, powojskowych);
e rehabilitacja oznacza dziatania zmierzajace do przywrdcenia terenom zdegradowanym ich

zdolnosci srodowiskowych, krajobrazowych lub spotecznych.

Na terenie gminy Zoérawina nie zidentyfikowano wystepowania obszarow wymagajacych

przeksztatcen, rehabilitacji, rekultywacji lub remediacji.

SPOSOB UWZGLEDNIENIA OBSZAROW WYMAGAJACYCH PRZEKSZTALCEN, REHABILITACII,
REKULTYWACII LUB REMEDIACII

W zwigzku z brakiem obszaréw wymagajacych przeksztatcen, rehabilitacji, rekultywacji lub

remediacji nie wystapita potrzeba uwzglednienia ich w planie ogdlnym gminy.
5315 Obszary zdegradowane i obszary rewitalizacji

Zgodnie z art. 2 ust. 1 ustawy z dnia 9 pazdziernika 2015 r. o rewitalizacji [16], rewitalizacja stanowi
proces wyprowadzania ze stanu kryzysowego obszaréw zdegradowanych, prowadzony w sposéb
kompleksowy, poprzez zintegrowane dziatania na rzecz lokalnej spotecznosci, przestrzeni
i gospodarki, skoncentrowane terytorialnie i realizowane na podstawie gminnego programu

rewitalizacji.

Z kolei art. 9 ust. 1 ustawy [l6] okresla, ze obszar zdegradowany to taki, na ktdrym wystepuje
koncentracja negatywnych zjawisk spotecznych (takich jak bezrobocie, ubdstwo, przestepczosc czy
niska aktywnos¢ spoteczna), a takze co najmniej jedno z negatywnych zjawisk gospodarczych,
Srodowiskowych, przestrzenno-funkcjonalnych lub technicznych. Obszar taki moze zostac¢ objety

rewitalizacja, jesli spetnia przestanki okreslone w art. 10 ustawy [16].

Na terenie gminy Zoérawina kryteria obszaru zdegradowanego spetniajg sotectwa: Bogunow,
Bratowice-Zagrodki, Galowice, Jaksondw, Krajkdw, Milejowice, Okrzeszyce-Rynakowice,
Przectawice, Turow, Wegry-Brzescie-Marcinkowice, Wilkowice, Zerniki Wielkie oraz wie$ Zérawina
w zakresie ,Stara Zérawina” i ,Osiedle”. Obszar zdegradowany przekroczyt pod wzgledem liczby
mieszkancodw maksymalng, dopuszczalng wielkos¢ (30% liczby mieszkancow gminy), z tego

wzgledu obszar rewitalizacji zostat ograniczony do terendw o najwiekszej koncentracji problemow
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spotecznych. Olbszar rewitalizacji podzielono na podobszary obejmujace nastepujace tereny

zdegradowane:

e Bogunow (sotectwa Bogundw i Zerniki Wielkie);

e Bratowice (sotectwo Bratowice-Zagrodki);

e Jaksondw (sotectwo Jaksondw):

e Galowice (sotectwo Galowice i Zérawina ,Osiedle”);
e Okrzeszyce (sotectwo Okrzeszyce-Rynakowice);

e Wilkowice (sotectwo Wilkowice);

e Turow (sotectwo Turow);

e Zorawina (czes¢ wsi Zérawina w zakresie ,Stara Zérawina”)“.

4 Lokalny Program Rewitalizacji Cminy Zérawina na lata 2016-2026
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(Zrodto: opracowanie wtasne)

SPOSOB UWZGLEDNIENIA OBSZAROW ZDEGRADOWANYCH | OBSZAROW REWITALIZAC]I

W zwiazku z wystepowaniem obszarow zdegradowanych i obszaréw rewitalizacji, tereny te zostaty

uwzglednione w planie ogdlnym poprzez:

e wyznaczenie w ich granicy stref ustugowych, ktdre w przysztosci moga by¢ przeznaczone na

ustugi publiczne, ktére poprawia jakosc¢ zycia mieszkancow;
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e wyznaczenie na terenach o wysokich walorach krajobrazowych oraz kulturowych stref
zieleni i rekreacji oraz stref otwartych, zapewniajacych odpowiednia ochrone cennych, pod
wzgledem przyrodniczym oraz architektonicznym, dla gminy miejsc. Strefy te wspieraja
rowniez rozwoj turystyki w danym regionie;

e zapewnienie w ich granicach zrownowazonego rozwoju funkcji mieszkaniowej — nowe
tereny zabudowy mieszkaniowej planowane sa gtownie jako kontynuacja istniejgcych
uktadow osadniczych, w postaci uzupetnienia luk w zabudowie, jak réwniez w ramach

obszardw uzupetnienia zabudowy (OUZ).

5316 Obszary ciche w aglomeracji oraz obszary ciche poza aglomeracja

Zgodnie z art. 3 pkt 10a i 10b oraz art. 118b ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony

srodowiska [9]:

e przez obszar cichy w aglomeracji rozumie sie obszar, na ktorym nie wystepuja przekroczenia
dopuszczalnych poziomow hatasu wyrazonych wskaznikiem hatasu, ktéry zostat wyznaczony
przez rade powiatu w drodze uchwaty;

e przez obszar cichy poza aglomeracjg rozumie sie obszar, ktdry nie jest narazony na
oddziatywanie hatasu komunikacyjnego, przemystowego lub pochodzacego z dziatalnosci
rekreacyjno-wypoczynkowej, ktéory rowniez moze by¢ wyznaczony przez rade powiatu

w drodze uchwaty.

Zgodnie z art. 17 ust. 1 pkt 2a ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony srodowiska [9],
okreslajac ustalenia planu ogdlnego gminy, uwzglednia sie w szczegolnosci ograniczenia
wynikajace z wyznaczenia obszarow cichych w aglomeracji oraz obszarow cichych poza
aglomeracja.

Na terenie gminy Zoérawina nie obowigzuje uchwata rady powiatu w sprawie wyznaczenia obszaréw
cichych w aglomeracji ani obszaréw cichych poza aglomeracja, o ktérych mowa w art. 3 pkt 10a i 10b

ustawy [9].

SPOSOB UWZGLEDNIENIA OBSZAROW CICHYCH W AGLOMERACII OBRAZ OBSZAROW
CICHYCH POZA AGLOMERACIA
W zwiazku z brakiem formalnego wyznaczenia obszaréw cichych w planie ogdélnym nie

uwzgledniono ustalen wynikajacych z potrzeby ochrony takich obszardw.

5317 Grunty rolne stanowigce uzytki rolne klas I-1ll oraz grunty lesne

Na podstawie art. 2 ust. 1 pkt 1 ustawy z dnia 3 lutego 1995 r. o ochronie gruntow rolnych i lesnych [15],

Za grunty rolne uznaje sie w szczegodlnosci te, ktére w ewidencji gruntow i budynkow figuruja jako
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uzytki rolne. Do tej kategorii zalicza sie rowniez grunty zwigzane z dziatalnoscig rolnicza, w tym
grunty pod stawami rybnymi, obiektamii urzadzeniamistuzacymi produkcji rolniczej, przetworstwu
rolno-spozywczemu oraz biogazowniom rolniczym, a takze grunty przeznaczone na parki wiejskie,
zadrzewienia srodpolne, urzadzenia melioracyjne, grunty zrekultywowane z przeznaczeniem

na cele rolnicze, torfowiska, oczka wodne oraz drogi dojazdowe do podl.

Zgodnie z art. 2 ust. 2 pkt 1 ustawy [15], gruntami leénymi sa grunty okreslone jako lasy w przepisach
o lasach, zrekultywowane dla potrzeb gospodarki lesnej oraz pod drogami dojazdowymi do

gruntow lesnych.

W mysl art. 3 ust. 1 pkt 1 oraz ust. 2 pkt 1 ustawy, ochrona gruntdw rolnych i lesnych realizowana jest
m.in. poprzez ograniczanie mozliwosci ich przeznaczania na cele inne niz rolnicze lub lesne.
Zgodnie natomiast z art. 7 ust. 2 pkt 1tej samej ustawy, zmiana przeznaczenia uzytkoéw rolnych klas
[-1ll na cele nierolnicze wymaga uzyskania zgody ministra witasciwego do spraw rozwoju wsi,
z wyjatkiem przypadkéw dotyczacych obszaru uzupetnienia zabudowy, o ktérym mowa w art. 7 ust.

2a ustawy [15].

Powierzchnia uzytkow rolnych w gminie Zérawina wynosi 9335 ha, co stanowi ok. 77% powierzchni
ogolnej gminy. Ze struktury uzytkow rolnych wynika, ze gleby nalezace do klas I-11l stanowig ok. 90%
areatu uzytkdw rolnych i powinny podlega¢ szczegdlnej ochronie. Grunty rolne I-llIl klasy

zlokalizowane sg na terenie niemal catej gminy.

Cmina Zérawina charakteryzuje sie niska lesistoscia. Grunty leéne zajmuja 118,87 ha, co odpowiada
lesistosci na poziomie 1%. Grunty leSne publiczne zajmowaty 81,82 ha, natomiast grunty lesne

prywatne — 37,05 ha®.

5 GUS, Bank danych lokalnych, stan na 18.08.2024 r. (dostep 24.02.2025r.)
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Rysunek 9 Lokalizacja gruntow rolnych klas I-1ll oraz gruntow lesnych w gminie Zérawina

(Zrodto: opracowanie wtasne)

SPOSOB UWZGLEDNIENIA OBSZAROW STANOWIACYCH UZYTKI ROLNE I-1ll KLASY ORAZ
GRUNTOW LESNYCH

W planie ogdélnym gminy Zérawina:
e utrzymano funkcje rolnicza i lesna w strefach SO (strefy otwarte) zgodnie z ewidencja

gruntow i klasyfikacja bonitacyjna, z wyjatkiem terendw przeznaczony na inny cel na

podstawie obowiazujacych miejscowych plandw zagospodarowania przestrzennego
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e nie przeznaczono gruntow Kklas I-lll na cele nierolnicze, z wyjatkiem terendw juz
zainwestowanych, przeznaczonych na inny cel na podstawie obowigzujgcych miejscowych
planéw zagospodarowania przestrzennego lub znajdujacych sie w granicach obszaru

uzupetnienia zabudowy (OUZ), do ktorych stosuje sie przepis art. 7 ust. 2a ustawy [15].
5318 Zakfady o zwiekszonym i duzym ryzyku wystapienia powaznej awarii przemystowej

Zgodnie z art. 3 pkt 24 oraz art. 3 pkt 48a ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r. — Prawo ochrony
srodowiska [9], zaktad o zwiekszonym lub duzym ryzyku wystapienia powaznej awarii przemystowej
to zaktad, w ktérym moga wystapi¢ zdarzenia, takie jak emisja, pozar lub eksplozja z udziatem

substancji niebezpiecznych, stanowigce bezposrednie zagrozenie dla zdrowia ludzi lub srodowiska.

Na terenie gminy Zdérawina nie wystepuja zaktady o zwiekszonym (ZZR) i duzym (ZDR) ryzyku

wystapienia powaznej awarii przemystowe;.

SPOSOB UWZGLEDNIENIA ZAKEADOW O ZWIEKSZONYM | DUZYM RYZYKU WYSTAPIENIA
POWAZNEJ AWARII PRZEMYSLOWE]

Ze wzgledu na brak zaktaddéw o zwiekszonym i duzym ryzyku wystapienia powaznej awarii
przemystowej na terenie gminy, nie wystepuja ograniczenia w zagospodarowaniu przestrzennym
zZwigzane z koniecznoscig zachowania bezpiecznych odlegtosci, o ktdrych mowa w art. 73 ust. 41 5

ustawy [9].

5319 Obszary pasa nadbrzeznego, w tym w szczegdlnosci pasa technicznego

Zgodnie z art. 36 ust. 11 2 ustawy z dnia 21 marca 1991 r. o obszarach morskich Rzeczypospolitej
Polskiej i administracji morskiej [17], pas nadbrzezny obejmuje obszar ladowy przylegty do linii

brzegu morskiego i sktada sie z pasa technicznego oraz pasa ochronnego.

W granicach administracyjnych gminy Zérawina nie wystepuja obszary pasa nadbrzeznego, w tym
w szczegolnosci pasa technicznego, poniewaz gmina nie posiada dostepu do morza ani innych

obszardw morskich w rozumieniu przepisdw wyzej wymienionej ustawy [17].

SPOSOB UWZGLEDNIENIA OBSZARU PASA NADBRZEZNEGO, W TYM W SZCZEGOLNOSCI PASA
TECHNICZNEGCO
Z uwagi na brak wystepowania obszarow pasa nadbrzeznego w granicach gminy, nie zachodzi

koniecznos¢ uwzgledniania ustalen dotyczacych tego rodzaju terendw w planie ogolnym.
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5.4. SPOSOB UWZGLEDNIENIA ROZMIESZCZENIA ISTNIEJACYCH | PLANOWANYCH
OBIEKTOW INFRASTRUKTURY SPOLECZNEJ, TRANSPORTOWEJ | TECHNICZNEJ WRAZ
Z OBOWIAZUJACYMI DLA NICH OGRANICZENIAMI W ZAGOSPODAROWANIU

541 Istniejgce i planowane obiekty infrastruktury spotecznej

Na terenie gminy Zoérawina zidentyfikowano podstawowe elementy infrastruktury spotecznej

w zakresie ustug oswiaty, zdrowia, kultury, opieki spotecznej, administracji publicznej, porzadku

publicznego oraz rekreacji.

Infrastruktura spoteczna

W gminie Zérawina znajdujg sie obiekty infrastruktury spotecznej tj. placowki oswiaty, obiekty

kulturalne, placéwki zdrowotne oraz inne obiekty infrastruktury:

e Szkoty, wtym:

o

@)

@)

@)

o

o

@)

Szkota Podstawowa im. Janusza Kusocinskiego w Polakowicach:
Szkota Podstawowa im. Wincentego Witosa w Wegrach;
Niepubliczna Szkota Muzyczna w Zérawinie;

Szkota Podstawowa im. Jana Pawia |l w Rzeplinie;

Szkota Podstawowa im. Bolestawa Chrobrego w Zérawinie;
Przedszkole Niepubliczne ,Teczowy Zakatek™;

Przedszkole Niepubliczne ,Szczesliwe lata”.

e Jednostki Ochotniczej Strazy Pozarnej;

e Komisariat Policji w Zérawinie;

o Apteki;

e Placowka pocztowa w Zérawinie;

e Urzad Gminy Zérawina;

e Urzad Stanu Cywilnego;

e  Gminny Osrodek Pomocy Spotecznej w Zérawinie;

Dodatkowo, na terenie Gminy funkcjonuja 3 placowki ochrony zdrowia:

e Prywatny Szpital ,Orthos”;

e GCminny O$rodek Zdrowia w Zorawinie;

e Stowarzyszenie MONAR - osrodek leczenia;

Funkcje infrastruktury kulturalno-spotecznej w gminie petniag nastepujace obiekty:

e GCminne Centrum Kultury w Zérawinie,

e Swietlica w Galowicach:

e Swietlica w Karwianach:
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Swietlica w Jarostawicach:
Swietlica w Jaksonowie:
Swietlica w Krajkowie;
Swietlica w Nowojowicach;
Swietlica w Przectawicach:
Swietlica w Starym Sleszowie
Swietlice w Wilczkowie;
Swietlice w Wegrach;

Swietlica w Zernikach Wielkich:;
Swietlica w Wojkowicach;

Biblioteka Gminna w Zérawinie;
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Rysunek 10 Lokalizacja obiektow infrastruktury spotecznej

SPOSOB UWZGLEDNIENIA ISTNIEJACYCH | PLANOWANYCH OBIEKTOW INFRASTRUKTURY
SPOtECZNEJ

W planie ogdlnym gminy Zérawina infrastruktura spoteczna zostata uwzgledniona poprzez:
e zachowanie lokalizacji istniejacych obiektow infrastruktury spotecznej, z mozliwosciag ich

rozbudowy i dostosowania do zmieniajgcych sie potrzeb mieszkancow, m.in. poprzez
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przypisanie im odpowiednich stref funkcjonalnych: ustugowych (SU) oraz zieleni i rekreacji
(SN);

ksztattowanie stref planistycznych (SJ, SZ, SU, SN) w sposdb umozliwiajacy lokalizacje
nowych obiektow uzytecznosci publicznej i rozwdj ustug spotecznych:;

ograniczenie  zasiegu obszarow  uzupetnienia zabudowy (OUZ) w  rejonach
0 niedostatecznym wyposazeniu w infrastrukture spoteczng, co sprzyja rownowazeniu

warunkow dostepu do ustug publicznych.

Istniejgce i planowane obiekty infrastruktury transportowej

System transportowy gminy Zoérawina tworzg powigzania drogowe o znaczeniu krajowym,

regionalnym i lokalnym, a takze infrastruktura kolejowa.

Infrastruktura drogowa

Podstawowy uktad drogowy tworza:

drogi krajowe, stanowiace wtasnos¢ Skarbu Panstwa, bedace kluczowe dla komunikacji
w skali catego kraju. Przez teren gminy Zérawina przebiega autostrada A4 biegnaca przez
potnocna i pétnocno-wschodnia czes¢ gminy

drogi wojewddzkie, obstugujace ruch regionalny i lokalny. Zaliczamy do nich droge
wojewddzka nr 395, ktéra stanowi wazny odcinek trasy taczacej m.in. Turéw, Nowojowice
i Zerniki Wroctawskie, jak rowniez droge wojewodzka nr 346 tgczacg miejscowosci wzdtuz
trasy od Przectawic przez Marcinkowice az do Gaju Otawskiego.

drogi powiatowe, zapewniajace obstuge komunikacyjna miedzy miejscowosciami
gminnymiisasiednimi jednostkami. Przez gmine Zérawina przebiega 18 drog powiatowych.
drogi gminne obstugujace ruch lokalny i dostepnos¢ do zabudowy mieszkaniowe]

i gospodarczej.

Infrastruktura kolejowa

Przez Gmine Zérawina przebiega linia kolejowa nr 276 Wroctaw Gtéwny — Miedzylesie, odcinek

Lamowice — Kamieniec Zabkowicki o sredniodobowym natezeniu ruchu wynoszacym 57 pociagow,

w tym 20 pociagow towarowych (dane na 2024 r.) W granicach gminy znajduje sie stacja kolejowa

Zorawina oraz przystanek osobowy Wegry.
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Rysunek 11 Infrastruktura transportowa w gminie Zérawina (Zrédfo: opracowanie wiasne)

SPOSOB UWZGLEDNIENIA ISTNIEJACYCH | PLANOWANYCH OBIEKTOW INFRASTRUKTURY
TRANSPORTOWEJ

W planie ogdlnym gminy Zérawina infrastruktura transportowa zostata uwzgledniona poprzez:

e utrzymanie ciagtosci i funkcjonalnosci podstawowego uktadu drogowego, poprzez
przypisanie odpowiednich stref planistycznych — strefa komunikacyjna (SK);
e wydzielenie wazniejszych drdg nizszego rzedu do strefy infrastrukturalnej (Sl) w celu

lepszego zobrazowania uktadu komunikacyjnego gminy;,
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e dostosowanie zasiegu stref z zabudowa (SJ, SZ, SU) do mozliwosci zapewnienia obstugi
komunikacyjnej;

e Ograniczenie zasiegu obszaru uzupetnienia zabudowy (OUZ) w rejonach, gdzie nie istnieja
warunki do efektywnej obstugi komunikacyjnej;

¢ uwzglednienie przebiegu linii kolejowej nr 276 i ograniczen w zagospodarowaniu terenéw
przylegtych wynikajacych z przepisow dotyczacych infrastruktury kolejowej, poprzez
niewyznaczanie nowych stref z zabudowa mieszkaniowa, z wyjatkiem terendw
przeznaczonych na ten cel w obowiazujacych miejscowych planach zagospodarowania

przestrzennego.

543 Istniejgce i planowane obiekty infrastruktury technicznej

Na terenie gminy Zoérawina zidentyfikowano infrastrukture techniczng w zakresie sieci
wodociggowych, kanalizacyjnych, elektroenergetycznych i gazowych, stanowiacg podstawe dla

funkcjonowania i rozwoju jednostek osadniczych oraz gospodarki lokalnej.

Infrastruktura wodociggowa i kanalizacyjna

Zgodnie z Raportem o stanie gminy Zoérawina za rok 2024 gmina Zérawina posiada sie¢
kanalizacyjna wraz z przykanalikami o tacznej dtugosci 45,53 km oraz wodociggowa, ktorej diugosc

w 2024 r. wg. danych pochodzacych z GUS wynosi 198,7 km.

W granicach gminy Zoérawina znajduje sie réwniez oczyszczalnie sciekow o maksymalne;

Sredniodobowe] przepustowosci wynoszacej 12291 m3.

Infrastruktura elektroenergetyczna

Przez teren gminy Zoérawina przebiega linia elektroenergetyczna najwyzszych napie¢ bedaca

czescia krajowego systemu przesytowego. Skfadaja sie na nia:

e jednotorowa linia elektroenergetyczna 400 kV relacji: Dobrzen-Wroctaw;,
e jednotorowa linia elektroenergetyczna 400 kV relacji: Dobrzen-Pasikurowice;
e dwutorowa linia elektroenergetyczna 400 kV relacjii Dobrzen-Pasikurowice, Dobrzen-

Wroctaw.

Dla napowietrznej linii elektroenergetycznych najwyzszych napie¢ obowiazuje pas technologiczny

0 szerokosci 35 m po obu stronach osi linii, co daje tacznie 70 m.

Wiascicielem przedmiotowe)j infrastruktury  elektroenergetyczne]  sa Polskie  Sieci

Elektroenergetyczne S.A, ktére petnia funkcje Operatora Systemu Przesytowego w Polsce.
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Ponadto na terenie gminy Zérawina funkcjonuje sie¢ energetyczna PGE Energetyka Kolejowa,
obejmujaca m.in. stupy, stacje transformatorowe oraz potaczenia kablowe SN. t3czna ditugosc kabli
SN wynosi 666 m, natomiast przewodow SN 47 135 m. Na obszarze gminy zlokalizowane s3g stacje

energetyczne: Stacja Wegry STS-5 0 mocy 25 kVA oraz STS-4 Zérawina o mocy 63 kVA.
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Rysunek 12 Lokalizacja linii elektroenergetycznej najwyzszych napiec na obszarze gminy Zorawina (Zrédto:
opracowanie wtasne)

Infrastruktura gazowa

Na terenie gminy Zoérawina wystepuje dystrybucyjna sie¢ gazowa s$redniego cisnienia, ktorej
operatorem jest Polska Spotka Gazownictwa sp. z 0.0. Oddziat Zaktad Gazowniczy we Wroctawiu.

Ponadto przez teren gminy przebiega gazociag wysokiego cisnienia relacji Ottaszyn-Kudowa-—
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Jeleniow o srednicy DN 300 oraz cisnieniu PN 6,3 MPa, bedacy w eksploatacji Operatora Gazociggow
Przesytowych GAZ-SYSTEM S.A. Oddziat we Wroctawiu. Dla tego gazociggu wysokiego cisnienia

obowigzuje strefa kontrolowana o szerokosci 6 m.
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opracowanie witasne)

Inna infrastruktura techniczna

Potnocno-zachodnia czesé gminy Zérawina znajduje sie w zasiegu powierzchni ograniczajacych

zabudowe ,BRA" od lotniczego urzadzenia nadziemnego ,LUN".
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Zgodnie z art. 86 ust. 8 ustawy z dnia 3 lipca 2002 r. — Prawo lotnicze [19], obiekty naturalne
isztuczne, w tym obiekty budowlane, potozone w granicach powierzchni ograniczajacych
zabudowe nie moga byc¢ wyzsze niz wysokosci okreslone przez te powierzchnie. Powierzchnie

ograniczajace zabudowe wyznaczajg granice, w ramach ktoérych obiekty mogg wystawac

W przestrzeni powietrznej.
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Rysunek 14 Lokalizacja infrastruktury technicznej na terenie gminy Zérawina (Zrédfo: opracowanie wiasne)
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SPOSOB UWZGLEDNIENIA ISTNIEJACYCH | PLANOWANYCH OBIEKTOW INFRASTRUKTURY
TECHNICZNEJ

Infrastruktura techniczna zostata uwzgledniona w planie ogélnym gminy Zérawina poprzez:

e odpowiednie umigjscowienie istniejgcych obiektdw zwigzanych z infrastruktura techniczna
w strefie infrastrukturalnej (Sl);

e Wwyznaczenie pasa technologicznego o szerokosci 70 m dla linii elektroenergetycznej
najwyzszych napiec¢ w granicach ktorego zaprojektowana zostata strefa otwarta z zakazem
zabudowy, z wyjatkiem zabudowy juz istniejacej;

e wyznaczenie strefy kontrolowanej wokdt gazociggu wysokiego cisnienia, w granicach ktorej
nie projektowano nowych stref mieszkaniowych, z wyjatkiem terendw przeznaczonych juz
na ten cel w obowigzujacych miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego;

e uwzglednienie powierzchni ograniczajacych zabudowe (BRA) od lotniczych urzadzen
naziemnych poprzez odpowiednie ustalenie parametrow zabudowy w  strefach
planistycznych, w szczegdlnosci wysokosci zabudowy;

e dostosowanie zasiegu stref planistycznych do mozliwosci uzbrojenia w infrastrukture
techniczng, przy jednoczesnym ograniczeniu zasiegu obszarow uzupetnienia zabudowy
(OUZ) na terenach pozbawionych dostepu do podstawowych sieci.

55. SPOSOB UWZGLEDNIENIA REKOMENDACII | WNIOSKOW ZAWARTYCH W AUDYCIE

KRAJOBRAZOWYM ORAZ KRAJOBRAZOW PRIORYTETOWYCH
Audyt krajobrazowy stanowi element polityki przestrzennej na poziomie wojewddztwa,
ukierunkowany na ochrone, racjonalne zarzadzanie oraz planowanie przestrzeni z uwzglednieniem
jej walorow krajobrazowych. Dokument ten obejmuje identyfikacje, opis oraz ocene wszystkich
krajobrazow wystepujacych na terenie wojewddztwa. Szczegdlng uwage poswieca sie tym
krajobrazom, ktdre odznaczaja sie wyjatkowa wartoscia dla spotecznosci lokalnej — tzw. krajobrazom
priorytetowym — wskazujac przestanki ich unikalnosci. Audyt zawiera rowniez analize zagrozen dla
poszczegolnych krajobrazéw oraz formutuje zalecenia dotyczace ich ochrony i przysztego

zagospodarowania.

Zgodnie z ustawg z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym [2]
przeprowadzenie audytu krajobrazowego jest obowiazkowym dokumentem, sporzadzanym dla
kazdego wojewddztwa przynajmniej raz na 20 lat. W ramach audytu powinny zosta¢ wyznaczone
tzw. krajobrazy priorytetowe, czyli obszary szczegodlnie cenne dla spoteczenstwa ze wzgledu na
swoje wartosci przyrodnicze, kulturowe, historyczne, architektoniczne, urbanistyczne, ruralistyczne

lub estetyczno-widokowe. Zarzad Wojewddztwa Dolnoslaskiego przyjat projekt Audytu
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krajobrazowego wojewddztwa dolnoslagskiego uchwatag nr 1704/VI1/25 z dnia 10 marca 2025 r., ktéra

stanowi podstawe do dalszych prac i konsultacji.

Na terenie gminy Zérawina zidentyfikowano 8 krajobrazéw. Zaden krajobraz nie zostat wytypowany

jako krajobraz priorytetowy.

Tabela 5 Zestawienie krajobrazéw z obszaru gminy Zérawina

Lp. Kod . .
krajobrazu Typ krajobrazu Podtyp krajobrazu
1 02-318.53-34 6. Wiejski 6C — z przewaga mozaikowo rozmieszczonych uzytkdw rolnych
tworzacych mate pola
5 02-318.52.36 6. Wiejski 6d -z przewaga mozaikowo roz/m@s;c_zomch /uzytkovv rolnych
tworzacych pola sredniej wielkosci
3. 02-318.53-39 6. Wiejski 6e — z przewaga wielkoobszarowych pol lub tak i pastwisk
‘4 02-2318.53-49 6. Wiejski 6C — 7 przewaga mozaikowo rozmieszczonych uzytkdw rolnych
tworzacych mate pola
c 02-318.53-5] 6. Wiejski 6C — 7 przewaga mozaikowo rozmieszczonych uzytkdw rolnych
tworzacych mate pola
02-318.53-52 6. Wiejski 69 — 7z przewaga terendw zabudowanych o charakterze wiejskim
02-318.53-53 6. Wiejski 6e —z przewaga wielkoobszarowych pol lub tak i pastwisk
8. 02-318.53-68 8. Podmiejski 8d - zréznicowana typologicznie | prz/e‘strzenrjle zabudowa
nierolnicza na terenach wczesniej rolniczych

SPOSOB UWZGLEDNIENIA REKOMENDACII | WNIOSKOW ZAWARTYCH W AUDYCIE
KRAJOBRAZOWYM ORAZ KRAJOBRAZOW PRIORYTETOWYCH

Zgodnie z zapisem Audytu krajobrazowego, na terenie gminy Zérawina brak jest form ochrony

przyrody i zabytkow dla ktorych formutuje sie rekomendacje. W planie ogélnym gminy Zérawina

0golne zatozenia Audytu krajobrazowego zostaty uwzglednione poprzez:

ochrone istniejacych form przyrody i krajobrazu oraz realizacje zasad tadu przestrzennego
poprzez precyzyjne okreslenie przeznaczenia terendw i ograniczen w ich zagospodarowaniu;
nieprzeznaczanie gruntow klas I-lll na cele nierolnicze, z wyjatkiem terendw juz
zainwestowanych lub przeznaczonych na inny cel na podstawie obowigzujgcych
miejscowych plandw zagospodarowania przestrzennego oraz znajdujgcych sie w granicach

obszaru uzupetnienia zabudowy (OUZ), do ktérych stosuje sie przepis art. 7 ust. 2a

ustawy [15].

5.6. SPOSOB UWZGLEDNIENIA OPRACOWANIA EKOFIZJOGRAFICZNEGO

Opracowanie ekofizjograficzne podstawowe, sporzadzone na potrzeby planu ogdélnego gminy

Zorawina, stanowito jeden z kluczowych dokumentow zrodtowych, umozliwiajgcych okreslenie

ograniczen przyrodniczych, identyfikacje walorow srodowiskowych oraz wyznaczenie kierunkow

zagospodarowania zgodnych z zasada zrownowazonego rozwoju. Opracowanie stanowito
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podstawe do oceny przydatnosci terendw pod rozwdj funkcji zabudowy oraz okreslenia ograniczen
wynikajacych z potrzeby zachowania rownowagi przyrodniczej, co miato wplyw na sposob
wyznaczenia stref planistycznych i ksztattowania struktury funkcjonalno-przestrzennej w planie

ogolnym.

SPOSOB UWZGLEDNIENIA OPRACOWANIA EKOFIZJIOGRAFICZNEGO

Uwzglednienie opracowania ekofizjograficznego w planie ogdlnym gminy Zérawina poprzez:

odpowiednie uksztattowanie stref planistycznych oraz ograniczenie zakresu obszarow

uzupetnienia zabudowy (OUZ), uwzgledniajac strukture srodowiska przyrodniczego, w tym

m.in. doliny rzeczne, kompleksy lesne, gleby wysokiej bonitacji oraz tereny o niekorzystnych
warunkach budowlanych;

e ochrone ekosystemow lesnych dzieki zachowaniu istniejgcych przeznaczen terendw Laséow
Panstwowych, w tym laséw ochronnych, z wyjatkiem miejsc przeznaczonych na inne cele
na podstawie obowigzujacych miejscowych plandw zagospodarowania przestrzennego;

e dopuszczenie w profilu dodatkowym terendw zieleni naturalnej, terendw lasu i terendw wod
w przypadku stref SW, SJ oraz SZ na terenach zwartej zabudowy;,

e zapewnienie odpowiedniego udziatu powierzchni biologicznie czynnej umozliwiajacej

infiltracje wod opadowych do gruntu.

5.7. SPOSOB UWZGLEDNIENIA ZAPOTRZEBOWANIA NA NOWA ZABUDOWE
MIESZKANIOWA W GMINIE

Analize zapotrzebowania na nowa zabudowe mieszkaniowa w gminie wykonano zgodnie
z Rozporzgdzeniem Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 8 grudnia 2023 r. w sprawie projektu
planu ogdlnego gminy, dokumentowania prac planistycznych w zakresie tego planu oraz

wydawania z niego Wypisow i wyrysow [3].

Zapotrzebowanie na nowa zabudowe mieszkaniowa obliczono zgodnie ze wzorem:
ZAP = My - PUM/Poo

gdzie:

ZAP — oznacza zapotrzebowanie na nowa zabudowe mieszkaniowa,

Moo — 0zZnacza prognozowana liczbe mieszkancéw gminy w oparciu o dane udostepniane przez
statystyke publiczng powiekszona o 5%,

PUMg — oznacza tgczng powierzchnie uzytkowa mieszkan w gminie zgodna z najnowszymi danymi,

P.o — 0znacza prognozowang powierzchnie uzytkowg mieszkan w gminie na jednego mieszkanca.

76



PLAN OGOLNY GMINY ZORAWINA — UZASADNIENIE

Mso — prognozowana liczba mieszkaricdw powiekszona o 5 %:

Zgodnie zdanymi opracowanymi oraz udostepnionymi przez Gtowny Urzad Statystyczny w zakresie
prognozowanej liczy mieszkancoéw gminy Zérawina (Prognoza ludnosci dla gmin na lata 2023-2060,
aktualizacja 18.07.2024) przyjeto dane wynikajace z wyzej wymienionej prognozy demograficznej,

a nastepnie powiekszono ja o 5%.

Tabela 6 Prognozowana liczba ludnosci w gminie Zérawina obejmujgca najblizsze 20 lat (2024 — 2043 r.),
zZrodto: GUS dane wg stanu z dnia 18.07.2024 r.

ROK 2024 | 2025 | 2026 | 2027 | 2028 | 2029 | 2030 | 2031 | 2032 | 2033
LICZBA 13948 | 14194 | 14432 | 14719 | 15027 | 15285 | 15510 | 15727 | 15917 | 16100
LUDNOSCI

ROK 2034 | 2035 | 2036 | 2037 | 2038 | 2039 | 2040 | 2041 | 2042 | 2043
LICZBA 16278 | 16 450 | 16 607 | 16770 | 16920 | 17 084 | 17 244 | 17397 | 17556 | 17710
LUDNOSCI

Biorgc pod uwage powyzsza prognoze demograficzng dla gminy Zérawina prognozowana liczba
mieszkancow w roku 2043 tj. za 20 lat powiekszona o 5% wynosi:

Mz =17 710 *1,05 =18 596

PUM, — taczna powierzchnia uzytkowa mieszkan w gminie zgodnie z najnowszymi danymi GUS (na

rok 2023)

taczna powierzchnie uzytkowa mieszkan policzono mnozac aktualna liczba ludnosci gminy .

7 2023 roku przez powierzchnie uzytkowa mieszkan w gminie na jednego mieszkanca rowniez na

rok 2023:

PUMpo =13 720 * 39,9 = 547 428 m?

P.o — prognozowana powierzchnia uzytkowa mieszkan w gminie na jednego mieszkaica

Prognozowang powierzchnie uzytkowag mieszkann w gminie na jednego mieszkanca obliczono

zgodnie ze wzorami:

P20 =3Po - 2P0
P20=2Po - P2
gdzie:
Po — oznacza powierzchnie uzytkowag mieszkan w gminie na jednego mieszkanca zgodna

Z najnowszymi danymi,

P.o—0znacza powierzchnie uzytkowa mieszkan w gminie na jednego mieszkanca zgodna z danymi
udostepnianymi przez statystyke publiczng, wedtug stanu na 10 lat przed rokiem, z ktdérego

pochodza najnowsze dane,
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P_.0—0znacza powierzchnie uzytkowa mieszkan w gminie na jednego mieszkanca zgodna z danymi

udostepnianymi przez statystyke publiczng, wedtug stanu na 20 lat przed rokiem, z ktorego
pochodza najnowsze dane.

powierzchnie uzytkowa mieszkan w gminie na jednego mieszkanca w 2003 = 25,0
powierzchnie uzytkowa mieszkan w gminie na jednego mieszkanca w 2013 = 32,8

powierzchnie uzytkowa mieszkan w gminie na jednego mieszkanca w 2023 = 39,9

pzo = 3po - 2p—1o

Poo=3*39,9 - 2* 32,8 =119,7 — 65,6
P.o = 54,1 m%los
P20 =2Po = P20

Pyx=2%*399-250=798-250
P.o = 54,8 m%os

ZAP — zapotrzebowanie na nowg zabudowe mieszkaniowa:

Uwzgledniajac powyzsze dane zapotrzebowanie na nowa zabudowe mieszkaniowa wynosi:

ZAP = Mo - PUMo/P2o
ZAP =18 596 — 547 428/54,8
ZAP = 8 606 mieszkarncéw

ZAP = Mo - PUMo/P2o
ZAP =18 596 — 547 428/54]
ZAP =8 477 mieszkancow

SPOSOB UWZGLEDNIENIA ZAPOTRZEBOWANIA NA NOWA ZABUDOWE MIESZKANIOWA
W GMINIE

W planie ogdlnym gminy Zoérawina zapotrzebowanie na nowa zabudowe mieszkaniowa
(8606 0s6b) zostato uwzglednione poprzez wyznaczenie odpowiedniej powierzchni stref

planistycznych.
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6. SPIS AKTOW PRAWNYCH

[1] Ustawa z dnia 7 lipca 2023 r. 0 zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym

oraz niektérych innych ustaw (Dz. U. z 2023 r,, poz. 1688 ze zm.),

[2] Ustawa z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym

(Dz. U.z 2024 r., p0z.1130 ze zm.),

[3] Rozporzadzenie Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 8 grudnia 2023 r. w sprawie projektu planu
ogdlnego gminy, dokumentowania prac planistycznych w zakresie tego planu oraz wydawania

Z Niego wypisdw i wyrysow (Dz. U. z 2023 r., poz. 2758 z pdzn. zm.),

[4] Rozporzadzenie Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 2 maja 2024 r. w sprawie sposobu

wyznaczania obszaru uzupetnienia zabudowy w planie ogdlnym gminy (Dz. U. z 2024 r., poz. 729),
[5] Ustawy z dnia 29 czerwca 1995 r. o statystyce publicznej (Dz. U. z 2024 r., poz. 1799),

[6] Ustawa z dnia 16 kwietnia 2024 r. o ochronie przyrody (Dz. U. z 2024 r., poz. 1478 ze zm.),

[7] Ustawa z dnia 20 lipca 2017 r. Prawo wodne (Dz. U. z 2025 r., poz. 960),

[8] Rozporzadzenia Ministra Gospodarki Morskiej i Zeglugi Srodladowej oraz Ministra Rolnictwa
i Rozwoju Wsi z dnia 5 czerwca 2020 r. w sprawie sposobu prowadzenia ewidencji urzadzen
melioracji wodnych oraz zmeliorowanych gruntow i ustalania obszaru, na ktéry urzadzenia

melioracji wodnych wywierajg korzystny wptyw (Dz. U. z 2020 r., poz. 1165),
[9] Ustawa z dnia 27 kwietnia 2001 r. — Prawo ochrony srodowiska (Dz.U. z 2024 r,, poz. 54 ze. zm)),
[10] Ustawa z dnia 9 czerwca 2011 r. — Prawo geologiczne i gérnicze (Dz.U. z 2024 r., poz. 1290 ze zm.),

(1] Ustawa z dnia 28 lipca 2005 r. o lecznictwie uzdrowiskowym, uzdrowiskach i obszarach ochrony

uzdrowiskowej oraz o gminach uzdrowiskowych (Dz.U. z 2024 r., poz. 1420 ze zm.),

[12] Ustawa z dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie zabytkdw i opiece nad zabytkami (Dz.U. z 2024 r,,
poz. 11292),

[13] Ustawa z dnia 7 maja 1999 r. o ochronie terendw bytych hitlerowskich obozdw zagtady

(Dz.U. z 2015 r. poz. 2120),

[14] Ustawa z dnia 17 maja 1989 r. Prawo geodezyjne i kartograficzne (Dz.U. z 2024 r., poz. 1151 ze zm.),
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[15] Ustawa z dnia 3 lutego 1995 r. o ochronie gruntéw rolnych i lesnych (Dz.U. z 2024 r., poz. 82),
[16] Ustawa z dnia 9 pazdziernika 2015 r. o rewitalizacji (Dz.U. z 2024 r., poz. 278),

[17] Ustawa z dnia 21 marca 1991 r. o obszarach morskich Rzeczypospolitej Polskiej i administracji

morskiej (Dz.U. z 2024 r.,, poz. 1125 ze zm.)
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