PROJEKT MPZP DLA TERENU POL OZONEGO W OBREBIE GEODEZYJNYM BRZESCIE
ETAP: Il WYLOZENIE DO PUBLICZNEGO WGLADU

UCHWAEA NR -----ecoeooeoeeeeee
RADY GMINY ZORAWINA

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dla terenu polozonego w obrebie geodezyjnym Brzescie

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (tekst
jednolity Dz. U. z 2024r. poz. 1465, ze zm.), art. 3 i 20 ustawy z dnia ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity Dz. U. z 2024 r., poz.
1130, ze zm.), w zwiagzku z art. 67 ust 3 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy o
planowaniu i1 zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektorych innych ustaw (Dz. U. z 2023 r.,
poz. 1688), w zwigzku z uchwatg nr XXXV/328/22 Rady Gminy Zérawina z dnia 29.03.2022 r.
w sprawie przystgpienia do sporzadzenia projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla terenu potozonego w obregbie geodezyjnym Brzescie oraz po stwierdzeniu, ze
plan nie narusza ustalen ,,Studium uwarunkowan 1 kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
gminy Zoérawina” przyjetego uchwala nr XVII/109/2005 Rady Gminy Zoérawina z dnia 27
pazdziernika 2005 r., zmienionego uchwatami nr XXXV1/286/14 Rady Gminy Zérawina z dnia 9
maja 2014 r., nr XXXI1/290/21 Rady Gminy Zérawina z dnia 28 grudnia 2021 r. i nr LVI/513/24
Rady Gminy Zérawina z dnia 9 kwietnia 2024 r., Rada Gminy Zoérawina uchwala, co nastepuje:

Rozdzial I

1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla terenu potozonego w
obrgbie geodezyjnym Brzescie, zwany dalej planem.

2. Integralng czgécig planu jest rysunek planu w skali 1: 1000 stanowiacy zalacznik nr 1 do
uchwaty.

3. Zalacznikami do niniejszej uchwaty sg ponadto:

1) rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan witasnych gminy oraz o zasadach ich
finansowania zgodnie z przepisami o finansach publicznych - zatgcznik nr 2;

2) rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego - zatacznik nr 3;

3) dane przestrzenne, o ktérych mowa w art. 67a ust. 2 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym - zatacznik nr 4.

§ 2.

1. Plan obejmuje czg$¢ obrebu geodezyjnego Brzescie.

2. Granicg obszaru objetego planem okreslono na rysunku planu w skali 1: 1000, stanowigcym
zalacznik nr 1 do niniejszej uchwaty.

§ 3.
W planie nie okresla si¢: sposobow i termindw tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i
uzytkowania terenéw — ze wzgledu na brak potrzeb.

§ 4.

Ustalenia i oznaczenia planu

1. Obowigzujacymi ustaleniami planu sg nastepujgce oznaczenia graficzne rysunku planu:
1) granica obszaru objetego planem;



§ 5.
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2) linie rozgraniczajace tereny o roznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania, wraz z oznaczeniami okres§lajagcymi przeznaczenie terenow;

3) obowigzujace linie zabudowy;

4) nieprzekraczalne linie zabudowy;

5) wymiary w metrach;

6) granica strefy ,,B” ochrony konserwatorskiej;

7) obiekty ujete w wykazie zabytkéw/gminnej ewidencji zabytkow;

8) granica obszaru ujetego w wykazie zabytkdw/gminnej ewidencji zabytkow;

Pozostale oznaczenia graficzne rysunku planu majg znaczenie informacyjne i1 nie stanowig

obowigzujacych ustalen planu.

Zmiana nazw wlasnych oznaczonych w niniejszej uchwale kursywa nie powoduje

dezaktualizacji ustalen planu.

Ilekro¢ w niniejszej uchwale jest mowa o:

1y

2)

3)

4)

5)

6)

7)

9)

przeznaczeniu podstawowym lub funkcji podstawowej - nalezy przez to rozumie¢ takie
przeznaczenie lub funkcje, ktora przewaza na terenie wydzielonym liniami rozgraniczajacymi
tzn. zajmuje wigcej niz 50 % powierzchni terenu;

przeznaczeniu uzupetniajagcym lub funkcji uzupetniajacej - nalezy przez to rozumie¢ rodzaje
przeznaczenia lub funkcje¢ inng niz podstawowa, ktora stanowi uzupeinienie lub wzbogaca
funkcje¢ podstawowag, jednoczesnie nie kolidujac z nig lub nie wykluczajac mozliwosci
zagospodarowania terenu w sposob okreslony przeznaczeniem podstawowym;

liniach rozgraniczajacych - nalezy przez to rozumie¢ linie rozdzielajace tereny o réznym
przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania o $cisle okre§lonych granicach;
obowigzujacych liniach zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ linie wyznaczajace
usytuowanie $ciany budynku w odniesieniu do wskazanej linii rozgraniczajacej terenu,
regulacji tej nie podlegaja: zadaszenia nad wejSciami do budynkoéw, balkony, wykusze,
loggie, gzymsy 1 okapy nie przekraczajace tej linii o wigcej niz 1,5 m, tarasy bez
podpiwniczenia, rampy 1 podesty, cz¢sci podziemne obiektéw budowlanych, infrastruktura
techniczna w tym obiekty kontenerowe; dla budynkow towarzyszacych funkcji podstawowej
linie te sg nieprzekraczalnymi liniami zabudowy;

nieprzekraczalnych liniach zabudowy- nalezy przez to rozumie¢ linie wyznaczajace
dopuszczalne zblizenie Sciany frontowej budynku do wskazanej linii rozgraniczajacej danego
terenu, regulacji tej nie podlegaja wykusze, balkony, galerie, werandy, zadaszenia wej$ciowe,
rampy, podesty, schody zewnetrzne, tarasy bez podpiwniczenia i okapy, ktore moga
przekroczy¢ te linie o nie wigcej niz 1,5m; nieprzekraczalna linia zabudowy dotyczy realizacji
nowych budynkéw oraz rozbudowy budynkdw istniejacych;

zabudowie zagrodowej — nalezy przez to rozumie¢ tworzace funkcjonalng cato§¢ budynki i
urzadzenia wchodzace w sktad gospodarstw rolnych, w tym w szczegoélnosci: budynki
mieszkalne oraz inne budynki i1 urzadzenia shuzace wytacznie produkcji rolniczej lub
produkcji rolniczej uznanej za dziat specjalny, stosownie do przepisow o podatku
dochodowym od o0s6b fizycznych i podatku dochodowym od o0s6b prawnych oraz
przetworstwu rolno-spozywczemu,

zabudowie historycznej - nalezy przez to rozumie¢ zabudowg zrealizowang przed 1945 r.;
dachach symetrycznych - nalezy przez to rozumie¢ dachy dwuspadowe lub wielospadowe, w
tym mansardowe, o jednakowym kacie nachylenia gléwnych potaci dachowych, zbiegajacych
si¢ w jednej kalenicy;

dystrybucyjnej infrastrukturze technicznej — nalezy przez to rozumie¢ podziemne i nadziemne
urzadzenia liniowe 1 kubaturowe stuzace zaopatrzeniu w wode, odprowadzeniu $ciekow 1 wod
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opadowych i roztopowych, zaopatrzeniu w energi¢ elektryczna, gaz i ciepto oraz tagcznosci i
telekomunikacji;

10) zieleni naturalnej - nalezy przez to rozumie¢ zielen uksztaltowang si¢ w sposob naturalny lub

pohaturalny, bez istotnej ingerencji cztowieka w strukture biologiczng, sktad gatunkowy i
funkcje ekosystemowe, w szczegoOlnosci: lasy naturalne i zblizone do naturalnych, faki i
pastwiska ekstensywne, zaro$la, tereny podmokle oraz inne siedliska przyrodnicze, ktore
pelnig wazne funkcje ekologiczne, klimatyczne i krajobrazowe.
Rozdziat 11
Ustalenia ogolne

§ 6.

1. Ustala si¢ nastepujace kategorie przeznaczenia terenow:

1) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej — oznaczone symbolem
MNW;

2) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej lub zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej bliZzniaczej — oznaczone symbolem MNW-MNB;

3) teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej— oznaczony symbolem MW;

4) teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej lub ustug— oznaczony symbolem MW-U;

5) teren ustlug— oznaczony symbolem U;

6) tereny rolnictwa z zakazem zabudowy - oznaczone symbolem RN;

7) tereny zabudowy zagrodowej — oznaczone symbolem RZM;

8) teren produkcji w gospodarstwach rolnych, hodowlanych, ogrodniczych — oznaczony
symbolem RZP;

9) teren infrastruktury technicznej — oznaczony symbolem I;

10) teren elektroenergetyki - oznaczony symbolem IE;

11) wody powierzchniowe $rodladowe- oznaczone symbolem WS;

12) tereny lasu — oznaczone symbolem L;

13) tereny zieleni naturalnej — oznaczone symbolem ZN;

14) tereny zieleni urzadzonej — oznaczone symbolem ZP;

15) teren drogi gtéwnej - oznaczony symbolem KDG;

16) teren drogi dojazdowej - oznaczony symbolem KDD;

17) teren komunikacji drogowej wewngtrznej — oznaczona symbolem KR.

2.W ramach przeznaczenia podstawowego lub uzupetiajacego dopuszcza si¢ lokalizacje

obiektéw i urzadzen towarzyszacych, przez ktére nalezy rozumie¢ obiekty technicznego
wyposazenia, dojazdy 1 dojscia, parkingi 1 garaze, budynki gospodarcze, wiaty 1 zadaszenia,
matg architektur¢ oraz inne urzadzenia pelnigce shuzebng role wobec funkcji okreslonych w
przeznaczeniu podstawowym lub dopuszczalnym, z zastrzezeniem ograniczen lokalizacji
wynikajacych z ustalen planu i przepiséw odrebnych.

§ 7.
Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazow kulturowych, oraz
dobr kultury wspodlczesne;.

I.
2.

W granicach obszaru objetego planem nie wystepuja dobra kultury wspotczesne;.
Ustala sig¢ strefe ,,B” ochrony konserwatorskiej zabytkowego uktadu ruralistycznego, tozsama
z obszarem ujetym w wykazie zabytkéw/gminnej ewidencji zabytkoéw, w ktorej obowigzuja
nastepujace wymogi konserwatorskie:
1) nalezy zachowa¢ i wyeksponowaé elementy historycznego uktadu przestrzennego, tj.
rozplanowanie drog, ulic i placow, linie zabudowy, kompozycje wnetrz urbanistycznych,
zieleni, zespoty zabudowy;
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2) przy inwestycjach zwigzanych z budowa, rozbudowa lub przebudowsg istniejacych
obiektow nalezy nawigza¢ gabarytami, sposobem ksztaltowania bryty 1 uzytymi
materiatami elewacyjnymi do miejscowej tradycji architektonicznej; w przypadku
istniejagcego obiektu — po rozbudowie budynek powinien tworzy¢ spdjna kompozycje z
istniejacy czescia;

3) nowa 1 przebudowywana zabudowa winna by¢ zharmonizowana z historyczng
kompozycja przestrzenno-architektoniczng w zakresie lokalizacji, rozplanowania, skali,
formy architektonicznej tj. uksztattowania bryly, w tym ksztattu i wysokosci dachu,
poziomu posadowienia parteru, uzytych form i podzialéw architektonicznych, artykulacji
elewacji, detalu, podziatow otworow okiennych i drzwiowych, materiatu oraz przy
nawigzaniu do zabudowy historycznej wsi Brzescie; nowa zabudowa nie moze
przewyzszac skalg zabytkowej zabudowy zlokalizowanej w sasiedztwie;

4) nowa zabudowe na terenie folwarku dopuszcza si¢ wylacznie w miejscu historycznych
budynkow, jako uzupehienie historycznej zabudowy;

5) dla terenu zabytkowego parku obowigzuja dziatania odtworzeniowe 1 rewaloryzacyjne,
nalezy zachowac¢ historyczny uklad przestrzenny; o obrebie historycznego zatozenia
parkowego obowigzuje zakaz zabudowy;

6) w nowej lub przebudowywanej zabudowie nalezy stosowa¢ dachy strome, symetryczne o
katach nachylenia potaci dachowych w zakresie od 38° do 45°, pokrycie dachow
dachowka ceramiczng lub cementowg w kolorze ceglastym matowym, ;

7) wysoko$¢ nowej zabudowy nie wicksza niz 9 m, dopuszczalne maksymalnie 2
kondygnacje nadziemne (druga kondygnacja nadziemna w poddaszu);

8) bryta budynkéw na bazie prostokata, z dopuszczeniem aneksow: gankow, garazy, werand;

9) dopuszcza si¢ w zabudowie historycznej inne rodzaje pokrycia i geometrii dachow oraz
wysokosci zabudowy, zgodne z udokumentowanymi historycznie formami i pokryciem
wlasciwym dla danego obiektu;

10) ustala si¢ zakaz wprowadzania portykow lub przypér w budynkach o funkcji
mieszkaniowej lub gospodarczej nie wystgpujacych w lokalnej zabudowie historycznej;

11) budynki murowane; elewacje nalezy ksztaltowa¢ w nawigzaniu do rozwigzan stosowanych w
wystepujacych we wsi budynkach w zakresie podzialow, detalu architektonicznego,
kolorystyki, uzytych materiatéw elewacyjnych - ustala si¢ stosowanie elewacji tynkowanych
lub ceglanych;

12) ustala si¢ zakaz stosowania oktadzin elewacyjnych z tworzyw sztucznych (np. typu sidding)
oraz pokry¢ dachowych z blachy trapezowej i falistej;

13) w elewacjach budynkow nalezy stosowa¢ stonowane kolory pastelowe, w odcieniach bieli,
rozbielonych piaskéw lub bezu;

14) okna w budynkach mieszkalnych prostokatne, w uktadzie pionowym, o tradycyjnych
podziatach krzyzowych; w budynkach gospodarczych lub ustugowych dopuszcza sie
stosowanie okien w formie kwadratu, wielopodziatowe lub bez podziatow;

15) ustala si¢ zakaz budowy ogrodzen betonowych z monolitycznych elementow
prefabrykowanych (przeset); noworealizowane ogrodzenia winny nawigzywac do charakteru
lokalnych, historycznych ogrodzen: murowanych, kamiennych, drewnianych Iub z
metaloplastyki; dopuszcza si¢ ogrodzenia z siatki powlekanej;

16) umieszczanie reklam lub innych tablic, niezwigzanych bezposrednio z danym obiektem,
stanowigcych na obiekcie lub obszarze element obcy, jest zabronione; dopuszczalne jest
umiejscawianie tablic informacyjnych lub szyldow;

17) dopuszcza si¢ lokalizacje silosow lub innych zbiornikéw na materialty masowe na zapleczu
dziatek, w miejscach ostonietych inng zabudowa i1 nieeksponowanych, wysokos¢ siloséw nie
moze przekracza¢ wysokosci zabudowy historyczne;;

18) ustala si¢ zakaz lokalizacji blaszanych garazy lub obiektow gospodarczych;
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19) ustala si¢ zakaz prowadzenia nowych napowietrznych linii elektroenergetycznych i
teletechnicznych oraz lokalizacji konstrukcji wiezowych i masztow zwigzanych z
przekaznikowymi urzadzeniami telekomunikacyjnymi;

20) nalezy zachowa¢ elementy krajobrazu przyrodniczego zwigzanego przestrzennie z
zabytkowym obszarem ruralistycznym a w szczegolnosci istniejaca zielen wysoka i
drzewostan wzdluz drogi oraz uktad ciekéw wodnych.

Obiekty i tereny ujete w ewidencji zabytkow

1) w granicach obszaru objetego planem znajduja si¢ nastepujace obiekty ujete w wykazie
zabytkow / gminnej ewidencji zabytkow:

a) historyczny uktad ruralistyczny wsi Brzescie,

b) zespot patacowy, w tym:

— palac, ob. dom mieszkalny — Brzescie 1,
— oficyna, ob. dom mieszkalny - Brzescie 3,
— oficyna, ob. dom mieszkalny - Brzescie 5,
— budynek gospodarczy, ob. remiza - Brzescie 4,
— oficyna (budynek gospodarczy),
— obora,
— park palacowy,
2) dla obiektow ujetych w wykazie zabytkéw/gminnej ewidencji zabytkoéw ustala si¢
nastepujace wymogi konserwatorskie:

a) nalezy zachowac¢ lub odtworzy¢ historyczng bryte; ksztatt i geometrie dachu oraz
zastosowane tradycyjne materiaty budowlane, w tym historyczne pokrycie dachu oraz
kolorystyke elewacii,

b) nalezy stosowaé pokrycia dachéw dachdéwka ceramiczng lub cementowa w kolorze
ceglastym, matowym,

c) nalezy chroni¢ zachowany uktad i wystrdj wnetrz oraz dazy¢ do jego odtworzenia w
tych przypadkach, gdy ulegt niekorzystnym zmianom,

d) nalezy utrzymaé, a w zniszczonych fragmentach odtworzy¢ historyczny detal
architektoniczny,

e) nalezy zachowac¢ ksztalt, rozmiary i rozmieszczenie otworéw zgodne z historycznym
wizerunkiem budynku; nalezy utrzymac¢ lub odtworzy¢ oryginalng stolarke okien i
drzwi;

3) zas6b wojewodzkiej 1 gminnej ewidencji zabytkdéw podlega sukcesywnemu rozpoznaniu i
moze by¢ aktualizowany;

Stanowiska archeologiczne:

1) w granicach obszaru objgtego planem znajduja si¢ udokumentowane stanowiska
archeologiczne, oznaczone na rysunku planu:

a) nr 1/13/83-28 AZP: osada kultury tuzyckiej,

b) nr 2/14/83-28 AZP: osada kultury pucharow lejkowatych ? chronologia: neolit; osada
kultury tuzyckiej,

c) nr3/15/83-28 AZP: §lad osadnictwa: chronologia: pradzieje,

d) nr4/16/83-28 AZP: §lad osadnictwa: chronologia: pradzieje,

e) nr 5/17/83-28 AZP: $lad osadnictwa kultury huzyckiej, $lad osadnictwa kultury
przeworskiej chronologia: okres wptywow rzymskich, $lad osadnictwa chronologia:
pradzieje,

f) nr6/18/83-28 AZP: moneta chronologia: okres wplywow rzymskich

2) w obrebie ww stanowisk archeologicznych zamierzenia inwestycyjne zwigzane z pracami
ziemnymi wymagaja przeprowadzenia badafn archeologicznych zgodnie z przepisami
odrebnymi;

3) ustala si¢ zakaz zalesiania ww stanowisk archeologicznych.
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§ 8. Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego.

1. Wyznacza si¢ obowigzujace i nieprzekraczalne linie zabudowy; z przebiegiem zgodnie z
rysunkiem planu.

2. Wirod istniejacej zabudowy dopuszcza si¢:

1) lokalizacje budynkow gospodarczych i garazy na granicy dziatki lub w odlegtosci 1,5 m
od granicy dzialki z zachowaniem warunkéw wynikajacych z przepisow odrgbnych, w
szczegoOlnosci w zakresie ochrony przeciwpozarowej;

2) adaptacje na cele mieszkaniowe lub ustugowe budynkéw gospodarczych pod warunkiem
zgodnosci z ustaleniami niniejszego planu miejscowego oraz przepisami odrebnymi;

3. W istniejagcych budynkach o innych parametrach niz okreslone ustaleniach szczegdlowych
dopuszcza si¢ przebudowy zachowujace dotychczasowe gabaryty i wysoko$¢ oraz parametry
geometrii dachow.

4. Dopuszcza si¢: remonty, przebudowy, nadbudowy i odbudowg istniejacej zabudowy, w tym
zabudowy zlokalizowane] na obszarach ograniczen lokalizacji zabudowy 1 poza
wyznaczonymi w planie liniami zabudowy, zgodnie z przepisami odrebnymi,

5. Dopuszcza si¢ lokalizowanie urzadzen infrastruktury technicznej poza liniami zabudowy
wyznaczonymi w planie miejscowym, zgodnie z przepisami odrebnymi.

§9.

W zakresie wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych, dla terenéw

drog publicznych wyszczegdlnionych w §28 1 §29 obowigzuja nastepujace ustalenia:

1) dopuszcza si¢ lokalizacje infrastruktury technicznej niezwigzanej z droga, na warunkach
okreslonych w przepisach odrebnych;

2) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ zieleni na warunkach okreslonych w przepisach odrebnych;

3) ustala si¢ zakaz lokalizacji tymczasowych obiektow ustugowo-handlowych.

§ 10.

Granice 1 sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie, na
podstawie odrebnych przepisow, terendw gorniczych, a takze obszaréw szczegolnego zagrozenia
powodzig, obszardw osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych okreslonych w
audycie krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewoddztwa.

1. W granicach obszaru objetego planem nie wystgpuja:

1) tereny gornicze;

2) obszary zagrozone osuwaniem si¢ mas ziemnych;

3) krajobrazy priorytetowe okreSlone w audycie krajobrazowym oraz w planach
zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa.

2. Zagrozenie powodziowe:

1) w granicach obszaru objetego planem wystepuja:

a) obszar szczegOlnego =zagrozenia powodzig, na ktorym prawdopodobienstwo
wystapienia powodzi jest wysokie (Q10%),

b) obszar szczegdlnego zagrozenia powodzig, na ktorym prawdopodobienstwo
wystapienia powodzi jest Srednie (Q1%),

c) obszar zagrozenia powodzig, na ktorym prawdopodobienstwo wystgpienia powodzi
jest niskie (Q0,2%);

2) w granicach obszaréw szczegdlnego zagrozenia powodzig (Q10% 1 Q1%) oznaczonych
na rysunku planu obowigzuja ograniczenia w uzytkowaniu i zagospodarowaniu terenu
wynikajace z ustawy Prawo wodne - ustala si¢ zakaz zabudowy, z wylaczeniem
inwestycji zwigzanych z gospodarka wodng 1 ochrong przeciwpowodziowa;

3) na obszarach szczegOlnego zagrozenia powodzig, na ktérych prawdopodobienstwo
wystapienia powodzi jest wysokie Q10%, w zasiggu zalewu przekraczajacego gltebokos¢
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0,5m na obszarach szczeg6lnego zagrozenia powodzig, na ktérych prawdopodobienstwo

wystgpienia powodzi jest §rednie Q1% oraz w granicach calego terenu oznaczonego

symbolem 13RN ustala si¢ zakaz sytuowania wolnostojacych fotowoltaicznych instalacji
odnawialnych zrédet energii o mocy do 500kW;

4) na obszarach szczegodlnego zagrozenia powodzig, na ktorych prawdopodobienstwo
wystgpienia powodzi jest $rednie Q1% 1 w zasiggu zalewu nie przekraczajacego
glebokosci 0,5m dopuszcza si¢ sytuowanie wolnostojgcych fotowoltaicznych instalacji
odnawialnych Zrédet energii o mocy do 500kW na rzednej przewyzszajacej o co najmniej
0,30m rzedng zwierciadta wody Q1%, przy czym obowigzuje nakaz zabezpieczenia
konstrukcji no$nych instalacji przed uszkodzeniem wskutek dodatkowych obcigzen
dziatajacych na te budowle 1 zabezpieczenia przed wyporem z gruntu podczas powodzi,
oraz zakaz lokalizacji transformatoréw olejowych;

5) inwestycje realizowane na obszarach szczegdlnego zagrozenia powodzia muszg
uwzglednia¢ zagrozenie powodziowe przez stosowanie rozwigzan minimalizujacych
szkody w zabudowie 1 infrastrukturze technicznej, w szczegdlnosci:

a) wymog stosowania zabezpieczen wszystkich obiektow budowlanych oraz
infrastruktury technicznej (sieci, urzadzen, instalacji) przed uszkodzeniami podczas
powodzi,

b) nakaz stosowania materiatéw wodoodpornych lub mato wrazliwych na wode.

6) w strefie ochronnej od watu przeciwpowodziowego w odlegtosci do 50 m liczac od stopy
walu, obowigzuja przepisy odrebne wynikajace z ustawy Prawo wodne.

§11.
W zakresie szczegdtowych zasad 1 warunkow scalania i podziatu nieruchomosci ustala sig:
1) ustala si¢ nastgpujace minimalne powierzchnie dziatek:
a) w granicach terenow MNW i MNW-MNB: 800 m?,
b) w granicach terenu MW i MW-U: 500 m?;
¢) w granicach pozostatych terendéw przeznaczonych na cele nierolnicze i nielesne: 4 m?;
2) minimalne szerokosci frontow dziatek:
a) w granicach terenow MNW i MNW-MNB: 20 m,
b) w granicach terenow MW i MW-U: 10 m,
¢) w granicach pozostatych terenéw przeznaczonych na cele nierolnicze i niele$ne: 2 m.
3) kat polozenia granic dzialek w stosunku do pasa drogowego lub linii rozgraniczajacych
teren drogi powinien zawieraé si¢ w przedziale od 60° do 120°.

§ 12. Szczegdlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu.
1. Napowietrzne linie elektroenergetyczne:

1) ustala si¢ pasy technologiczne od napowietrznych linii elektroenergetycznych:

a) od napowietrznej przesytowej linii elektroenergetycznej 110 kV — w odlegtosci 5 m
liczac od osi linii (taczna szeroko$¢ pasa 10 m),

b) od napowietrznych linii elektroenergetycznych $redniego napigcia SN 20kV w
odlegtosci 3m liczac od osi linii (lgczna szerokos$¢ strefy ochronnej wynosi 6m)

2) w granicach paso6w technologicznych od napowietrznych linii elektroenergetycznych WN
100kV 1 20 kV obowiazuja ograniczenia w zagospodarowaniu i uzytkowaniu terenow
okreslone w przepisach odrebnych.

2. Ustala si¢ zakaz zabudowy na terenach: rolniczych z zakazem zabudowy RN, zieleni
urzadzonej ZP, zieleni naturalnej ZN, lasow L oraz na obszarach szczeg6lnego zagrozenia
powodzig Q1% 1 Q10% zgodnie z ustaleniami § 10 ust 2.

§ 13. Zasady ochrony §rodowiska, przyrody i krajobrazu.
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1. Cze¢s$¢ obszaru objetego planem miejscowym znajduje si¢ w granicach rzecznego korytarza
ekologicznego o znaczeniu ponadlokalnym w granicach jednostki Systemu Zielonej
Infrastruktury zwigzanej z wodami plynagcymi w strefie 3 (PZC WP 3) Wroctawskiego
Obszaru Funkcjonalnego (WrOF) oznaczonej w Planie Zagospodarowania Przestrzennego
Wojewddztwa Dolnoslaskiego, uchwalonego uchwatg nr XIX/482/20 Sejmiku Wojewddztwa
Dolnoslaskiego z dnia 16 czerwca 2020 r.

2. W granicach terenow przylegajacych do terenu wod powierzchniowych $rodladowych 1WS
(rzeka Sleza) moga wystepowac siedliska wydry europejskiej podlegajacej ochronie prawne;.

3. Dziatalno$¢ ushlugowa nie moze powodowaé ponadnormatywnych obcigzen $rodowiska
ucigzliwo$ciami w zakresie hatasu, wibracji, emisji zanieczyszczen pylowych i gazowych,
zanieczyszczenia ~ wod  podziemnych 1 powierzchniowych,  nat¢zenia  pola
elektromagnetycznego poza granicami terenu, do ktérego inwestor posiada tytul prawny, z
wytaczeniem inwestycji w zakresie elektroenergetyki lub telekomunikacji.

4. W granicach obszaru objgtego planem ustala si¢ zakaz hodowli, uboju i przetworstwa
zwierzat miesozernych i futerkowych, zakaz przetworstwa migsa i ryb, produkcji futer 1 skor,
wytwarzania klatek oraz magazynowania karmy dla zwierzat futerkowych.

5. W granicach terenu 1MW-U ustala si¢ zakaz lokalizacji obiektow zwigzanych z
prowadzeniem dziatalno$ci zaliczonej zgodnie z przepisami odrgbnymi do przedsiewzigé
mogacych zawsze znaczaco oddzialywac na srodowisko lub mogacych potencjalnie znaczaco
oddziatywa¢ na S$rodowisko, z wylaczeniem inwestycji w zakresie budowy drog i
infrastruktury technicznej, oraz zakaz prowadzenia dziatalnosci ustugowej w zakresie: handlu
komisowego pojazdami mechanicznymi, ustug naprawczych pojazdéw mechanicznych (w
tym blacharstwa, lakiernictwa, ustug wulkanizacyjnych), lokalizowania obiektow 1 urzadzen
zwigzanych ze skltadowaniem, gospodarczym wykorzystaniem i utylizacja odpadow i
surowcow wtornych oraz ustug zwigzanych z przetwarzaniem drewna, kamienia oraz
tworzyw sztucznych.

6. Ustala si¢ jako dopuszczalne poziomy hatasu wartosci okreslone w obowigzujacych
przepisach odrebnych odpowiednio:

1) na terenach zabudowy zagrodowej RZM — jak dla zabudowy zagrodowej;

2) na terenach: zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej MNW oraz
zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej wolnostojacej lub zabudowy mieszkaniowe;j
jednorodzinnej blizniaczey MNW-MNB — jak dla zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej;

3) na terenach: zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej MW — jak dla zabudowy
mieszkaniowej wielorodzinne;j;

4) na terenach zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej lub ustug MW-U i ustug U — jak dla
zabudowy mieszkaniowo-ustugowe;.

§ 14. Zasady modernizacji, rozbudowy i1 budowy systemow komunikacji i1 infrastruktury
techniczne;.
1. Komunikacja:

1) obszar objety planem jest powigzany z zewng¢trznym uktadem komunikacyjnym droga
gtowng 1KDG i1 drogami dojazdowymi KDD;

2) jezeli dziatka graniczy z drogami o rdéznych klasach funkcjonalnych wlaczenia
komunikacyjne do drég publicznych nalezy wykonywa¢ z drog o nizszej klasie
funkcjonalnej, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

3) dopuszcza si¢ etapowanie budowy projektowanych drog lub rozbudowy drég istniejacych
w zakresie realizacji poszczegdlnych odcinkéw drog oraz ich parametrow;

4) zagospodarowanie terenow w rejonie skrzyzowan drég, a w szczegdlnosci ogrodzenia i
nasadzenia zieleni nie moga powodowa¢ ograniczenia widoczno$ci 1 pogarszac
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parametrow trojkatow widoczno$ci wyznaczanych zgodnie z obowigzujacymi przepisami
odrebnymi;

5) ustala si¢ obowigzek zapewnienia miejsc parkingowych w liczbie nie mniejszej niz:

a) 1 stanowisko postojowe na 1 mieszkanie, w tym réwniez w zabudowie zagrodowej;

b) 1 stanowisko na kazde 40 m? powierzchni obiektéw ushug,

c) 1 stanowisko postojowe na 5 zatrudnionych na terenie produkcji w gospodarstwach
rolnych, hodowlanych, ogrodniczych 1RZP

d) nie ustala si¢ obowigzku wyznaczenia miejsc postojowych na terenach: infrastruktury
11 oraz elektroenergetyki 11E;

e) do wymaganej liczby miejsc parkingowych zalicza si¢ rOwniez miejsca w garazach lub
wiatach garazowych,

f) naziemne miejsca do parkowania nalezy realizowaé jako utwardzone w catosci lub w
czesci,

g) miejsca parkingowe przeznaczone na parkowanie pojazddéw zaopatrzonych w karte
parkingowg nalezy wyznacza¢ na zasadach okreslonych w przepisach odrgbnych.

2. Infrastruktura techniczna: dopuszcza si¢ prowadzenie sieci dystrybucyjnej infrastruktury
technicznej w liniach rozgraniczajacych drog publicznych i wewngtrznych na warunkach
okreslonych w przepisach odrgbnych;

3. Zaopatrzenie w wodg:

1) zaopatrzenie w wode z sieci wodociggowej;

2) parametry sieci wodociggowej nalezy dostosowa¢ do wymagan przepisOw odrgbnych;

3) dopuszcza si¢ indywidualne ujecia wody dla celow gospodarczych.

4. Kanalizacja sanitarna:

1) odprowadzenie S$ciekow do systemu kanalizacji sanitarnej, zgodnie z przepisami
odrgbnymi;

2) parametry sieci kanalizacji sanitarnej nalezy dostosowa¢ do wymagan przepisow
odrgbnych;

3) dopuszcza si¢ stosowanie indywidualnych rozwigzan w zakresie oczyszczania §ciekéw
pod warunkiem spetnienia wymagan przepisow odrebnych, z wylaczeniem mozliwosci
lokalizacji przydomowych oczyszczalni $ciekow w granicach obszarow szczego6lnego
zagrozenia powodzig Q1% 1 Q10%.

5. Kanalizacja deszczowa:

1) odprowadzenie wod opadowych 1 roztopowych z potaci dachowych i nawierzchni
utwardzonych w granicach poszczegolnych dziatek powierzchniowo, z zastosowaniem
studni chtonnych lub zbiornikdéw retencyjno-odparowujacych zlokalizowanych na terenie
inwestora lub do kanalizacji deszczowej;

2) parametry sieci kanalizacji deszczowej nalezy dostosowa¢ do wymagan przepisOw
odrebnych.

6. Elektroenergetyka:

1) zasilanie odbiorcow z dystrybucyjnej sieci elektroenergetycznej lub ze Zrddet
indywidualnych, w tym zrédet odnawialnych zgodnie z przepisami odrebnymi, z
zastrzezeniem ust. 9;

2) parametry sieci elektroenergetycznej nalezy dostosowaé do wymagan przepisow
odrebnych;

3) dopuszcza si¢ lokalizacje stacji transformatorowych sytuowanych na terenach inwestorow
z zastrzezeniem ustalen § 10 ust 2 pkt 4.

7. Zaopatrzenie w gaz:

1) dostawa gazu dla odbiorcéw indywidualnych z rozdzielczej sieci gazowej, przytaczanie
obiektow zgodnie z wymogami przepiséw odrebnych.;

2) parametry sieci gazowej nalezy dostosowa¢ do wymagan przepiséw odrebnych;
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dopuszcza si¢ stosowanie indywidualnych zbiornikdw zaopatrzenia w gaz plynny,
lokalizacja zbiornikow i zwigzanych z nimi instalacji zgodnie z wymogami przepisow
odrgbnych.

8. Zaopatrzenie w ciepto: zaopatrzenie z indywidualnych Zrédel zaopatrzenia w ciepto,
niepowodujacych ponadnormatywnej emisji zanieczyszczen do atmosfery.
9. Zasady lokalizacji urzadzen wytwarzajacych energi¢ z odnawialnych zrodet energii (OZE):

1)

2)

w obszarze planu dopuszcza si¢ lokalizacje urzadzen wytwarzajacych energie z

odnawialnych zZrédet energii (OZE), w tym wolnostojacych urzadzen fotowoltaicznych o

mocy elektrycznej zainstalowanej nie wigkszej niz S00kW, na warunkach okre§lonych w

niniejszej uchwale i przepisach odrebnych, z zastrzezeniem pkt 2;

w obszarze planu ustala si¢ zakaz lokalizacji:

a) biogazowni, w tym instalacji stuzacych do wytwarzania biogazu rolniczego,
niezaleznie od ich mocy,

b) urzadzen wytwarzajacych energi¢ z odnawialnych zrodet energii wykorzystujacych
energi¢ wiatru, z wyjatkiem urzadzen stanowigcych mikroinstalacje.

10. Telekomunikacja: dostep do uslug telekomunikacyjnych podziemna lub radiowa siecig
telekomunikacyjna;
11. Gospodarka odpadami:

1)
2)

3)

odpady komunalne nalezy zagospodarowa¢ zgodnie z przepisami odrgbnymi;

odpady inne niz komunalne nalezy zagospodarowa¢ zgodnie z wymaganiami przepisow
odrgbnych,;

obowigzuje zakaz zbierania, magazynowania i przetwarzania odpadéw za wyjatkiem
odpadéw wytworzonych w wyniku wiasnej dziatalno$ci zgodnej z przeznaczeniem terenu.

11. Melioracje: dopuszcza si¢ realizacj¢ nowych rowow melioracyjnych oraz poszerzanie, zmiang
przebiegu lub zarurowywanie odcinkéw istniejacych rowdéw zgodnie z wymaganiami
przepiséw odrebnych.

§ 15.

Rozdziat 111
Ustalenia szczegdtowe

Wyznacza si¢ tereny zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej wolnostojacej oznaczone na
rysunku planu symbolami IMNW i 2MNW.

1. Przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolnostojaca.

2. Przeznaczenie uzupetniajace:

Y

2)

3)
4)

zabudowa zagrodowa — dopuszcza si¢ zachowanie i1 uzupeilnianie zabudowy w
istniejgcych gospodarstwach rolnych;
ustugi w lokalach uzytkowych, w tym: handlu z wylaczeniem handlu hurtowego,

rzemie$lnicze, turystyki, gastronomii, zdrowie i pomocy spotecznej, nauki, edukacji,
sportu i rekreacji, kultury i rozrywki, kultu religijnego, bezpieczenstwa i porzadku
publicznego, biurowe 1 administracji;

infrastruktura techniczna;

zielen urzadzona.

3. Zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

1)

2)

3)

powierzchnia uzytkowa towarzyszacych ustug w lokalach uzytkowych nie wigksza niz 60
m? dla kazdej z dziatek;

wskazniki intensywnos$ci zabudowy:

a) minimalny: 0,01,

b) maksymalny: 0,35;

wskaznik powierzchni zabudowy: nie wiecej niz 0,25;
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4) wielkos¢ powierzchni biologicznie czynnej nie mniej niz 50 % powierzchni dziatki
budowlane;j;
5) ustala si¢ wskazniki:
a) na 1 lokal mieszkalny w zabudowie wolnostojacej musi przypada¢ cze$¢ dziatki
budowlanej, na ktorej bedzie on zlokalizowany, o powierzchni nie mniejszej niz 800
m?,
b) dopuszcza si¢ lokalizacje jednego lokalu mieszkalnego w zabudowie wolnostojace;j
dla dzialek o powierzchni mniejszej niz 800 m? wydzielonych przed wejsciem w
zycie przepisow planu;
6) gabaryty i wysoko$¢ zabudowy:
a) wysokos¢ budynkow: nie wigksza niz 10 m,
b) wysoko$¢ budowli nie wigksza niz 10 m,
c¢) liczba kondygnacji nadziemnych budynkéw nie moze przekracza¢ dwoch;
7) geometria dachow:
a) ustala si¢ stosowanie dachow symetrycznych, o kacie nachylenia potaci w zakresie od
30° do 45°,
b) nad cze$ciami dobudowanymi do gtownych bryt budynkéw dopuszcza si¢ dachy
jednospadowe, o spadkach nie mniejszych niz 30°,
c) w wiatach dopuszcza si¢ stosowanie dachéw jednospadowych lub dwuspadowe, o
spadkach nie mniejszych niz 20°;
8) ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu.

4. Sposéb usytuowania obiektow budowlanych w stosunku do drog i innych terenéw publicznie
dostgpnych oraz do granic przyleglych nieruchomosci: zabudowe nalezy sytuowac
prostopadle lub réwnolegle do linii rozgraniczajacej terenu od strony drog publicznych lub do
granic przylegtych nieruchomosci.

5. Ustala si¢ stosowanie pokry¢ dachowych z dachowki lub pokrycia dachéwkopodobnego, w
matowym kolorze: ceglastym, bragzowym lub grafitowym.

§ 16.

Wyznacza si¢ tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej lub zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej blizniaczej oznaczone na rysunku planu symbolami od 1MNW-
MNB do 4AMNW-MNB.

1.

2.

Przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolnostojaca lub

zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna blizniacza.

Przeznaczenie uzupetniajace:

1) zabudowa zagrodowa — dopuszcza si¢ zachowanie i uzupetnianie zabudowy w istniejacych
gospodarstwach rolnych;

2) ustugi w lokalach uzytkowych, w tym: handlu z wylaczeniem handlu hurtowego,
rzemies$lnicze, turystyki, gastronomii, zdrowie i pomocy spotecznej, nauki, edukacji, sportu
1 rekreacji, kultury i rozrywki, kultu religijnego, bezpieczenstwa i porzadku publicznego,
biurowe 1 administracji;

3) infrastruktura techniczna;

4) zielen urzadzona.

. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

1) powierzchnia uzytkowa towarzyszacych ustug w lokalach uzytkowych nie wigksza niz 60
m? dla kazdej z dziatek;

2) wskazniki intensywnos$ci zabudowy:
a) minimalny: 0,01,
b) maksymalny: 0,35;

3) wskaznik powierzchni zabudowy: nie wigcej niz 0,25;
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4) wielko§¢ powierzchni biologicznie czynnej nie mniej niz 50 % powierzchni dziatki
budowlanej;
5) ustala si¢ wskazniki:
a) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej typu wolnostojacego:

— na | lokal mieszkalny w zabudowie wolnostojacej musi przypadaé czgs¢ dziatki
budowlanej, na ktérej bedzie on zlokalizowany, o powierzchni nie mniejszej niz
800 m?,

— dopuszcza si¢ lokalizacje jednego lokalu mieszkalnego w zabudowie
wolnostojacej dla dziatek o powierzchni mniejszej niz 800 m? wydzielonych przed
wejsciem w zycie przepisoOw planu,

b) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej typu blizniaczego:

— na 1 lokal mieszkalny w zabudowie blizniaczej musi przypada¢ cze$¢ dziatki
budowlanej, na ktorej bedzie on zlokalizowany, o powierzchni nie mniejszej niz
400 m?,

— dopuszcza si¢ lokalizacj¢ jednego lokalu mieszkalnego w zabudowie blizniaczej
dla dziatek o powierzchni mniejszej niz 400 m? wydzielonych przed wejsciem w
zycie przepisow planu;

6) gabaryty 1 wysokos$¢ zabudowy:

a) wysoko$¢ budynkow:

— w granicach strefy ,,B” ochrony konserwatorskiej zabytkowego obszaru
ruralistycznego nie wigksza niz 9 m,

— poza granicami strefy ,,B” ochrony konserwatorskiej zabytkowego obszaru
ruralistycznego nie wigksza niz 10 m,

b) wysokos¢ budowli nie wigeksza niz 10 m,

c) liczba kondygnacji nadziemnych budynkow nie moze przekracza¢ dwoch;

7) geometria dachow:

a) w granicach strefy ,B” ochrony konserwatorskiej zabytkowego obszaru
ruralistycznego ustala si¢ stosowanie dachéw symetrycznych, o kacie nachylenia
potaci w zakresie od 38° do 45°,

b) poza granicami strefy ,B” ochrony konserwatorskiej zabytkowego obszaru
ruralistycznego,

c) ustala si¢ stosowanie dachow symetrycznych, o kacie nachylenia potaci w zakresie
od 30° do 45°,

d) nad czgsciami dobudowanymi do gtownych bryl budynkéw dopuszcza si¢ dachy
jednospadowe, o spadkach nie mniejszych niz 30°,

e) w wiatach dopuszcza si¢ stosowanie dachow jednospadowych lub dwuspadowe, o
spadkach nie mniejszych niz 20°;

8) ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu.

4. Sposdb usytuowania obiektow budowlanych w stosunku do drdg i innych terenow publicznie
dostgpnych oraz do granic przyleglych nieruchomosci: zabudowe nalezy sytuowac
prostopadle lub rownolegle do linii rozgraniczajacej terenu od strony drog publicznych lub
do granic przylegtych nieruchomosci.

5. Ustala si¢ stosowanie pokry¢ dachowych:

1) w granicach strefy ,,B” ochrony konserwatorskiej zabytkowego obszaru ruralistycznego z
dachowki w matowym kolorze ceglastym;

2) poza granicami strefy ,B” ochrony konserwatorskiej zabytkowego obszaru
ruralistycznego z dachowki lub pokrycia dachdwkopodobnego, w matowym kolorze:
ceglastym, brgzowym lub grafitowym.

6. Ochrona dziedzictwa kulturowego i1 zabytkow:
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1) w granicach strefy ,,B” ochrony konserwatorskiej zabytkowego obszaru ruralistycznego
obowigzuja ustalenia § 7 ust. 2;

2) dla obiektoéw ujetych w ewidencji zabytkow obowiazujg ustalenia § 7 ust 3;

W odniesieniu do czesci terenu 4AMNW-MNB potozonej w zasiegu obszaru szczegdlnego

zagrozenia powodzia obowigzujg ograniczenia w uzytkowaniu 1 zagospodarowaniu

okreslone w §10 ust. 2.

Szczegbdlne warunki zagospodarowania terenOw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:

obowigzujg ustalenia § 12.

Minimalne powierzchnie nowo wydzielanych dziatek budowlanych:

1) 800 m? pod zabudowe mieszkaniowa jednorodzinng typu wolnostojacego;

2) 400 m? pod zabudowe mieszkaniowa jednorodzinna typu blizniaczego;

3) 4 m? pod infrastrukture techniczng i zielen urzadzona.

§ 17.
Wyznacza si¢ teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej oznaczony na rysunku planu
symbolem IMW.

1.
2.

N

Przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna.

Przeznaczenie uzupetniajace:

1) infrastruktura techniczna;

2) zielen urzadzona.

Zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

1) wskazniki intensywnos$ci zabudowy:
a) minimalny: 0,01,
b) maksymalny: 0,50,

2) wskaznik powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dzialki lub terenu: nie
wiecej niz 0,20;

3) wielko$¢ powierzchni biologicznie czynnej: nie mniej niz 40 % powierzchni dziatki
budowlanej;

4) gabaryty i wysoko$¢ zabudowy:
a) wysoko$¢ zabudowy: maksymalnie 12 m,
b) liczba kondygnacji nadziemnych budynku nie moze przekraczac trzech;

5) geometria dachdéw: ustala si¢ stosowanie dachéw o symetrycznych, stromych potaciach, o
kacie nachylenia potaci w zakresie od 38° do 45°;

6) ustala si¢ obowigzujaca lini¢ zabudowy zgodnie z rysunkiem planu.

Ustala si¢ stosowanie pokry¢ dachowych z dachéwki w matowym kolorze ceglastym.

Ochrona dziedzictwa kulturowego 1 zabytkow:

1) w granicach strefy ,,B” ochrony konserwatorskiej obowigzujg ustalenia § 7 ust. 2;

2) dla obiektu ujetego w wykazie zabytkdw/gminnej ewidencji zabytkow obowiazuja
ustalenia § 7 ust 3.

§ 18.
Wyznacza si¢ teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej lub uslug oznaczony na rysunku
planu symbolem 1MW-U.

1.

Przeznaczenie podstawowe:

1) zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna;

2) zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna i ustugi z zakresu okre$lonego w pkt. 3;

3) ushlugi, w tym: w tym: handlu z wylaczeniem handlu hurtowego, rzemieslnicze, turystyki,
gastronomii, zdrowie i pomocy spotecznej, nauki, edukacji, sportu i rekreacji, kultury i
rozrywki, kultu religijnego, bezpieczenstwa 1 porzadku publicznego, biurowe i1
administracji;;
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2. Przeznaczenie uzupetniajace:
1) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolnostojaca;
2) infrastruktura techniczna;
3) zielen urzadzona.
3. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
1) wskazniki intensywnos$ci zabudowy:
a) minimalny: 0,01;
b) maksymalny: 0,10;
2) wskaznik powierzchni zabudowy: nie wiecej niz 0,20;
3) wielko$¢ powierzchni biologicznie czynnej: nie mniej niz 40 % powierzchni dziatki
budowlane;j;
4) gabaryty 1 wysoko$¢ zabudowy:
a) wysoko$¢ zabudowy: maksymalnie 12 m, lecz nie wigcej niz udokumentowana
historycznie wysokos$¢ budynkow folwarcznych ujetych w ewidencji zabytkow,
b) liczba kondygnacji nadziemnych budynkow nie moze przekraczac trzech;
5) geometria dachdéw: ustala si¢ stosowanie dachéw o symetrycznych, stromych potaciach, o
kacie nachylenia potaci w zakresie od 38° do 45°;
6) ustala si¢ obowigzujace linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu.
4. Ustala si¢ stosowanie pokry¢ dachowych z dachowki w matowym kolorze ceglastym.
5. Ochrona dziedzictwa kulturowego i zabytkow:
1) w granicach strefy ,,B” ochrony konserwatorskiej obowigzujg ustalenia § 7 ust. 2;
2) dla obiektow ujetych w ewidencji zabytkow obowigzuja ustalenia § 7 ust 3.

§ 19.

Wyznacza si¢ teren ustug oznaczony na rysunku planu symbolem 1U.

1. Przeznaczenie podstawowe: ustugi w tym: ustugi: handlu z wytaczeniem handlu hurtowego,
rzemies$lnicze, turystyki, gastronomii, zdrowie i pomocy spotecznej, nauki, edukacji, sportu 1
rekreacji, kultury i rozrywki, kultu religijnego, bezpieczenstwa i porzadku publicznego,
biurowe i administracji.

2. Przeznaczenie uzupetniajace:

1) infrastruktura techniczna;

2) zielen urzadzona.

3. Zasady ochrony 1 ksztaltowania tadu przestrzennego, ochrony 1 ksztaltowania tadu

przestrzennego, ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

1) wskazniki intensywnos$ci zabudowy:
a) minimalny: 0,01,
b) maksymalny: 0,50;

2) wskaznik powierzchni zabudowy: nie wiecej niz 0,30;

3) wielko$¢ powierzchni biologicznie czynnej: nie mniej niz 30 % powierzchni dziatki
budowlanej;

4) gabaryty i wysoko$¢ zabudowy:
a) wysoko$¢ zabudowy nie wigksza niz 10 m,
b) liczba kondygnacji nadziemnych budynkow nie moze przekracza¢ dwoch;

5) geometria dachéw: dachy symetryczne, o kacie nachylenia potaci w zakresie od 10° do
45°;

6) ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu.

4. Ustala si¢ stosowanie pokry¢ dachowych z dachéwki lub pokrycia dachowkopodobnego, w

matowym kolorze ceglastym.
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§ 20.
Wyznacza si¢ tereny rolnicze z zakazem zabudowy oznaczone na rysunku planu symbolami od
IRN do 14RN.

1.

Przeznaczenie podstawowe: tereny rolnicze z zakazem zabudowy.

2. Przeznaczenie uzupehiajace:
1) infrastruktura techniczna, z zastrzezeniem zgodnosci z przepisami odrgbnymi w zakresie
ochrony gruntéw rolnych i lesnych,;
2) dopuszcza si¢ budowe urzadzen wodnych zwigzanych z melioracjami lub ochrong
przeciwpowodziowg na warunkach okreslonych w przepisach odrebnych;
3) dopuszcza si¢ utrzymanie, modernizacj¢, budowe nowych lub likwidacje¢ istniejacych
drog dojazdowych do gruntoéw rolnych lub lesnych.
3. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu: ustala si¢ zakaz
lokalizacji zabudowy.
4. Ochrona dziedzictwa kulturowego 1 zabytkéow: dla udokumentowanych stanowisk
archeologicznych obowigzujg ustalenia § 7 ust. 4.
5. Obszary szczegélnego zagrozenia powodzig oraz strefa ochronna od walu
przeciwpowodziowego: obowigzujg ustalenia § 10 ust 2.
6. Szczeg6lne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:
obowigzujg ustalenia § 12.
§ 21.
Wyznacza si¢ tereny zabudowy zagrodowej oznaczone na rysunku planu symbolami od 1RZM
do 4RZM.
1. Przeznaczenie podstawowe: zabudowa zagrodowa.

2. Przeznaczenie uzupetniajace:

3.

1) infrastruktura techniczna, z zastrzezeniem zgodnosci z przepisami odrgbnymi w zakresie
ochrony gruntéw rolnych i lesnych,;
2) dopuszcza si¢ budowe urzadzen wodnych zwigzanych z melioracjami lub ochrong
przeciwpowodziowg na warunkach okreslonych w przepisach odrebnych;
3) dopuszcza si¢ utrzymanie, modernizacj¢, budowe nowych lub likwidacje¢ istniejacych
drog dojazdowych do gruntow rolnych lub lesnych.
Na terenach zabudowy zagrodowej oznaczonych na rysunku planu symbolami od 1RZM do
4RZM ustala sig:
1) zakaz dzialalnosci zwigzanej z peletowaniem stomy;
2) zakaz trwatego sktadowania surowcow 1 materiatow masowych;
3) zakaz stosowania wolnostojacych silosow, dopuszcza si¢ silosy obudowane;
4) zakaz przechowywania i magazynowania $ciekow, sktadowania i1 utylizacji odpadow
komunalnych i niebezpiecznych;
5) zakaz przechowywania 1 magazynowania toksycznych $rodkow chemicznych,
magazynowania paliw i substancji ropopochodnych;
6) zakaz lokalizowania obiektow hodowlanych o obsadzie wigkszej niz:
a) dla koni i zrebakéw: 1,2 Duzej Jednostki Przeliczeniowej (DJP),
b) dla krow, buhajow, jatowek i cielat: 2 Duze Jednostki Przeliczeniowe (DJP),
c) dla koz, jeleni i danieli: 1,5 Duzej Jednostki Przeliczeniowej (DJP),
d) dla knuréw, macior, warchlakoéw i prosiat: 2 Duze Jednostki Przeliczeniowe (DJP),
e) dla trykow, owiec, jagniat i jarlakéw: 1 Duza Jednostke Przeliczeniowa (DJP),
f) dla kur, kaczek, ge¢si, indykow, strusi, perlic, przepiorek i gotebi: 0,2 Duzej Jednostki
Przeliczeniowej (DJP),
g) dla krélikow: 0,2 Duzej Jednostki Przeliczeniowej (DJP),
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h) dla innych nie wymienionych wyzej zwierzat: 0,1 Duzej Jednostki Przeliczeniowe;j
(DJP), z zastrzezeniem zakazu okreslonego w § 13 ust. 4.
Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego, ksztattowania zabudowy oraz wskazniki
zagospodarowania terenu:
1) wskazniki intensywnos$ci zabudowy:
a) minimalny: 0,01,
b) maksymalny: 0,15;
2) wskaznik powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki lub terenu: nie
wiecej niz 0,10;
3) wielko$¢ powierzchni biologicznie czynnej: nie mniej niz 60 % powierzchni dziatki
budowlane;j;
4) na 1 lokal mieszkalny musi przypadaé¢ czg¢s¢ dziatki budowlanej, na ktorej bedzie on
zlokalizowany, o powierzchni nie mniejszej niz 3000 m?;
5) gabaryty i wysoko$¢ zabudowy:
a) wysokos¢ budynkow nie wigksza niz 10 m,
b) wysokos¢ budowli nie wigksza niz 12 m,
c¢) liczba kondygnacji nadziemnych budynkéw nie moze przekracza¢ dwoch;
6) geometria dachow:
a) budynki mieszkalne: dachy symetryczne, o kacie nachylenia potaci w zakresie od 35°
do 45°,
b) budynki gospodarcze lub garaze: dachy symetryczne, o kacie nachylenia potaci w
zakresie od 30° do 45°;
7) nad cze$ciami dobudowanymi do gltownych bryt budynkéw dopuszcza si¢ dachy
jednospadowe lub dwuspadowe, o spadkach nie mniejszych niz 30°;
8) w wiatach dopuszcza si¢ stosowanie dachéw o dowolnej geometrii 1 spadkach oraz
rodzaju i koloru pokrycia;
9) odleglosci pomiedzy budynkami mieszkalnymi w zabudowie zagrodowej usytuowanymi
na jednej dziatlce budowlanej nie moga by¢ mniejsze niz:
a) 8m miedzy §cianami z otworami okiennymi lub drzwiowymi,
b) 6m migdzy Scianami bez otwordéw okiennych lub drzwiowych;
10) ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu.

5. Sposdb usytuowania obiektoéw budowlanych w stosunku do drog i innych terendw publicznie
dostgpnych oraz do granic przyleglych nieruchomosci: zabudowe nalezy sytuowac
prostopadle lub réwnolegle do linii rozgraniczajacej terenu od strony drog publicznych lub do
granic przylegtych nieruchomosci;
6. Ustala si¢ stosowanie pokry¢ dachowych z dachowki w matowym kolorze ceglastym.
7. Ochrona dziedzictwa kulturowego 1 =zabytkéw: dla udokumentowanych stanowisk
archeologicznych obowigzujg ustalenia § 7 ust. 4.

8. Szczegblne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:
obowigzujg ustalenia § 12.

§ 22.

Wyznacza si¢ teren produkcji w gospodarstwach rolnych, hodowlanych, ogrodniczych —
oznaczony na rysunku planu symbolem 1RZP.

1.

2.

3.

Przeznaczenie podstawowe: produkcja w gospodarstwach rolnych, hodowlanych,
ogrodniczych;

Przeznaczenie uzupehiajgce: infrastruktura techniczna, z zastrzezeniem zgodnosci z
przepisami odrgbnymi w zakresie ochrony gruntow rolnych i lesnych;

Na terenie produkcji w gospodarstwach rolnych, hodowlanych, ogrodniczych oznaczonym
na rysunku planu symbolem od 1RZP ustala si¢:
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1) zakaz dziatalno$ci zwigzanej z peletowaniem stomy;
2) zakaz trwatego sktadowania surowcéw i materialdw masowych;
3) zakaz stosowania wolnostojacych silosow, dopuszcza si¢ silosy obudowane;
4) zakaz przechowywania i magazynowania Sciekow, sktadowania i utylizacji odpadow
komunalnych 1 niebezpiecznych;
5) zakaz przechowywania 1 magazynowania toksycznych §rodkéw chemicznych,
magazynowania paliw 1 substancji ropopochodnych;
6) zakaz lokalizowania obiektow hodowlanych o obsadzie wigkszej niz:
a) dla koni i zrebakéw: 1,2 Duzej Jednostki Przeliczeniowej (DJP),
b) dla kréw, buhajow, jaldwek i cielat: 2 Duze Jednostki Przeliczeniowe (DJP),
c) dlakoz, jeleni i danieli: 1,5 Duzej Jednostki Przeliczeniowej (DJP),
d) dla knurow, macior, warchlakow i prosiat: 2 Duze Jednostki Przeliczeniowe (DJP),
e) dla trykéw, owiec, jagniat i jarlakow: 1 Duzg Jednostke Przeliczeniowa (DJP),
f) dla kur, kaczek, gesi, indykow, strusi, perlic, przepiorek i gotebi: 0,2 Duzej Jednostki
Przeliczeniowej (DJP),
g) dla krolikow: 0,2 Duzej Jednostki Przeliczeniowej (DJP),
h) dla innych nie wymienionych wyzej zwierzat: 0,1 Duzej Jednostki Przeliczeniowej
(DJP), z zastrzezeniem zakazu okreslonego w § 13 ust. 4 .

4. Zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
1) wskazniki intensywnosci zabudowy:
a) minimalny: 0,01,
b) maksymalny: 0,40;
2) wskaznik powierzchni zabudowy: nie wiecej niz 0,30;
3) wielko$¢ powierzchni biologicznie czynnej: nie mniej niz 20 % powierzchni dziatki
budowlane;j;
4) gabaryty 1 wysoko$¢ zabudowy:
a) wysoko$¢ budynkow nie wigksza niz 10 m,
b) wysokos$¢ budowli nie wigksza niz 14 m,
c¢) liczba kondygnacji nadziemnych budynkéw nie moze przekracza¢ dwoch;
5) geometria dachow: dachy symetryczne, o kacie nachylenia potaci w zakresie od 30° do
45°;
6) ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu.
5. Ustala si¢ stosowanie pokry¢ dachowych z dachowki w matowym kolorze ceglastym.
6. Ochrona dziedzictwa kulturowego i zabytkow:
1) w granicach strefy ,,B” ochrony konserwatorskiej obowigzujg ustalenia § 7 ust. 2;
2) dla obiektow ujetych w ewidencji zabytkdw obowigzuja ustalenia § 7 ust 3.
7. Szczeg6lne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:
obowigzuja ustalenia § 12.
§ 23.

Wyznacza si¢ tereny infrastruktury technicznej oznaczone na rysunku planu symbolami 111 21.
1. Przeznaczenie podstawowe: infrastruktura techniczna z wylaczeniem obslugi produktow

naftowych.

2. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

1) wskazniki intensywnosci zabudowy:
a) minimalny: 0,
b) maksymalny: 0,50;

2) wskaznik powierzchni zabudowy: nie wiecej niz 0,30;

3) wielko$¢ powierzchni biologicznie czynnej: nie mniej niz 30 % powierzchni dziatki
budowlanej;
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4) gabaryty 1 wysoko$¢ zabudowy:

a) wysoko$¢ zabudowy nie wigksza niz 6 m,

b) liczba kondygnacji nadziemnych budynkow nie moze przekracza¢ dwoch,
5) ustala si¢ stosowanie dachow o dowolnej geometrii.
6) dopuszcza si¢ lokalizacje zabudowy w odlegtosci 1,5 m od granic terenu.

§ 24.
Wyznacza si¢ teren elektroenergetyki oznaczony na rysunku planu symbolem 1E.
1. Przeznaczenie podstawowe: elektroenergetyka — stacja transformatorowa;
2. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
1) wskazniki intensywnosci zabudowy:
a) minimalny: 0,
b) maksymalny: 1,0;
2) wskaznik powierzchni zabudowy: nie wiecej niz 1,0;
3) wielko$¢ powierzchni biologicznie czynnej: nie ustala si¢;
4) gabaryty 1 wysoko$¢ zabudowy:
a) wysoko$¢ budynku nie wigksza niz 8§ m,
b) wysokos$¢ budowli nie wigksza niz 8 m,
c¢) liczba kondygnacji nadziemnych budynkéw nie moze przekraczac jedne;,
5) ustala si¢ stosowanie dachow o symetrycznych, stromych potaciach, o kacie nachylenia
potaci w zakresie od 30° do 45°;
6) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ zabudowy w odlegtosci 1,5 m od granic terenu.
3. Ustala si¢ stosowanie pokrycia dachu z dachowki w matowym kolorze: ceglastym, bragzowym
lub grafitowym.

§ 25.
Wyznacza si¢ tereny wod powierzchniowych $rodladowych oznaczone na rysunku planu
symbolami od 1WS do 11WS.
1. Przeznaczenie podstawowe: srodladowe wody powierzchniowe (cieki, rowy melioracyjne).
2. Przeznaczenie uzupetniajace: infrastruktura techniczna.
3. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
1) dopuszcza si¢ budowe budowli zwigzanych =z melioracjami lub ochrong
przeciwpowodziowa;
2) dopuszcza si¢ przebudowe lub zarurowanie odcinkéw rowow melioracyjnych na
warunkach okreslonych przepisach odrebnych.
4. Obszary szczegélnego zagrozenia powodzia oraz strefa ochronna od walu
przeciwpowodziowego: obowigzujg ustalenia § 10 ust 2.

§ 26.

Wyznacza si¢ teren lasu oznaczony na rysunku planu symbolem 1L.

1. Przeznaczenie podstawowe: lasy.

2. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu: ustala si¢ zakaz
lokalizacji zabudowy.

§ 27.

Wyznacza si¢ tereny zieleni naturalnej oznaczone na rysunku planu symbolami od 1ZN do 7ZN.

1. Przeznaczenie podstawowe: zielen naturalna.

2. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu: ustala si¢ zakaz
lokalizacji zabudowy.

3. Obszary szczegbdlnego zagrozenia powodzig: obowigzuja ustalenia § 10 ust 2.



PROJEKT MPZP DLA TERENU POL OZONEGO W OBREBIE GEODEZYJNYM BRZESCIE
ETAP: Il WYLOZENIE DO PUBLICZNEGO WGLADU

§ 28.
Wyznacza si¢ tereny zieleni urzadzonej oznaczone na rysunku planu symbolami 1ZP i 2ZP.
1. Przeznaczenie podstawowe: zielen urzadzona.
2. Przeznaczenie uzupetniajace:
1) plenerowe, niekubaturowe urzadzenia sportu i rekreacji.
2) podziemna infrastruktura techniczna.
3. Zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu: ustala si¢ zakaz
lokalizacji zabudowy.
4. Ochrona dziedzictwa kulturowego 1 zabytkow:
1) w granicach strefy ,,B” ochrony konserwatorskiej obowigzuja ustalenia § 7 ust. 2;
2) dla obszaru ujetego w wykazie zabytkow/gminnej ewidencji zabytkéw obowigzuja
ustalenia § 7 ust 3.

§ 29.
Wyznacza si¢ teren drogi gldwnej oznaczony na rysunku planu symbolem 1KDG.
1. Przeznaczenie podstawowe: droga gtowna.
2. Przeznaczenie uzupetniajace: infrastruktura techniczna.
1) infrastruktura techniczna;
2) zielen urzadzona.
3. Linie rozgraniczajace terenu stanowig granice terenéw rozmieszczenia inwestycji celu
publicznego o znaczeniu lokalnym.
4. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji:
1) szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu;
2) przekrdj ulicy: 1 jezdnia, 2 pasy ruchu, w granicach terenu zabudowanego co najmniej
jednostronny chodnik.

§ 30.
Wyznacza si¢ tereny drog dojazdowych oznaczone na rysunku planu symbolami 1KDD i 2KDD.
1. Przeznaczenie podstawowe: drogi dojazdowe.
2. Przeznaczenie uzupelniajace: infrastruktura techniczna;
3. Linie rozgraniczajace terenu stanowig granice terenOw rozmieszczenia inwestycji celu
publicznego o znaczeniu lokalnym.
4. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji:
1) szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu;
2) przekroj ulicy: 1 jezdnia, 2 pasy ruchu, w granicach terenu zabudowanego co najmniej
jednostronny chodnik.

§ 31.

Wyznacza si¢ tereny komunikacji drogowej wewnetrznej oznaczone na rysunku planu symbolami

od 1KR do 8KR.

1. Przeznaczenie podstawowe: drogi wewngtrzne.

2. Przeznaczenie uzupetniajace: infrastruktura techniczna.

3. Zasady modernizacji, rozbudowy i1 budowy systemoéw komunikacji: szeroko$¢ w liniach
rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu.

Rozdzial IV
Ustalenia koncowe.

§ 32.
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Ustala si¢ stawke stuzaca naliczeniu optaty, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27
marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w wysokosci 30 %.

§ 33.
Wykonanie niniejszej uchwaly powierza siec Wojtowi Gminy Zérawina .

§ 34.

Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od daty ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewoddztwa Dolnoslaskiego.

Przewodniczgcy Rady Gminy



PROJEKT MPZP DLA TERENU POL OZONEGO W OBREBIE GEODEZYJNYM BRZESCIE
ETAP: Il WYLOZENIE DO PUBLICZNEGO WGLADU

Zalacznik nr 2

do uchwaly nr --------------
Rady Gminy Zérawina

z dnia

ROZSTRZYGNIECIE
o sposobie realizacji, zapisanych w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego
dla terenu polozonego w obrebie geodezyjnym Brzescie inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore nalezg do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania,
zgodnie z przepisami o finansach publicznych

§ 1.

1. Zgodnie z ustaleniami planu zawartymi w tresci uchwaty ustala si¢ realizacj¢ inwestycji z
zakresu infrastruktury technicznej nalezacych do zadan wlasnych gminy, polegajacych na
rozbudowie sieci wodociggowej 1 sieci kanalizacyjnej oraz budowie drog publicznych.

2. Realizacj¢ zadan, o ktorych mowa w ust. 1 prowadzi¢ beda wlasciwe jednostki gminne.

3. Inwestycje realizowane begda etapowo, w zaleznos$ci od wielko$ci przeznaczonych srodkow.

§ 2.

Ustala sig¢, ze zrédlem finansowania inwestycji, o ktorych mowa w pkt. 1 beda:

1) s$rodki wiasne gminy, zgodnie z uchwata budzetowa,

2) dotacje samorzadu wojewodztwa,

3) srodki pozyskane z Unii Europejskiej oraz innych funduszy zewnetrznych,

4) kredyt lub pozyczki bankowe,

5) emisja obligacji komunalnych,

6) udziat inwestoréw lub wiascicieli nieruchomos$ci w finansowaniu inwestycji w ramach
porozumien o charakterze cywilno-prawnym Ilub w formie partnerstwa publiczno-
prywatnego.
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Zalacznik nr 3

do uchwaly nr ---------------
Rady Gminy Zérawina

z dnia

ROZSTRZYGNIECIE
o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla terenu polozonego w obrebie geodezyjnym Brzescie
podczas wylozenia do publicznego wgladu
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Zalacznik nr 4

do uchwaly nr -
Rady Gminy Zérawina

z dnia

Dane przestrzenne, o ktorych mowa w art. 67a ust. 2 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym -

Plik GML.
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Uzasadnienie
do uchwaly nr
Rady Gminy Zérawina
z dnia
sporzadzone zgodnie z wymogami art. 15 ust 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2024 r., poz. 1130, ze zm.)

. Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu polozonego w

obrgbie geodezyjnym Brzescie sporzadzony zostat na podstawie uchwaty nr XXXV/328/22

Rady Gminy Zérawina z dnia 29.03.2022 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia projektu

miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu potozonego w obrebie

geodezyjnym Brzescie.

. Projekt planu obejmuje cze$¢ obrebu geodezyjnego Brzescie o powierzchni okoto 540 ha.

Obszar objety planem nie jest objety obowigzujacym miejscowym planem zagospodarowania

przestrzennego.

. Projekt planu nie narusza ustalen ,,Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania

przestrzennego gminy Zoérawina” przyjetego uchwata nr XVII/109/2005 Rady Gminy

Zbrawina z dnia 27 pazdziernika 2005 r., zmienionego uchwatami nr XXXV1/286/14 Rady

Gminy Zoérawina z dnia 9 maja 2014 r., nr XXXII/290/21 Rady Gminy Zérawina z dnia 28

grudnia 2021 r. i nr LVI/513/24 Rady Gminy Zoérawina z dnia 9 kwietnia 2024 r., zostat

sporzadzony na mapie zasadnicze] pozyskanej z panstwowego zasobu geodezyjnego (mapa

zasadnicza w postaci wektorowej, uktad 2000, strefa 6).

. Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu polozonego w

obrebie geodezyjnym Brzescie poddany zostal procedurze formalno-prawnej okre§lonej w art.

17 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U.

72024 r., poz. 1130, ze zm.) oraz w ustawie z dnia 3 pazdziernika 2008 roku o udostepnianiu

informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o

ocenach oddzialywania na $rodowisko (Dz. U. z 2024 r., poz. 1112, ze zm.); zakres

opracowania jest zgodny z Rozporzadzeniem Ministra Rozwoju I Technologii z dnia 17

grudnia 2021 r. w sprawie wymaganego zakresu projektu miejscowego planu

zagospodarowania przestrzennego (Dz. U. z 2021, poz. 2404).

. Zgodnie z art. 67 ust 3 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu i

zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektorych innych ustaw (Dz. U. z 2023 r., poz. 1688)

procedura planistyczna sporzadzania projektu miejscowego planu zagospodarowania

przestrzennego dla terenu potozonego w obrebie geodezyjnym Brzescie zostata
przeprowadzona zgodnie z dotychczasowym brzmieniem, sprzed 24 wrze$nia 2023 r., ustawy

z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2024 r.,

poz. 1130, ze zm.) poniewaz projekt planu zostat przekazany do opiniowania 1 uzgadniania

przed tym terminem.

. Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu polozonego w

obrebie geodezyjnym Brzescie uzyskal opinie 1 uzgodnienia wymagane zgodnie z trescig art.

17 ust 6 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym

(Dz. U. z 2024 r., poz. 1130, ze zm.). Ze wzgledu na brak wstepowania takiej problematyki

projekt planu miejscowego nie wymagat zaopiniowania ani dokonania uzgodnien w zakresie:

1) udokumentowanych zt6z kopalin i wod podziemnych,

2) lokalizacji nowych zaktadow o zwiekszonym lub duzym ryzyku wystapienia powaznych
awarii, zmian, o ktérych mowa w art. 250 ust. 5 1 7 ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r. —
Prawo ochrony $rodowiska, w istniejacych zaktadach o zwigkszonym lub duzym ryzyku
wystgpienia powaznych awarii 1 nowych inwestycji oraz rozmieszczenia obszarow
przestrzeni publicznej i terenow zabudowy mieszkaniowej w sasiedztwie zaktadow o
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zwigkszonym lub duzym ryzyku wystgpienia powaznych awarii, w przypadku gdy te

inwestycje, obszary lub tereny zwigkszaja ryzyko lub skutki powaznych awarii,

3) terenéw zagrozonych osuwaniem si¢ mas ziemnych,

4) sposobu zagospodarowania gruntéw lezacych w odlegtosci nie wiekszej niz: 40 metrow
od osi istniejgcej linii elektroenergetycznej najwyzszych napie¢, w przypadku gdy gérne
napigcie tej linii elektroenergetycznej jest rowne 220 kV lub wigksze niz 220 kV, lub 70
metréw od osi istniejacej linii elektroenergetycznej najwyzszych napie¢, w przypadku gdy
gorne napigcie linii elektroenergetycznej jest rowne 750 kV lub wigksze niz 750 kV,

5) sposobu zagospodarowania gruntéw lezacych w odleglosci nie wigkszej niz: 65 metrow
od osi gazociggu wysokiego cisnienia o §rednicy mniejszej niz 500 mm lub réwnej 500
mm, lub 100 metrow od osi gazociggu wysokiego cisnienia o $rednicy wiekszej niz 500
mm, oraz

6) zagospodarowania pasa technicznego, pasa ochronnego oraz morskich portéw i przystani,

7) zagospodarowania terenow gorniczych,

8) zagospodarowania obszaréw ochrony uzdrowiskowe;.

Sposob realizacji wymogoéw wynikajacych z art. 1 ust. 2-4 ustawy o planowaniu i

zagospodarowaniu przestrzennym:

1) wymagania ladu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury: wymagania tadu
przestrzennego, w tym urbanistyki 1 architektury: ustalenia planu miejscowego
wprowadzaja do istniejacego sposobu zagospodarowania terenéw zapisy porzadkujace
zarowno w warstwie funkcjonalnej przeznaczenia terendow jak 1 w warstwie dotyczacej
parametrow ksztattowania zabudowy 1 zagospodarowania terendw, przy czym
uwzgledniono wyksztalcong zwartg strukture funkcjonalno-przestrzenng wsi Brzescie.

2) walory architektoniczne i krajobrazowe: ustalenia planu miejscowego uwzgledniaja
walory architektoniczne i krajobrazowe obszaru objetego planem dostosowujac parametry
ksztattowania zabudowy, w tym ograniczenia wysokosci i gabarytow zabudowy, do
lokalnych warunkow i cech krajobrazu.

3) wymagania ochrony $rodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntow
rolnych i lesnych:

a) ustalenia planu miejscowego wprowadzaja wymagania w zakresie ochrony wod
gruntowych 1 powierzchniowych przed zanieczyszczeniami, w tym budowy systemu
kanalizacji sanitarnej,

b) ustalenia planu miejscowego uwzgledniaja wymagania ochrony gruntow rolnych i
lesnych przed zmiang przeznaczenia na cele nierolnicze przez wykorzystanie
uzyskanych dotychczas zgdéd na zmian¢ przeznaczenia gruntdw rolnych na cele
nierolnicze; dodatkowo uzyskana zostata zgoda Ministra Rolnictwa i Rozwoju Wsi na
zmian¢ przeznaczenia gruntoOw rolnych na cele nierolnicze dla areatu 11,7268 ha
gruntow rolnych klasy I - III (decyzja nr DNI.tr.602.469.2024 z dnia 31 marca 2025
r.) z wnioskowanych 15,8684 ha.

¢) nie przewiduje si¢ zmiany przeznaczenia gruntdw lesnych na cele nielesne.

4) wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz débr kultury wspdiczesne;:
ustalenia planu miejscowego uwzgledniajag wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego
1 zabytkow przez okreslenie zasad obowigzujacych w odniesieniu do obiektow i terenow
ujetych w ewidencji zabytkéw oraz stanowisk archeologicznych wystepujacych w
granicach obszaru objetego planem. W celu ochrony zabytkowego uktadu ruralistycznego
wsi Brzescie wyznaczono stref¢ ,,B” ochrony konserwatorskiej tozsamg z obszarem
ujetym w wykazie zabytkéw/gminnej ewidencji zabytkow. W celu ochrony zabytkow
archeologicznych wskazano ich lokalizacje i ustalono warunki ochrony archeologiczne;.
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5) wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeb 0sob ze
szczegllnymi potrzebami, o ktérych mowa w ustawie z dnia 19 lipca 2019 r. o
zapewnianiu dostepnosci osobom ze szczegdlnymi potrzebami (Dz. U. poz. 1696 i1 2473):
a) w planie okreslono wymagania w zakresie dopuszczalnego poziomu hatasu dla

terenéw: zabudowy zagrodowej (RZM), zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
(MNW i MNW-MNB), zabudowy mieszkaniowe] wielorodzinnej MW, zabudowy
mieszkaniowej wielorodzinnej lub ustug MW-U 1 ustug U,

b) w granicach obszaru objetego planem nie wystepuja tereny gornicze ani obszary
osuwania si¢ mas ziemnych,

c) w planie oznaczono zasi¢gi obszarOw szczegodlnego zagrozenia powodzig (Q10% 1
Q1%), w ktorych obowiazuja ograniczenia w zagospodarowaniu i uzytkowaniu
terendw okreslone we przepisach odrebnych.

d) w planie okreSlono wymagania w zakresie wyznaczania miejsc parkingowych
przeznaczonych na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa,

e) plan nie wprowadza ustalen mogacych mie¢ negatywny wpltyw na potrzeby osob ze
szczegdlnymi potrzebami;

6) walory ekonomiczne przestrzeni: plan miejscowy uwzglednia walory ekonomiczne
przestrzeni przez wykorzystanie dla celoéw planowanej zabudowy gruntéw potozonych w
sasiedztwie istniejacych drog oraz w zasiegu podstawowej infrastruktury techniczne;.

7) prawo wiasnos$ci: plan miejscowy w maksymalnym stopniu uwzglednia prawo wiasnosci
przez utrzymanie funkcji terenow zgodnie z obecnym uzytkowaniem terendw oraz
partycypacje spoteczng w trakcie sporzadzania planu.

8) potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa: plan miejscowy nie wprowadza ustalen
mogacych mie¢ negatywny wptyw na potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa.

9) potrzeby interesu publicznego: plan miejscowy uwzglednia potrzeby interesu publicznego
przez zapewnienie warunkow dostepnosci terenu do drég publicznych oraz warunkow
realizacji podstawowej infrastruktury techniczne;.

10)potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegdlnosci sieci
szerokopasmowych: plan miejscowy uwzglednia potrzeby w zakresie rozwoju
infrastruktury technicznej przez zapewnienie warunkéw realizacji podstawowe;j
infrastruktury technicznej, w tym sieci szerokopasmowych.

11)zapewnienie udzialu spoteczenstwa w  pracach nad miejscowym planem
zagospodarowania przestrzennego, zachowanie jawno$ci i przejrzystosci procedur
planistycznych:

a) ogloszenie prasowe o przystgpieniu do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla terenu potozonego w obrebie geodezyjnym
Brzescie wraz ze strategiczng oceng oddzialywania na $rodowisko zostaty
zamieszczone w prasie lokalnej: ,,Gazeta Wroctawska” z dn. 26.04.2023 r.

b) obwieszczenie o  przystgpieniu do  sporzadzenia  miejscowego  planu
zagospodarowania przestrzennego dla terenu potozonego w obrebie geodezyjnym
Brzescie wraz ze strategiczng oceng oddzialywania na $rodowisko zostato
wywieszone na tablicach ogloszen w dniach 26 kwietnia do 17 maja 2023 r.

c) w terminie okre§lonym w ww ogloszeniu i obwieszczeniu nie ztozono wnioskéw
indywidualnych w trybie art. 17 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu 1
zagospodarowaniu przestrzennym ani z zakresu ochrony $rodowiska,

d) T WYI0ZENIC: ..o e
€) I WylozZenie: ...
12)potrzeby zapewnienia odpowiedniej ilosci i jako$ci wody, do celow zaopatrzenia
ludnosci: ustalenia planu w zakresie zaopatrzenia w wod¢ do celow zaopatrzenia ludnosci

bazuja na istniejacej sieci wodociggowej i przewidujg mozliwos¢ jej rozbudowy,
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13)ustalajagc przeznaczenie terenow lub okreslajac potencjalny sposéb zagospodarowania i
korzystania z terendw, dokonano oceny wagi interesu publicznego i interesOw
prywatnych (w tym zgtaszanych w postaci wnioskow 1 uwag, zmierzajacych do ochrony
istniejgcego stanu zagospodarowania terenu, jak 1 zmian w zakresie jego
zagospodarowania). Na potrzeby opracowanego planu miejscowego nie byto mozliwosci
uwzgledniania szczegdlnych analiz ekonomicznych, Srodowiskowych i spotecznych ze
wzgledu na ich brak.

14)struktura przestrzenna obszaru objetego planem miejscowym zostata uksztalttowana z
uwzglednieniem  dgzenia do  minimalizowania  transportochtonnosci  uktadu
przestrzennego;

15)ze wzgledu na oddalenie od gléwnych tras komunikacyjnych nie byto mozliwosci
wyznaczenia terendéw nowej zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej w sposob
umozliwiajacy mieszkancom maksymalne wykorzystanie publicznego transportu
zbiorowego jako podstawowego $rodka transportu,

16)rozwigzania przestrzenne planu miejscowego utatwiajg przemieszczanie si¢ pieszych i
rowerzystow;

17)nowa zabudowa zostala wyznaczona na obszarach o w pelni wyksztatconej zwartej
strukturze funkcjonalno-przestrzennej poprzez uzupelnianie istniejacej zabudowy oraz na
obszarach charakteryzujacych si¢ najlepszym dostepem do sieci komunikacyjnej oraz
najlepszym stopniem wyposazenia w sieci infrastruktury technicznej adekwatnych dla
nowej, planowanej zabudowy;

Zgodno$¢ z wynikami analizy, o ktérej mowa w art. 32 ust. 1, wraz datg uchwaly rady gminy,

o ktérej mowa w art. 32 ust. 2 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i

zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2024 r., poz. 1130, ze zm.) — opracowanie

projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu potozonego w

obrebie geodezyjnym Brzescie jest zgodne z wynikami analizy przyjetej uchwala nr

XXI11I/105/16 Rady Gminy Zoérawina z dnia 30.06.2016 r.

Wptyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy:

1) realizacja ustalen planu miejscowego prawdopodobnie bedzie dla gminy korzystna
finansowo (NPV dodatnie). Warunkiem trafno$ci prognozy jest spetlnienie przyjetych
wczesniej zatozen w oparciu o ktore zostata ona sporzadzona.

2) wprowadzenie w zycie ustalen planu miejscowego powinno spowodowaé przyrost
nowych powierzchni obiektow budowlanych, co w perspektywie czasowej pozwoli
gminie uzyska¢ zrodlo stabilnych i1 dlugotrwatych wplywéw z tytutu podatku od
nieruchomosci, ktore zazwyczaj sg stosunkowo tatwe do egzekucji;

3) w pierwszych latach po wejscie w zycie planu glownym zZrédlem wpltywoéw do budzetu
gminy powinny by¢ wplywy z tytulu optat zwigzanych z obrotem nieruchomosciami
(renta planistyczna i podatek od czynnos$ci cywilnoprawnych). Nalezy jednak pamigtac,
ze wplywy te majg charakter warunkowy (np. w przypadku optaty planistycznej
konieczne jest zbycie nieruchomos$ci w okresie 5 lat od momentu uprawomocnienia si¢
planu), wigc ich poziom moze by¢ nizszy od oczekiwan, a w skrajnym przypadku moga
one w ogole nie wystgpi¢. Ponadto istotny wptyw na ich poziom bg¢dzie miata ogoélna
sytuacja ekonomiczna kraju oraz bezposrednio z nig zwigzana sytuacja na lokalnym rynku
nieruchomos$ci, co decyduje w najwigkszym stopniu o sktonnosci potencjalnych
inwestorow do ponoszenia ryzyka inwestycyjnego.

4) po stronie wydatkow z budzetu gminy (jako skutkoéw finansowych uchwalenia nowego
planu) gléwna pozycje moga stanowi¢ koszty rozbudowy komunalnej infrastruktury
sieciowej w ramach uzupetnienia sieci juz funkcjonujacych (sie¢ wodociggowa) oraz sieci
kanalizacyjnej (budowa nowej sieci).




