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1. PODSTAWA FORMALNO - PRAWNA

e  Ustawa z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2024 r. poz.
1130 z p6zn. zm.)

e  Ustawa z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony srodowiska (t.j. Dz. U. z 2024 r. poz. 54 z p6zn. zm.);

e  Ustawa z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostgpnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale
spoleczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko (t.j. Dz. U. z 2024 r.,
poz. 1112 z p6zn. zm.);

e Rozporzadzenie Ministra Srodowiska z dnia 9 wrzesnia 2002 r. w sprawie opracowan ekofizjograficznych
(Dz. U. 2002 nr 155 poz. 1298),

Przy sporzadzaniu prognozy uwzgledniono przepisy prawne:

e Rozporzadzenie Ministra Srodowiska z dnia 12 stycznia 2011 r. w sprawie obszaréw specjalnej ochrony
ptakow (Dz. U. Nr 25. poz. 133, z p6zn. zm.);

e Rozporzadzenie Ministra Srodowiska z dnia 6 pazdziernika 2014 r. w sprawie ochrony gatunkowej zwierzqt
(Dz. U. 2 2016 r. poz. 2183);

e Rozporzadzenie Ministra Srodowiska z dnia 9 pazdziernika 2014 r. w sprawie ochrony gatunkowej roslin
(Dz. U. 2 2014 r. poz. 1409);

e Rozporzadzenie Ministra Srodowiska z dnia 9 pazdziernika 2014 r. w sprawie ochrony gatunkowej grzybow
(Dz. U. 2014 poz. 1408);

e Rozporzadzenie Ministra Srodowiska z dnia z dnia 1 wrze$nia 2016 r. w sprawie sposobu prowadzenia oceny
zanieczyszczenia powierzchni ziemi (Dz. U. z 2016 r. poz. 1395);

e  Rozporzadzeniu Rady Ministréw z dnia 9 listopada 2010 r. w sprawie przedsiewzie¢ moggcych znaczgco

oddziatywaé na srodowisko (Dz. U. z 2016 r. poz. 71);

Ustawa z dnia 14 grudnia 2012 r. o odpadach (t.j. Dz. U. z 2023 r. poz. 1587 z p6zn. zm.);

Ustawa z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody (t.j. Dz. U. z 2024 r. poz. 1478 z p6zn. zm.);

Ustawa z dnia 20 lipca 2017 r. Prawo wodne (t.j. Dz. U. 2024 poz. 1087 z p6zn. zm.);

Ustawa z dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie zabytkow i opiece nad zabytkami (t.j. Dz. U. 2 2024 r. poz. 1292 z

pézn. zm.);

Ustawa z dnia 28 wrze$nia 1991 r. 0 lasach (t.j. Dz. U. z 2024 r. poz. 530 z p6zn. zm.);

e  Ustawa z dnia 3 lutego 1995 r. o ochronie gruntow rolnych i lesnych (t.j. Dz. U. z 2024 r. poz. 82);

e  Ustawa z dnia 9 czerwca 2011 r. Prawo geologiczne i gornicze (t.j. Dz. U. z 2024 r. poz. 1290).

Wykorzystano takze ponizsze opracowania:

e GIOS, RWMS. (2022). Badanie monitoringowe gleb w wojewddztwie dolnoslgskim w 2021 roku. Wroctaw:
Glowny Inspektorat Ochrony Srodowiska, Regionalny Wydziat Monitoringu Srodowiska.

e GIOS, WIOS. (2024). Roczna ocena jakosci powietrza w wojewddztwie dolnoslgskim. Raport wojewédzki za
rok 2023. Wroclaw: Glowny Inspektorat Ochrony Srodowiska, Regionalny Wydzial Monitoringu
Srodowiska.

e GIOS. (2020). Strategiczny program paristwowego monitoringu Srodowiska na lata 2020-2025. Warszawa:
Gloéwny Inspektorat Ochrony Srodowiska.

e GIOS, RWMS. (2020). Ocena stanu akustycznego srodowiska na terenie wojewddztwa dolnoslgskiego w
2019 roku. Wroctaw: Glowny Inspektorat Ochrony Srodowiska, Departament Monitoringu Srodowiska,
Regionalny Wydziat Monitoringu Srodowiska.

e GIOS, RWMS. (2021). Stan srodowiska w wojewddztwie dolnoslgskim. Raport 2020. Wroctaw: Glowny
Inspektorat Ochrony Srodowiska, Departament Monitoringu Srodowiska, Regionalny Wydziat Monitoringu
Srodowiska.

e GIOS, RWMS. (2024). Ocena jakosci wod podziemnych na podstawie wynikéw regionalnego monitoringu
wod podziemnych uzyskanych w 2023 roku z terenu wojewodztwa dolnoslgskiego. Wroctaw: Glowny
Inspektorat Ochrony Srodowiska, Departament Monitoringu Srodowiska, Regionalny Wydzial Monitoringu
Srodowiska.

e  Kondracki, J. (1994). Geografia Polski: mezoregiony fizyczno-geograficzne. Warszawa: Wydawnictwo
Naukowe PWN.

e  Paczynski, B. (1995). Atlas hydrogeologiczny Polski 1:500000. Warszawa: Panstwowy Instytut
Geologiczny.

e PIG. (2000). Objasnienia do mapy hydrogeologicznej Polski. Arkusz Nowa Ruda (0868). Warszawa:
Panstwowy Instytut Geologiczny.
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e  PIG, PIB. (2009). Zadania Panstwowej Stuzby Hydrogeologicznej w 2009 r. Zadanie 28: Charakterystyka
geologiczna i hydrogeologiczna zweryfikowanych JCWPd. Warszawa: Panstwowy Instytut Geologiczny,
Panstwowy Instytut Badawczy.

e Ministerstwo Srodowiska. (2019). Polityka ekologiczna paristwa 2030 — Strategia rozwoju w obszarze
srodowiska i gospodarki wodnej. M.P. 2019, poz. 794.

e Gmina Zoérawina. (2013). Program ochrony Srodowiska dla gminy Zoérawina na lata 2013-2016 z
perspektywq na lata 2017-2020. Zoérawina.

e Gmina Zoérawina. (2013). Program ochrony srodowiska dla gminy Zérawina na lata 2017-2020 2z
uwzglednieniem perspektywy do 2024. Zorawina.

e  Gmina Zérawina. (2023). Strategia rozwoju gminy Zérawina 2015-2020, uchwata XXV1/135/16 Rady
Gminy Zérawina z dnia 9 listopada 2016 r. Zérawina.

e Gmina Zérawina. (2023). Strategia rozwoju gminy Zérawina na lata 2023-2030 (projekt). Zérawina.

e Gmina Zérawina. (2024). Raport o stanie gminy Zérawina w 2023 roku. Zérawina.

e  Gmina Zérawina. (2024). Zmiana studium uwarunkowar i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
Gminy Zérawina, uchwata nr LV1/513/24 z dnia 9 kwietnia 2024 r.

e  WBU. (2005). Opracowanie ekofizjograficzne dla wojewodztwa dolnoslgskiego. Wroctaw: Wojewodzkie
Biuro Urbanistyczne.

e Sejmik Wojewoddztwa Dolnoslaskiego. (2014). Wojewddzki Program Ochrony Srodowiska Wojewddztwa
Dolnoslgskiego na lata 2014-2017 z perspektywg do 2021 roku, uchwata Nr LV/2121/14. Wroctaw.

o Wos, A. (1993). Regiony klimatyczne Polski w swietle czestosci wystgpowania roznych typow pogody.
Warszawa: Instytut Geografii i Przestrzennego Zagospodarowania PAN.

e  Solon, J., Borzyszkowski, J., Bidtasik, M., Richling, A., Badora, K., Balon, J., ... Ziaja, W. (2018). Physico-
geographical mesoregions of Poland: Verification and adjustment of boundaries on the basis of
contemporary spatial data. Geographia Polonica, 91(2), 143-170.
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2. PRZEDMIOT, CEL | ZAKRES OPRACOWANIA

Podstawa prawna opracowania ekofizjograficznego

Opracowanie ekofizjograficzne stanowi dokument sporzadzany w celu charakterystyki
poszczegblnych elementéw przyrodniczych, analizy i oceny jej sktadowych, wzajemnych powiazan i
relacji w $rodowisku przyrodniczym oraz nakreslenia uwarunkowan przyrodniczych i mozliwych
kierunkow dalszego rozwoju przestrzennego, przy uwzglednieniu trwato$ci proceséw przyrodniczych.

Zgodnie z ustawa opracowanie ekofizjograficzne sporzadza sie, biorac pod uwagg:

e dostosowanie funkcji, struktury i intensywnos$ci zagospodarowania przestrzennego do

uwarunkowan przyrodniczych,

e zapewnienie trwato$ci podstawowych procesow przyrodniczych na obszarze objetym planem

zagospodarowania przestrzennego,

e zapewnienie warunkow odnawialnosci zasobow srodowiska,

e climinowanie lub ograniczanie zagrozen i negatywnego oddzialywania na srodowisko,

e Ustalenie kierunkow rekultywacji obszaréw zdegradowanych.

Podstawg prawng opracowania ekofizjograficznego jest art. 72 ust. 4 i ust. 5 ustawy Prawo ochrony
Srodowiska (t.j. Dz. U. 2024 poz. 54 z pdzn. zm.) oraz rozporzadzenie Ministra Srodowiska z dnia 9
wrzesnia 2002 r. w sprawie opracowan ekofizjograficznych (Dz. U. z 2002 Nr 155 poz. 1298).

Wyréznia si¢ dwa typy opracowania ekofizjograficznego: podstawowe oraz problemowe.
Opracowanie podstawowe sporzadzane jest na potrzeby projektow miejscowych planéw
zagospodarowania przestrzennego, zaréwno pojedynczych, jak i kilku projektow na obszarze gminy,
badz jej czesci, obszaru kilku gmin, badZ obszaru potozonego czg¢sciowo w kilku gminach. Opracowanie
podstawowe sporzadzane jest réwniez na potrzeby plandow zagospodarowania przestrzennego
wojewodztw. Opracowanie o charakterze problemowym sporzadzane jest w przypadku wystapienia
specyficznych probleméw dla danego obszaru, np. zwigzanych z wystepowaniem cennych i
chronionych gatunkéw fauny i flory, wystgpowaniem cennych przyrodniczo i krajobrazéw obszarow,
badz w przypadku pojawienia si¢ specyficznych form zagrozenia dla sSrodowiska.

Opracowanie ekofizjograficzne sporzadza si¢ na podstawie m. in. badan i pomiarow terenowych,
materiatbw  archiwalnych,  materiatbw  kartograficznych,  planistycznych,  studialnych,
inwentaryzacyjnych, dokumentacyjnych, dokumentow planistycznych, opracowywanych na podstawie
ustawy z dnia 20 lipca 2017 r. Prawo Wodne (t.j. Dz. U. z 2024 r. poz. 1087 z p6zn. zm.). Ponadto do
opracowania wykorzystuje siec mapy glebowo-rolnicze, plany urzadzania lasow, plany ochrony
rezerwatow przyrody, parkoéw narodowych i krajobrazowych, dokumentacje réznych form ochrony
przyrody, dokumentacje uzdrowisk oraz rejestru zabytkow, ewidencje dobr kultury i inne materiatow
dokumentujacych obiekty kulturowe i stanowiska archeologiczne.

Zakres i metodyka opracowania ekofizjograficznego.

Etap | - rozpoznanie i charakterystyka stanu oraz funkcjonowania Srodowiska — obejmuje
szczegOtows analize Srodowiska oraz poszczegdlnych elementow przyrodniczych, jak réwniez
potencjalnych zagrozen wystepujacych w §rodowisku przyrodniczym.

Etap obejmuje:

e analize sktadowych srodowiska, majacg na celu rozpoznanie aktualnego stanu srodowiska
przyrodniczo-geograficznego gminy, geologii, warunkéw glebowych, warunkéw klimatycznych,
hydrologii, stanu rolniczej i le$nej przestrzeni produkcyjnej, fauny oraz flory;

e analize zasobow przyrodniczych, krajobrazowych 1 kulturowych, objetych ochrong na podstawie
przepiséw odrebnych;
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e analize zagrozen dla srodowiska, wystepujacych na obszarze gminy, w tym ocen¢ poziomu
zanieczyszczenia powietrza poszczegolnymi sktadowymi (zanieczyszczania wod, gleb, powietrza,
zanieczyszczenia hatasem, zanieczyszczenia pochodzenia antropogenicznego i biotycznego lasow,
zagrozenia powodziowe, ryzyko wystapienia powaznych awarii).

Etap Il — ocena stanu Srodowiska — obejmuje szczegotowa analize i oceng sSrodowiska przyrodniczego
pod katem jego jakoS$ci, zagrozen w nim wystepujacych oraz potencjalnego wptywu tych zagrozen na
srodowisko.
Etap obejmuje:
e oceng odpornosci srodowiska na degradacjg, majaca na celu;
e ocena stanu ochrony i uzytkowania zasobow przyrodniczych oraz wykorzystania walorow
krajobrazowych;
e ocena zgodno$ci dotychczasowego uzytkowania i zagospodarowania obszaru z cechami i
uwarunkowaniami przyrodniczymi;
e  ocena charakteru i intensywno$ci zmian zachodzacych w Srodowisku;
e ocena stanu srodowiska oraz jego zagrozen i mozliwosci ich ograniczenia.

Etap 111 — wstepna prognoza dalszych zmian zachodzacych w srodowisku — obejmuje wskazanie i
zarysowanie obecnych trendow i zmian, jakie zaj$¢ mogg w $rodowisku w dluzszej perspektywie.
Omoéwione zmiany wynikaja ze wczesniejszych analiz uwarunkowan przyrodniczych i funkcjonalno-
przestrzennych.

Etap IV - okreSlenie przyrodniczych predyspozycji do ksztaltowania struktury funkcjonalno-
przestrzennej — obszary predysponowane do funkcji przyrodniczych — obejmuje okreslenie i
waloryzacje obszarow koniecznych do rozwoju funkcji przyrodniczych oraz istotnych z punktu
widzenia funkcjonowania §rodowiska przyrodniczego

ETAP V — ocena przydatnosci Srodowiska pod wzgledem mozliwosci rozwoju i ograniczen dla
roznych rodzajow uzytkowania i form zagospodarowania obszaru — uwzglednia analize
uwarunkowan ekofizjograficznych pod katem mozliwosci realizacji zabudowy, wskazuje obszary, na
ktorych wystepuja ograniczenia do realizacji zabudowy oraz obszary nie wskazane do zainwestowania.

ETAP VI - okreslenie uwarunkowan ekofizjograficznych, formulowanych w postaci wnioskow z
analiz, prognoz i ocen — obejmuje ocen¢ i okre$lenie uwarunkowan ekofizjograficznych gminy.
Etap obejmuje:
e  okreslenie przydatnosci poszczegdlnych terenow dla rozwoju funkcji uzytkowych;
e wskazanie terendw zapewniajacych prawidlowe funkcjonowanie s$rodowiska i zachowaniu
réznorodnosci biologicznej;
e wskazanie obszarow, na ktérych obowigzuja ograniczenia wynikajace z koniecznosci ochrony
zasobow srodowiska.

Przedmiot opracowania ekofizjograficznego

Przedmiotem opracowania jest obszar objety zintegrowanym planem inwestycyjnym dla obszaréw
potozonych w obregbach Karwiany-Komorowice i Rzeplin. Opracowanie ekofizjograficzne ma stuzy¢
uwzglednieniu uwarunkowan przyrodniczych w procesie sporzadzania opracowania planistycznego.
Sporzadzono je biorgc pod uwage: dostosowanie funkcji, struktury i intensywnos$ci zagospodarowania
przestrzennego do uwarunkowan przyrodniczych, zapewnienie trwatosci podstawowych procesow
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przyrodniczych, zapewnienie warunkéw odnawialno$ci zasobow $rodowiska eliminowanie i
ograniczanie zagrozen i negatywnego oddziatywania na srodowisko i ustalenie kierunkéw rekultywacji
obszarow zdegradowanych.

3. ETAP | - ROZPOZNANIE | CHARAKTERYSTYKA STANU ORAZ
FUNKCJONOWANIA SRODOWISKA

3.1 Charakterystyka gminy Zérawina oraz obszaru opracowania

3.1.1 Gmina Zérawina w strukturze administracyjnej i funkcjonalnej regionu

Gmina Zérawina potozona jest w centralno-
wschodniej cze$ci wojewddztwa dolno$laskiego, w
powiecie wroctawskim. Gmina oddalona jest o ok. 15
km na potudnie od stolicy wojewddztwa (Wroctaw).
Obszar gminy zajmuje S$rodkowa cze$¢ powiatu
wroctawskiego. Gmina Zoérawina od zachodu i
poinocnego- zachodu graniczy z gming miejska
Kobierzyce, od podinocnego- wschodu z gming
miejsko-  wiejska Siechnice, od wschodu i
poludniowego- wschodu z gming wiejska Domaniow
(powiat olawski), a od potudnia i potudniowego-
zachodu z gming wiejskg Borow (powiat strzelinski).
Przez gming przebiega wazna trasa komunikacyjna,

Rysunek 1 Lokalizacja gminy Zérawina na tle ktorg jest autostrada A4 (zjazd autostradowy
powiatu wroclawskiego i wojewodztwa dolnoslaskiego Krajkéw), ktéra laczy poludniowe wojewodztwa
kraju z przejsciami granicznymi z Niemcami (np. Zgorzelec — Jedrzychowice czy Stubice). Gtowny
uktad komunikacyjny gminy uzupehiaja drogi wojewodzkie nr 395 relacji Wroctaw — Strzelin — Zigbice
i nr 346 relacji Olawa — Katy Wroctawskie — Sroda Slaska. Przez teren gminy przebiegaja rowniez liczne
drogi powiatowe. Dzieki rozbudowanej sieci komunikacyijnej, z Zérawiny do Wroctawia mozliwy jest
dojazd az czterema trasami komunikacji kotowe;.

powiat wrc‘Jc{awski

v

gmina Zérawina

i

Zorawina posiada takze bezposrednie potaczenie kolejowe z Rawiczem, Strzelinem, Ziebicami,
Ktodzkiem, Lichovem (Czechy) oraz Wroctawiem i Migdzylesiem, poprzez lini¢ kolejowa nr 276 relacji
Wroctaw Glowny — Miedzylesie.

Powierzchnia gminy wynosi ok. 12 011 ha. Wedtug danych Banku Danych Lokalnych (Kategoria:
Ludno$¢, Grupa: Stan ludnoéci, Podgrupa: Ludno$¢ wg grup wieku i plci) gmina Zérawina w 2023 roku
byta zamieszkiwana przez 13 720 mieszkancow.

3.1.2 Gmina Zdrawina w strukturze funkcjonalnej regionu

Gmina Zérawina jest jedng z dziewigciu jednostek samorzadowych powiatu wroctawskiego oraz
jedng ze 169 gmin wojewddztwa dolnoslaskiego. W sktad gminy wchodzg 32 miejscowosci, a jej
glownym osérodkiem jest miejscowo$é Zorawina, ktéra wehodzi w sktad Aglomeracji Wroctawskiej.
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3.1.3 Gmina Zdrawina W strukturze przyrodniczej regionu

W systemie przyrodniczym Zoérawina lezy w granicach megaregionu Pozaalpejskiej Europy
Srodkowej, w prowincji Masywu Czeskiego, podprowincji Sudety z Przedgérzem Sudeckim, w
granicach makroregionu Niziny Slaskiej. W ramach makroregionu Niziny Slaskiej gmine obejmuje
mezoregion Rowniny Wroctawskiej i mikroregion Réwniny Kackiej, Jedynymi formami ochrony
przyrody objetymi ochrong prawna sg pomniki przyrody: dab szypultkowy w Wilczkowie, dwa okazy
platanu klonolistnego w Bogunowie oraz dab szyputkowy w Medlowie (Tabela 1) Na terenie gminy
Zoérawina oprocz pomnikéw przyrody, nie wystepuja inne wielkoobszarowe oraz punktowe formy
ochrony przyrody oraz krajobrazu, ani obszary Natura 2000 tj. formy ochrony przyrody utworzone lub
ustanowione na podstawie ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody.

., Na terenie gminy Zérawina zlokalizowane sq elementy chronione przyrody ozywionej wystepujqce
na terenie obiektow zabytkowych wpisanych do ksiegi rejestru zabytkow nieruchomych wojewddztwa
dolnoslgskiego. Sq to cate kompozycje nasadzen parkowych przy - patacowych i przy — dworskich,
wsrod, ktorych wystepujg drzewa o wymiarach pomnikowych, objete ochrong na podstawie ustawy z
dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie zabytkow i opiece nad zabytkami (tj. Dz. U. z 2014 r. poz. 1446 z pozn.
zm.). Podlegajg one ochronie w mysl art. 6 ust. 1 pkt. 1 przywolanej wyzej ustawy, bez wzgledu na stan

zachowania”*
Tabela 1 Pomniki przyrody w gminie Zérawina
Nazwa Data Obowigzujaca | Opis Miejscowos¢, | Nr Opis Forma Rodzaj
pomnika utworzenia | podstawa pomnika obreb ewid. dziatki | lokalizacji | wiasnosci gruntow
przyrody pomnika prawna przyrody ewid.
przyrody
1 | "Wilczek" | 21.12.2004 | Uchwata Nr | Dab Wilczkow 10/4 Rosnie Agencja PsV,
1X/46/2004 szyputkowy przy  ul. | Nieruchomosci | N
Rady Gminy | (Quercus Kopernika, | Rolnych 00-
Zbérawina robur) obok 215
sklepu Warszawa,
Dolanskiego 2
2 - 22.11.2011 | Uchwata Nr | Platan Bogundéw 157 teren parku - -
XI/76/11 klonolistny gminnego
Rady Gminy | (Platanus x
Zérawina  z | acerifolia)
dnia
22.11.2011r.
3 - 22.11.2011 | Uchwata Nr | Platan Bogunow 157 teren parku - -
X1/76/11 klonolistny gminnego
Rady Gminy | (Platanus x
Zérawina  z | acerifolia)
dnia
22.11.2011r.
4 - 29.06.2012 | Uchwata Nr | Dgb Mediow 107 w  pasie | Gmina dr
XVIN1/128/12 | szyputkowy drogowym | Zoérawina
Rady Gminy | (Quercus drogi
Zérawina  z | robur) gminnej ul.
dnia Dgbowa
29.06.2012 .

Zrédlo: opracowanie wlasne na podstawie Programu Ochrony Srodowiska dla gminy Zérawina na lata 2017- 2020 z
uwzglednieniem perspektywy do 2024 r., Zérawina, 2017

! Program Ochrony Srodowiska dla gminy Zorawina na lata 2017- 2020 z uwzglednieniem perspektywy do 2024 r., Zérawina,
2017.
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Zrédlo: Plan ngospodarowana Przestrzennego Wojewédztwa-Dolnos'lqskiega, IRT, 2020

3.2 Charakterystyka Srodowiska przyrodniczego

3.2.1 Potozenie geograficzne
Zgodnie z podzialem Polski na jednostki fizyczno-geograficzne gmina Zorawina znajduje sie w
granicach megaregionu Pozaalpejskiej Europy Srodkowej, w prowincji Nizu Srodkowoeuropejskiego,

makroregionu Niziny Slaskiej, mezoregionu Réwniny Wroctawskiej.?

2 Solon, J., Borzyszkowski, J., Bidtasik, M., Richling, A., Badora, K., Balon, J., ... Ziaja, W. (2018). Physico-geographical
mesoregions of Poland: Verification and adjustment of boundaries on the basis of contemporary spatial data. Geographia

Polonica, 91(2), 143-170.
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Rysunek 3 Podzial fizycznogeograficzny Polski — przyblizone polozenie gminy przedstawiono czarnym prostokatem
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Zrédlo: WBU. (2005). Opracowanie ekofizjograficzne dla Wojewddztwa Dolnoslgskiego
Urbanistyczne.

. Wroctaw: Wojewodzkie Biuro

3.2.2 Rzezba terenu

Gmina Zoérawina charakteryzuje sie nizinnym, ptaskim i mato zréznicowanym uksztattowaniem
terenu. Teren gminy jest rowninny, przechodzacy czasami w rzezbe falistg lub nieco wyzsze pagorki.
Wedhug podziatu fizyczno-geograficznego Polski, autorstwa J. Kondrackiego gmina potozona jest w
makroregionie Niziny Slaskiej w obszarze mezoregionu Réwniny Wroctawskiej z mikroregionem
Réwning Kacka. W catosci stanowi ptaska rowning, gdzie wysokosci pionowe ksztaltuja si¢ na poziomie
od 122,8 m n.p.m. (tereny przy poinocnej granicy gminy w miejscowosci Komorowice) do 158,8 m
n.p.m. (na lokalnym wzniesieniu w Przeclawicach) w potudniowo-zachodniej czgsci gminy. Réznica
wysokosci wzglednych na obszarze objetym opracowaniem wynosi ok. 6 m, natomiast wysokos$ci
bezwzgledne wynosza tu od ok. 128,4 m n.p.m. (poétnocno- zachodnia czgs¢ obszaru opracowania planu)
do ok. 134,5 m n.p.m. (pétnoc obszaru opracowania planu). Przez obszar gminy przeptywaja dwie
glowne rzeki: Sleza oraz Zérawka. Przez zachodnig cze$¢ gminy przeptywa rzeka Sleza, ktorej dolina
widoczna jest w krajobrazie gminy, a zaglebiona o 25 metrow ponizej poziomu WysSOCzyzny,
wprowadza pewng roznorodno$¢ w rzezbie terenu, jak i krajobrazie.

Sporzadzony dla obszaru gminy Numeryczny Model Terenu pozwala na obliczenie spadkéw w
terenie, niezbednych do wskazania obszar6w mozliwych do zabudowy i zagospodarowania. Obszar
objety opracowaniem stanowi obszar praktycznie ptaski. Bardziej zréznicowana rzezba terenu i wigksze
spadki wystepujg poza obszarem opracowania.
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3.3.3 Budowa geologiczna

Pod wzgledem fizjograficznym gmina Zérawina lezy w obrebie Rowniny Wroctawskiej. Obszar
gminy pod wzgledem morfologicznym jest stabo zréznicowany. Tworzy ja wysoczyzna morenowa z
okresu stadialu maksymalnego zlodowacenia $rodkowopolskiego. Krajobraz moreny dennej w
niewielkim stopniu przemodelowany zostal przez procesy peryglacjalne i fluwioglacjalne. Pod
wzgledem geologicznym w podtozu znajduja si¢ utwory proterozoiku i starszego paleozoiku, na ktérych
zalega miazszy kompleks skat trzeciorzedowych (ponad 150 m). Utwory trzeciorzgdowe
reprezentowane s3 przez miocen Srodkowy (ity, mulki, piaski z poktadami wegli brunatnych) o
migzszosci okoto 70 m, miocen goérny (ity, muitki i piaski) o migzszosci okoto 40 -70 m. Na tych
utworach lezy pliocen wystepujacy fragmentarycznie, zbudowany z piaskow 1 zwirdw
kwarcowoskaleniowych serii Gozdnicy (neogen i paleogen).

3.2.4 Hydrogeologia

Wody powierzchniowe:

Obszar gminy niemal w caloéci (90%) przynalezy do dorzecza zlewni rzeki Slgzy. Wschodnie
krance gminy nalezg natomiast do zlewni rzeki Otawy. Sie¢ hydrograficzna na terenie gminy jest stabo
rozwinieta. Glownymi ciekami wodnymi sg rzeka Sleza z doptywami Zurawka, Zalina, Stawka i Czarng
Stawka. W rejonie Pasterzyc zachowaly sie rowniez stawy rybne, ktore sg zasilane przez wody Slezy.
Rzeka zachowata wiele cech naturalnych, a wzdtuz niej znajduja si¢ rozlegle tereny zalewowe. Jednak
zagrozenie powodziowe nie stanowi istotnego problemu, poniewaz osiedla mieszkaniowe znajduja si¢
poza obszarem zalewowym.

Zgodnie z aktualnymi mapami zagrozenia powodziowego na obszarze gminy wyst¢pujg obszary
szczegolnego zagrozenia powodzig wzdtuz rzeki Slezy, w zachodniej cze$ci gminy.

Obszar opracowania polozony jest w granicach jednostki gospodarowania wodami (jednolitych
czesci wod powierzchniowych - JCWP) | Sleza od Ksiggniki do ujécia” o kodzie PLRW60001113369.
Na obszarze opracowania nie wystepuja obszary szczeg6lnego zagrozenia powodzia.

Duzym zagrozeniem, zaré6wno dla wod powierzchniowych jak i podziemnych na obszarze gminy
Zoérawina moze byé gospodarka $ciekowa, zwigzana z gromadzeniem $ciekéw w bezodptywowych
zbiornikach, usytuowanych przy istniejacej zabudowie oraz nielicznych przydomowych
oczyszczalniach $ciekéw. Mimo to gmina Zoérawina posiada sukcesywnie rozbudowywana sie¢
kanalizacyjng o dtugosci 184,3 km, z ktorej korzysta 19 276 0sob (dane GUS na rok 2023), w zwigzkom
czym nie nalezy si¢ spodziewac wiekszego zagrozenia wynikajgcego z powyzsza infrastrukturg. Drugim
zagrozeniem moze by¢ gospodarka w zakresie $ciekow opadowych, ktore odprowadzane sa do
powierzchniowych wod ptynacych odcinkami kanalizacji deszczowej lub rowami otwartymi. Powyzszy
stan rzeczy moze prowadzi¢ w konsekwencji do zwigkszenia zanieczyszczen zarowno wod
powierzchniowych jak i podziemnych substancjami biogennymi: azotem azotynowym i azotanowym,
azotem amonowym i ogélnym oraz fosforanami i fosforem ogdlnym. Na tym etapie nie sposob jednak
stwierdzi¢ o skali tego zagrozenia. W przypadku obszaru objgtego zintegrowanym planem
inwestycyjnym powyzsze zagrozenia praktycznie nie wystgpuja, poniewaz obszar ten nie zostal dotad
zagospodarowany i zabudowany.

Wody podziemne:

Obszar opracowania lezy w granicach jednostek gospodarowania wodami (podziemnych
jednolitych czesci wod - JCWPd) o kodzie PLGW6000108 - ,,Region Srodkowej Odry” pod wzgledem
stanu chemicznego 1 ilosciowego wodd oceniony zostat jako dobry, niezagrozony. Celem
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srodowiskowym, zaréwno dla stanu chemicznego, jak i ilosciowego wod byt stan dobry, niezagrozony.®
Cele te osiagniete zostaly w 2016 r. Na obszarze gminy Zoérawina nie wystepuja Gtéwne Zbiorniki Wéd
Podziemnych (GZWP) ani zwigzane z nimi strefy ochronne.

Obszar gminy lezy w granicach jednostki gospodarowania wodami (podziemnych jednolitych
czesci wod - JCWPd) o kodzie PLGW6000108 - ,,Region Odry Srodkowej” pod wzgledem stanu
chemicznego i ilosciowego wod oceniony zostat jako dobry, niezagrozony. Celem $rodowiskowym,
zarowno dla stanu chemicznego, jak i ilosciowego wod byt stan dobry. Cele te osiagnigte zostaty
w 2015 r. W ramach monitoringu operacyjnego przeprowadzono w 2019 roku badanie jednolitych
czes$ei wod podziemnych, zagrozonych niespelnieniem okreslonych celow srodowiskowych.

3.2.5 Warunki glebowe, rolnicza i le$na przestrzen produkcyjna

Na obszarze gminy przewazaja gleby wysokiej jakosci, uzytkowane w zdecydowanej wigkszoSci
do produkcji rolniczej, co przektada si¢ na niewielki stopien lesistosci. Grunty orne stanowig ponad 80%
powierzchni gminy Zérawina. Pod wzgledem bonitacyjnym gleb, najwiekszy obszar zajmuja gleby
bardzo dobre, ktore stanowia ponad 51% gruntow ornych klas I i II oraz gleby dobre, ktore stanowig
niemal 40% gruntow ornych klasy III. terenie gminy dominujg gleby kompleksu pszennego bardzo
dobrego (stanowigce ponad 60% gruntow rolnych) oraz gleby kompleksu pszennego dobrego
(stanowigce ponad 25% gruntéw rolnych). Gmina Zérawina ma charakter rolniczy i charakteryzuje sie
jednymi z najlepszych warunkow do produkcji rolniczej z catego powiatu. Gtownie wystepuja tu gleby
kompleksu pszennego dobrego. Gleby sa zyzne i nadaja si¢ pod rézne uprawy, a w tym takze pod
uprawy warzywnicze i sady.

Na obszarze objetym miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego wystepuja grunty
rolne (R) klas I, I i V. Sg to tereny komplekséw rolnych niezwykle cennych przyrodniczo i
krajobrazowo. Zgodnie z mapa glebowo-rolnicza na obszarze opracowania wystepuja kompleksy
pszenne bardzo dobre (czarne ziemie wlasciwe) w zachodniej cz¢s$ci oraz kompleksy pszenne dobre
(czarne ziemie wlasciwe) we wschodniej czgsci oraz kompleksy zytnie dobre (Zytnio ziemniaczane -
czarne ziemie zdegradowane i ziemie szare) w poéinocno- wschodniej czesci.

3 PIG, PIB. (2009). Zadania Panstwowej Stuzby Hydrogeologicznej w 2009 r. Zadanie 28: Charakterystyka geologiczna i
hydrogeologiczna zweryfikowanych JCWPd. Warszawa: Panstwowy Instytut Geologiczny; Panstwowy Instytut Badawczy.
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Rysunek 4 Przestrzenne rozmieszczenie gruntéw i ich klasyfikacja
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Zrédlo: https://ewid.wrosip.pl/e-uslugi/portal-mapowy

Rysunek 5 Mapa glebowo- rolnicza
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Zrédlo: https://geoportal. dolnyslask pl/imap/? gpmap=gp7#gpmap gp7

Zanieczyszczenie obszarowe gleb na obszarze gminy spowodowane jest wieloma czynnikami.
Przede wszystkim wyraznie istotny wptyw na jako$¢ gleb ma gospodarka rolna, komunalna oraz
aktywnos¢ gospodarcza w przypadku zaktadow przemystowych lub ustugowych. Intensywna produkcja
rolna, powszechne stosowanie wydajniejszych technik uprawy, nawozoéw mineralnych oraz srodkow
ochrony ro$lin wptywa¢ moze na pogorszenie jakosci gleb oraz moze mie¢ szkodliwy wplyw na
organizmy w niej zyjace. W przypadku obfitych opadow i sptywu wod z po6l uprawnych do wod
powierzchniowych, badz ciekdw wystapi¢ moze zjawisko uzyznienia zbiornikdw wodnych orz silnego
rozwoju i zakwitu roslin wodnych (np. glonéow). W przypadku stosowania pestycydoéw nastapi¢ moze
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zniszczenie wystepujacych w ekosystemie organizméw, w tym organizmoéw pozytecznych, a w
ostatecznosci do przerwania tancucha pokarmowego rowniez dla organizmoéw, ktore stanowia
naturalnych wrogow dla szkodnikéw. Innymi zrédtami zanieczyszczen obszarowych, przyczyniajacych
si¢ do pogorszenia jakosci gleb sg kwasne deszcze 1 zanieczyszczenia pochodzenia komunalnego, w
tym niska emisja. Zjawisko kwasnych deszczy przyczynia si¢ do uszkodzenia drzew, zakwaszania jezior
i rzek, erozji gleby orz przedostawania si¢ szkodliwych metali cigzkich do gleb, zaktoca procesy
fotosyntezy, jak rowniez moze przyczyni¢ si¢ do zwigkszonej umieralnosci gatunkow zwierzat.

3.2.8 Warunki klimatyczne

Zgodnie z podzialem Polski wg. A. Wosia Zorawina znajduje sie pod wzgledem klimatycznym w
regionie XXIV - Dolno$laskim Srodkowym. Region ten charakteryzuje si¢ natomiast do§¢ duza
frekwencjg dni przymrozkowych, z pogoda przymrozkowg umiarkowanie chtodng, umiarkowanie
chtodng, stoneczng, z niewielkim zachmurzeniem nieba badz z pogoda przymrozkowa umiarkowanie
chtodng bez opadu.* Obszar gminy charakteryzuje si¢ klimatem umiarkowanym zimnym, o duzej
wilgotnosci, typu chtodnego, pochmurnego, lub bardzo pochmurnego i wilgotnego w pétroczu cieptym
oraz typu cieplego, umiarkowanie stonecznego i umiarkowanie wilgotnego w pdtroczu chtodnym.
Roéwnoczesnie gmina znajduje sic w strefie klimatu gorskiego, ktéra poddana jest wptywom
oceanicznym.

Warunki klimatyczne gminy charakteryzuja nastgpujace dane liczbowe i wskaznikowe:

e Srednia roczna temperatura powietrza — 8,5 — 8,7°C,

e Srednia miesi¢czna temperatura powietrza najcieplejszego miesigca lipca — 17,5°C,
e Srednia miesi¢gczna temperatura powietrza najzimniejszego miesigca stycznia —minus 1,2 — 1,8 °C,
e  dlugo$¢ okresu wegetacyjnego — 220 — 230 dni,

e  czas trwania zimy — 69 dni

e  czastrwania lata — 88 dni

e liczba dni pogodnych — 55

e liczba dni pochmurnych — 115

e  kierunki przewazajacych wiatrow: zachodni, potudniowy i potudniowo- zachodni;
e  roczna suma opaddéw atmosferycznych — 560 — 660 mm,

e Srednia grubos$¢ pokrywy $nieznej — 12-20 cm,

e  czas zalegania pokrywy $nieznej — 55-60 dni.

4 Wos, A. (1993). Regiony klimatyczne Polski w $wietle czgstosci wystepowania réznych typéw pogody. Warszawa: Instytut
Geografii i Przestrzennego Zagospodarowania PAN.
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Rysunek 6 Sredniomiesi¢czny wykres temperatur i opadéw
Zérawina
50.98°N, 17.04°E (130 m n.p.m.).
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Rysunek 7 Roza wiatréw
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3.2.9 Powietrze

Powietrze atmosferyczne w rejonie terenu, dla ktérego opracowywany jest zintegrowany plan

inwestycyjny, nie wykazuje ponadnormatywnych stezen substancji zanieczyszczajacych. Z uwagi na
wiejski charakter obszaru, niski poziom urbanizacji oraz rzadka sie¢ szlakow komunikacyjnych jako$¢
powietrza atmosferycznego mozna oszacowac jako dobra. Na stopien czysto$ci powietrza na terenie
gminy wpltyw majg m.in.:

emisja zanieczyszczen ze zrodel energetyczno-grzewczych oraz przemystowych,

emisja zanieczyszczen zwigzana z komunikacjg — spowodowana spalinami pochodzacymi z
silnikow samochodowych,

naptyw zanieczyszczen z gmin o$ciennych,

niekorzystne warunki meteorologiczne, wplywajace na zanieczyszczenie powietrza i jego
utrzymywanie si¢ na terenie gminy,

uksztattowanie powierzchni terenu.

Najwigkszymi antropogenicznymi zrédtami emisji zanieczyszczen do powietrza na terenie gminy

sa zanieczyszczenia zwigzane z niska emisji. Pochodza one z gospodarki komunalnej (kotlownie,
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indywidualne paleniska domowe i1 mate zaklady produkcyjno-uslugowe) oraz zwigzane sg z emisjg
pochodzaca z komunikacji (gtownie transport drogowy), np. z ruchliwej drogi autostradowej A4, ktéra
przecina potnocno- wschodnig czg$¢ gminy, czy drog wojewodzkich nr 395 i 346. Obszar opracowania
znajduje si¢ w odleglosci okoto 350 m od autostrady A4, ktéra znajduje si¢ po wschodniej stronie.
Pozostate drogi biegnace w bezposrednim sgsiedztwie obszaréw opracowania planu miejscowego
charakteryzuja si¢ bardzo niskim natezeniem ruchu, poniewaz stanowia je gldwnie pojedyncze ciagi
komunikacyjne doprowadzajace do pojedynczych zabudowan mieszkalnych lub zagrodowych, w
zwiazku z czym przewiduje si¢, ze znaczace, negatywne oddziatywanie ruchu komunikacyjnego na
jako$¢ powietrza nie wystapi. Na jako$¢ powietrza wptywaé moga takze zanieczyszczenia pochodzenia
przemystowego, naptywajace z sasiednich gmin.

3.2.10 Fauna i Flora

W granicach zintegrowanego planu inwestycyjnego oraz w bezposrednim sagsiedztwie nie
wystepuja chronione gatunki roslin oraz zwierzat.

3.2.12 Infrastruktura techniczno-inzynieryjna

Na obszarze opracowania nie wystepuje ujecia wod podziemnych. Przez obszar przebiegaja
natomiast sieci wodociagowe, w tym magistralne — w ciggu drogi nr 384. Sie¢ wodociggowa o taczne;j
dtugosci 32,1 km zaopatruje w wode 6375 mieszkancow miasta (ok. 47%) (dane na rok 2023).° Sie¢
wodociggowa zasilana jest w wode z uje¢ i Gminnego Zaktadu Gospodarki Komunalnej w Zérawinie.
Stacja Uzdatniania Wody w Zdérawinie zaopatruje w wode miejscowosci: Zorawina, Galowice, Rzeplin,
Szukalice, Wilczkéw, Komorowice, Karwiany. Woda ujmowana jest za pomocg dwoch studni
glebinowych o glebokosci 81m i 87m. Uzdatniona woda trafia do dwdch zbiornikéw o catkowitej
objetosci 360m3. Woda podawana jest do odbiorcow za pomoca dwoch zestawow sieciowych. Pierwszy
zestaw tloczy wode pod ci$nieniem ~ 0,32 Mpa do Zérawiny, drugi zestaw na pozostale miejscowosci
~ 0,37 Mpa. Srednia dobowa produkcja wody wynosi 700m3/d.°®

Na obszarze opracowania nie wystepuja natomiast sieci kanalizacji sanitarnej lub deszczowe;.
Yaczna dtugos¢ miejskiej sieci kanalizacyjnej wynosi 32,1 km i obstuguje 6 375 mieszkancow (dane na
2023 r.).” Dostawa wody i odbiorem $ciekéw zajmuje sic ZGK w Zérawinie. ,, Zaktad jest w stanie
dostarczy¢ wode do wszystkich swoich mieszkancow, co stanowi imponujgcq liczbe ponad 12 000 0s6b.
Oznacza to, ze Gminny Zaktad Gospodarki Komunalnej w Zoérawinie umozliwia dostarczenie wody
prawie do wszystkich mieszkancow gminy, co jest wyjgtkowo efektywnym osiggnieciem. W celu
zapewnienia tego zaopatrzenia w wode, Zaklad korzysta z rozbudowanej sieci wodociggowej, ktora
obejmuje okolo 300 kilometrow sieci i przylgczy. Ta rozbudowana infrastruktura wodociggowa
umozliwia skuteczne dostarczanie wody do wszystkich obszaréw gminy Zérawina. Obecnie wszystkie
miejscowosSci w gminie Zérawina sq objete zaopatrzeniem w wode, co stanowi znaczqcy sukces dla
Gminnego Zakladu Gospodarki Komunalnej. Dzigki skutecznej infrastrukturze wodociggowej i
Zaangazowaniu personelu Zaklad jest w stanie zapewnic¢ niezawodne dostarczanie wody do wszystkich
swoich mieszkancow i uzytkownikow, co ma ogromne znaczenie dla jakosci Zycia i rozwoju gminy
Zérawina.”®

Laczna dhugosé sieci gazowej w miescie Zorawina wynosi 58,3 tys. m, a korzysta z niej 1 686
gospodarstw domowych (dane na rok 2023)°. Przez obszar opracowania nie przebiegaja sieci gazowe.

5 Bank Danych Lokalnych.

6 https://wodociagizorawina.pl/wszystko-0-wodzie/stacje-uzdatniania-wody/suw-zorawina.
7 Bank Danych Lokalnych.

8 https://wodociagizorawina.pl/woda-i-scieki.

9 https://bdl.stat.gov.pl/.
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W granicach opracowania nie przebiegaja sieci cieptownicze. Laczna dlugos¢ sieci cieptowniczej
ani linie elektroenergetyczne. Nie wystepuja rowniez stacje transformatorowe.

3.3 Charakterystyka zasobéw przyrodniczych, krajobrazowych i kulturowych oraz ich
ochrona prawna

3.3.1 Ochrona na podstawie przepiséw o ochronie przyrody

Na obszarze opracowania nie wystepuja obszary objete ochrong prawng. W gminie Zorawina
wystepujg natomiast 4 pomniki przyrody. Jeden z nich dab szyputkowy Quercus robur nosi nazwe
Wilczek. Drugi z pomnikéw réwniez jest degbem szypulkowym, a pozostate to platany klonolistne
platanus xacerifolia Platanus xhispanica.

Rysunek 8 Rozmieszczenie obszarow objetych formami ochrony przyrody wzgledem obszaru objetego opracowaniem
~ planu miejscowego
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Zrédlo: Opracowanie wlasne na podstawie danych GDOS

3.3.2 Ochrona na podstawie przepisOw o ochronie zabytkow

W granicach opracowania nie wystgpuja obiekty i obszary objete ochrong konserwatorska.

3.3.3 Ochrona na podstawie przepisOw odrebnych

Na obszarze objetym planem miejscowym nie znajduja si¢ obiekty oraz obszary objete ochrong
prawna na podstawie przepisow odrgbnych, w tym ztoza, tereny gérnicze, obszary gornicze, ujecia wod,

itp.

3.4 Charakterystyka jakosci Srodowiska oraz identyfikacja zrodel zagrozen dla
srodowiska przyrodniczego

Stan $rodowiska na obszarze objetym zintegrowanym planem inwestycyjnym mozna okre$li¢ jako
dobry. Poziom zanieczyszczen gleb, wody i powietrza nie przekracza dopuszczalnych norm. Nie
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funkcjonujg tu obiekty, urzadzenia i instalacje wplywajace znaczgco negatywnie na Srodowisko
i stanowigce dla niego istotne zagrozenie, poniewaz w obecnym stanie obszar ten nie jest
zagospodarowany. Nie brakuje jednak czynnikow, ktore moga doprowadzi¢ do pogorszenia stanu
poszczegolnych sktadnikow Srodowiska, a w efekcie, ze wzgledu na ich zalezno$¢, do ogdlnego
pogorszenia jakosci srodowiska. Do najwazniejszych zagrozen zaliczy¢ nalezy:

¢ intensywna produkcja rolnicza, nieoparta na zasadach rolnictwa ekologicznego,

e chemizm opadéw atmosferycznych i naptyw zanieczyszczen z zewnatrz,

e  zanieczyszczenia pochodzenia komunikacyjnego.

3.4.1 Pole elektromagnetyczne

Na obszarze objetym projektem zintegrowanego planu inwestycyjnego nie wystepujg urzadzenia
ani linie elektroenergetyczne.

3.4.2 Zanieczyszczenia powietrza atmosferycznego

Powietrze atmosferyczne w rejonie terenu, dla ktorego opracowywany jest zintegrowany plan
inwestycyjny, nie wykazuje ponadnormatywnych stezen substancji zanieczyszczajacych. Z uwagi na
podmiejski charakter obszaru i umiarkowany poziom urbanizacji jako$¢ powietrza atmosferycznego
mozna oszacowac jako dobra. Na stopien czysto$ci powietrza na terenie gminy wplyw maja m.in.:

e emisja zanieczyszczen ze zrodel energetyczno-grzewczych oraz przemystowych,

e emisja zanieczyszczen zwigzana z komunikacja — spowodowana spalinami pochodzacymi z
silnikow samochodowych,

e naplyw zanieczyszczen z gmin o$ciennych,

e niekorzystne warunki meteorologiczne, wplywajace na zanieczyszczenie powietrza i jego
utrzymywanie si¢ na terenie gminy,

e  uksztaltowanie powierzchni terenu.

Wisréd zrédet zanieczyszczenia powietrza na terenie gminy, podobnie jak dla catego wojewodztwa
dolnoslaskiego, nalezy wymieni¢ przede wszystkim: gospodarke komunalng (nisko sprawne piece na
paliwa state) oraz komunikacje samochodowsg. W przypadku emisji bytowej czgsto mamy do czynienia
ze spalaniem wysokokalorycznych paliw oraz odpadéw komunalnych w nieprzystosowanych do tego
piecach. Do atmosfery emitowane sg w takim przypadki szczegdlnie toksyczne substancje chemiczne,
wdychane przez ludzi i zwierzgta oraz szkodliwie oddzialujagce na roéliny, glebe i wode.
Zanieczyszczenie komunikacyjne zwigzane sa przede wszystkim z emisja gazow i spalin z silnikow
samochodowych, w efekcie czego do atmosfery trafiaja: tlenki wegla, tlenki azotu, weglowodory
wielopierscieniowe aromatyczne, czy czastki stale i metale ciezkie. Ruch samochodowy wplywa
rowniez na emisje PM10 i PM2,5, m.in. poprzez Scieranie si¢ klockéw hamulcowych, zuzycie opon,
tarcie opon czy zdzieranie nawierzchni drogowej. Do zanieczyszczenia pochodzenia motoryzacyjnego
zalicza si¢ zwlaszcza przebiegajace przez gming drogi, W tym autostrade A4, ktora przecina gminge w
kierunku pétnocny zachdd — potudniowy wschod oraz drogi wojewddzkie nr 346 1 395. Pozostate drogi
biegngce w bezposrednim sgsiedztwie obszaru opracowania zintegrowanego planu inwestycyjnego
charakteryzuja si¢ niskim nat¢zeniem ruchu, poniewaz stanowia je gtownie pojedyncze ciagi
komunikacyjne doprowadzajace do zabudowan mieszkalnych, w zwigzku z czym przewiduje si¢, ze
znaczace, negatywne oddzialywanie ruchu komunikacyjnego na jako$¢ powietrza nie wystapi. Ze
wzgledu na intensywny rozwdj mieszkalnictwa oraz wysoka dzienng migracje ludnosci w kierunku do
i z Wroclawia ruch komunikacyjny na obszarze gminy Zoérawina jest bardzo intensywny. Na
pogorszenie czysto$ci powietrza wplyw maja rowniez zanieczyszczenia naptywajace spoza gminy. W
poblizu zlokalizowane sa znacznie wicksze osrodki: np. Wroctaw i Otawa emitujace do atmosfery
zanieczyszczenia pylowe i gazowe, docierajace rowniez do gminy. Zrédta komunalno-bytowe sg
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gléwnym emitorem bezno(a)pirenu, pytu zawieszonego PM2,5 i PM10, zrodta komunikacyjne sg
glownym emitorem tlenkow azotu, bezno(a)pirenu, pytu zawieszonego PM2,5 i PM10, za$ dziatalnos¢
przemystowa tlenkow siarki i tlenkéw azotu. Najblizszymi emitorami zanieczyszczen w skali
ponadlokalnej sg pobliskie osrodki miejskie: Wroctaw 1 Otawa.

Informacje na temat zanieczyszczenia powietrza na terenie gminy dostarcza Ocena jakosci
powietrza na terenie wojewédztwa Dolnoslgskiego w 2023 roku. Gmina Zérawina znajduje sie w strefie
podlegajacej ocenie jakoSci powietrza, a mianowicie strefie dolnos$lgskiej. Na obszarze gminy w 2023
r. nie byl prowadzony monitoring jako$ci powietrza, jednakze najblizej potozonymi punktami
pomiarowymi byly stacje pomiarowe we Wroctawiu (najblizej przy ul. Na Grobli i al. Wisniowej) oraz
w Otawie (przy ul. Zotnierzy AK 9). W stanowisku pomiarowym przy ul. Na Grobli we Wroctawiu
przeprowadzano badania w spos6b manualny, przy czym kontroli podlegaty nastepujace sktadowe
zanieczyszczen: PM2,5. Wigkszy zakres badan sktadowych zanieczyszczen prowadzony byt w sposéob
automatyczny i manualny w stacji pomiarowej przy al. Wisniowej we Wroctawiu (w tym przypadku
pomiarowi podlegaty: CO, NO. i PM2,5. W punkcie pomiarowym w Otawie w sposob automatyczny
oraz manualny pomiarowi podlegaty natomiast NO2, O3 i PM10.1°

Najwiekszym zagrozeniem dla zdrowia sa ponadnormatywne poziomy 24-godzinnych stezen pytu
zawieszonego PM10, ktore wystepuja w okresie grzewczym, co $wiadczy o bardzo duzym wplywie
spalania paliw w instalacjach grzewczych na stezenia zanieczyszczen w powietrzu atmosferycznym.
Okoto 70% pylow zawieszonych pochodzi z lokalnych piecéw, w ktorych spalany jest wegiel, ale
nierzadko takze $mieci - stare meble, plastiki, opony. Na jako$¢ powietrza w granicach terenu objetego
miejscowym planem ma wplyw przebiegajaca czgsciowo w granicach planu ul. Wiosenna. Sa to
zanieczyszczenia typowe dla ruchu samochodowego powodujace ucigzliwosci o charakterze lokalnym,
nasilajagcym si¢ w porze dziennej. Kolejnym czynnikiem wplywajacym na jako$¢ powietrza jest niska
emisja pochodzenia komunalnego. Na obszarze aglomeracji Wroctawskiej, jak i na terenie catego
wojewodztwa dolno$laskiego w 2023 r. nie odnotowano przekroczen dopuszczalnych poziomow
stezenia dwutlenku siarki, zaréwno dla poziomu 1-godzinnego, jak i 24-godzinnego.. We Wroctawiu
maksymalne stezenie 1-godzinne wyniosto 13 pg/m?®, za$ 24-godzinne wyniosto 10 pg/m®. Analiza
zmian stezen w ostatnim 10-leciu wykazuje utrzymywanie si¢ niskiego poziomu stezen SO2. Najwyzsze
stezenia rejestrowano w 2017 r. Najwigkszy spadek stezen SO2 wykazaly pomiary prowadzone we
Wroctawiu i w Watbrzychu. W punkcie pomiarowym we Wroctawiu stezenie srednie NO2 wyniosto 43
ug/m?, za§ maksymalne 139 pg/m2. Stacja ta nie wykazata w 2023 r. wystapienia ponadnormatywnych
stezen 1-godzinnych. Najwyzsze stezenie 1-godzinne (wyrazone jako 19 stezenie maksymalne z rocznej
serii stezen 1-godz.) wynosito 69% normy. W 2023 r. strefa dolnoslaska oraz aglomeracja Wroctawska
zostaly zakwalifikowane do strefy A pod wzglgdem poziomu przekroczen tlenku wegla (CO). W
punkcie pomiarowym we Wroctawiu przy al. Wisniowej nie stwierdzono przekroczenia dopuszczalnego
poziomu 8-godzinnego dla tlenku wegla, a maksymalne stezenie wyniosto w tym przypadku 2 mg/m?®,
Nie odnotowano rowniez przekroczenia dopuszczalnego poziomu benzenu. Ze wzgledu na
przekroczenie dopuszczalnego poziomu stgzenia ozonu, strefa dolnoslaska zostata zakwalifikowana do
klasy C, natomiast aglomeracja wroclawska do klasy A. Dopuszczalne st¢zenie ozonu zostalo
przekroczone w punktach pomiarowych we Wroctawiu przy ul. Bartniczej (14 dni w roku) w zakresie
usrednionym dla 3 lat, w ciaggu 18 dni w roku, natomiast w Otawie 13 dni w roku, a w zakresie
usrednionym dla 3 lat 17 dni w roku. W wyniku monitoringu jako$ci powietrza na terenie wojewodztwa
strefa dolnos$laska zakwalifikowana zostata do strefy klasy C pod wzgledem stezenia PM10 na
podstawie 24-godzinnych stgzen — strefy zwigzanej z wystgpowaniem przekroczenia dopuszczalnych /
docelowych poziomow stezenia zanieczyszczen, natomiast sama Aglomeracja Wroctawska
zakwalifikowana zostata do strefy A. W punktach pomiarowych we Wroctawiu st¢zenie srednioroczne

10 GIOS, WIOS. (2024). Roczna ocena jakosci powietrza w wojewodztwie dolnoslaskim. Raport wojewodzki za rok 2023.
Wroctaw: Glowny Inspektorat Ochrony Srodowiska, Regionalny Wydziat Monitoringu Srodowiska we Wroctawiu.
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wyniosto w 2023 r. 21 pg/m?, natomiast w Otawie 20 pg/m® Maksymalne dobowe stezenie wyniosto
natomiast 33 pg/m®(Wroctaw, Orzechowa), 34 pg/m* (Wroctaw, Korzeniowskiego) i 31 pg/m?(Otawa).
W okresie ostatniej dekady zauwazalna jest poprawa jakosci powietrza atmosferycznego i obnizenie
poziomu ste¢zenia pylu PM10, zarowno we Wroctawiu, jak i dla catego obszaru wojewoddztwa
dolnoslaskiego. W przypadku pytu zawieszonego PM2,5 na obszarze wojewodztwa w 2023 r. nie
zostaly przekroczone w okresie $redniorocznym dopuszczalne stezenia. Strefa dolno$lgska i
Aglomeracja Wroctawska zostaty zakwalifikowane do klasy Al. W punktach pomiarowych we
Wroclawiu $rednioroczne stezenie PM2,5 wyniosto 16 ug/m® (Wisniowa), czyli 99% dopuszczalnej
normy i 14 ug/m® (Na Grobli, Korzeniewskiego), czyli 99-100% dopuszczalnej normy. Analizujgc
stezenia Srednioroczne w okresie ostatniej dekady zauwazalne jest zmniejszenie poziomu pylu PM2,5 o
w obszarze catego wojewodztwa. Nie odnotowano rowniez przekroczenia dopuszczalnego poziomu
zawarto$ci otowiu, arsenu i kadmu w pyle PM10. W 2020 r. zakwalifikowano strefe dolnoslaska do
klasy C zawarto$ci bezno(a)pireu w pyle PM10.1!

Reasumujac, bioragc pod uwage badania przeprowadzone na obszarze gminy mozna
wywnioskowaé, ze w dlugoterminowym, rocznym ogladzie nie wystepuja znaczace przekroczenia
dopuszczalnych norm. Wzrastaja one jednak w okresie jesienno-zimowego okresu grzewczego, kiedy
to mamy do czynienia ze zjawiskiem niskiej emisji, spowodowanej w wigkszosci indywidualnymi
systemami ogrzewania oraz nie w pemi ekologiczng gospodarka cieplng. Na wzrost poziomu
zanieczyszczen mniejszy wpltyw maja natomiast zanieczyszczenia powodowane przez komunikacje
kotowa.

Rysunek 9 Przebieg 36 maksymalnej wartosci 24-godzinowej stezenia pylu PM10 na poszczegolnych stanowiskach
pomiarowych wojewdédztwa dolno$laskiego na tle poziomu dopuszczalnego w latach 2014 — 2022
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3.4.3 Zanieczyszczenie wod powierzchniowych

Duzym zagrozeniem, zarowno dla wod powierzchniowych jak i podziemnych na obszarze gminy
Zérawina moze by¢ gospodarka $ciekowa, zwigzana z gromadzeniem $ciekow w bezodptywowych
zbiornikach, usytuowanych przy istniejagcej zabudowie oraz nielicznych przydomowych

1 GIOS, WIOS. (2024). Roczna ocena jakosci powietrza w wojewodztwie dolnoslgskim. Raport wojewddzki za rok 2023.
Wroctaw: Glowny Inspektorat Ochrony Srodowiska, Regionalny Wydziat Monitoringu Srodowiska we Wroctawiu.
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oczyszczalniach $ciekéw. Gmina Zorawina posiada sukcesywnie rozbudowywang sie¢ kanalizacyjng o
dlugosci 32,1 km, z ktorej korzysta 6 375 0sob (dane GUS na rok 2023), w zwigzkom czym nie nalezy
si¢ spodziewac wigkszego zagrozenia wynikajacego z powyzsza infrastrukturg. Drugim zagrozeniem
moze by¢ gospodarka w zakresie §ciekow opadowych, ktére odprowadzane sa do powierzchniowych
wod ptynacych odcinkami kanalizacji deszczowej lub rowami otwartymi. Powyzszy stan rzeczy moze
prowadzi¢ w konsekwencji do zwickszenia zanieczyszczen zaréwno wod powierzchniowych jak
i podziemnych substancjami biogennymi: azotem azotynowym i azotanowym, azotem amonowym i
0g6lnym oraz fosforanami i fosforem ogdélnym. Na tym etapie nie sposob jednak stwierdzi¢ o skali tego
zagrozenia. W przypadku obszaru objetego planem miejscowym powyzsze zagrozenia praktycznie nie
wystepujg, poniewaz obszar ten nie zostat dotad zagospodarowany i zabudowy.

3.4.4 Zanieczyszczenie wod podziemnych

Obszar gminy lezy w granicach jednostki gospodarowania wodami (podziemnych jednolitych
czesci wod - JCWPd) o kodzie PLGW6000108 - ,,Region Odry Srodkowej” pod wzgledem stanu
chemicznego i ilo$ciowego wdd oceniony zostat jako dobry, niezagrozony. Celem $rodowiskowym,
zarowno dla stanu chemicznego, jak i ilosciowego wdd byt stan dobry. Cele te osiagnigte zostaty
w 2015 r. W ramach monitoringu operacyjnego przeprowadzono w 2019 roku badanie jednolitych
cze$ci wod podziemnych, zagrozonych niespetnieniem okreslonych celow srodowiskowych.'?

W ramach monitoringu operacyjnego przeprowadzono w 2023 roku badanie jednolitych czesci wod
podziemnych, zagrozonych niespetnieniem okre§lonych celow srodowiskowych. Obszarem
niezagrozonym spelnieniem tych celow byt rowniez teren, w ktorego granicach zamyka si¢ gmina
Zoérawina — JCWPd o kodzie PLGW6000108. Najblizszy punkt pomiarowy dla omawianej jednostki
zlokalizowany byt w miejscowosci Wegry.™

Rysunek 10 Ocena jako$ci wod podziemnych wojewodztwa Dolnoslgskiego w 2023 r. — stan chemiczny
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Zrédio: GIOS; RWMS. (2024). Ocena jako$ci wéd podziemnych na podstawie wynikéw regionalnego monitoringu wod
podziemnych uzyskanych w 2023 roku z terenu wojewodztwa dolnoslgskiego. Wroctaw: Gltowny Inspektorat Ochrony
Srodowiska, Departament Monitoringu Srodowiska, Regionalny Wydziat Monitoringu Srodowiska we Wroclawiu.

12 Charakterystyka JCWPd: PLGW6000108; zrodto: https:/wody.isok.gov.pl/pdf/JICW/PLGW6000108.

13 GIOS; RWMS. (2024). Ocena jakosci wod podziemnych na podstawie wynikoéw regionalnego monitoringu woéd
podziemnych uzyskanych w 2023 roku z terenu wojewddztwa dolnoslaskiego. Wroctaw: Glowny Inspektorat Ochrony
Srodowiska, Departament Monitoringu Srodowiska, Regionalny Wydziat Monitoringu Srodowiska we Wroctawiu.
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2.4.5 Zanieczyszczenie gleby

Zanieczyszczenie obszarowe gleb na obszarze gminy spowodowane jest wieloma czynnikami.
Przede wszystkim wyraznie istotny wpltyw na jako$¢ gleb ma gospodarka rolna, komunalna oraz
aktywno$¢ gospodarcza w przypadku zaktadow przemystowych lub ustugowych. Intensywna produkcja
rolna, powszechne stosowanie wydajniejszych technik uprawy, nawozéw mineralnych oraz $rodkow
ochrony roslin wptywa¢ moze na pogorszenie jakosci gleb oraz moze mie¢ szkodliwy wpltyw na
organizmy w niej zyjace. W przypadku obfitych opadéw i splywu wod z po6l uprawnych do wdd
powierzchniowych, badz ciekéw wystapi¢ moze zjawisko uzyznienia zbiornikéw wodnych orz silnego
rozwoju i zakwitu roslin wodnych (np. glonow). W przypadku stosowania pestycyddéw nastapi¢ moze
zniszczenie wystepujacych w ekosystemie organizmdéw, w tym organizmdéw pozytecznych, a w
ostatecznosci do przerwania tancucha pokarmowego rowniez dla organizmoéw, ktore stanowia
naturalnych wrogdw dla szkodnikéw. Innymi zrédlami zanieczyszczen obszarowych, przyczyniajacych
si¢ do pogorszenia jakosci gleb sa kwasne deszcze 1 zanieczyszczenia pochodzenia komunalnego, w
tym niska emisja. Zjawisko kwasnych deszczy przyczynia si¢ do uszkodzenia drzew, zakwaszania jezior
i rzek, erozji gleby orz przedostawania si¢ szkodliwych metali cigzkich do gleb, zaktoca procesy
fotosyntezy, jak rowniez moze przyczyni¢ si¢ do zwigkszonej umieralno$ci gatunkow zwierzat.

3.4.6 Zanieczyszczenie hatlasem

Na obszarze nie wystepuja state emitory hatasu. Halas (o niewielkim natgzeniu) pochodzi ze zrodet
komunikacyjnych — gtéwnie drog potozonych poza granicami planu miejscowego, w tym z autostrady
A4, potozonej na potnocny-wschod od granic opracowania planu. Obszar objety zintegrowanym planem
inwestycyjnym potozony jest poza zasi¢ggiem odcinkowych map oddziatywania akustycznego
autostrady A4, jednakze biorac pod uwagg analogiczny odcinkowy pomiar, pomiedzy Sleza a Bielanami
Wroctawskimi, oszacowa¢ mozna, ze oddzialywanie akustyczne autostrady mies$ci¢ bedzie sie w
przedziale od 55 do 60 dB lub ponizej 55 dB.

3.4.7 Zagrozenia pochodzenia antropogenicznego i biotycznego lasow

W granicach obszaru opracowania zintegrowanego planu inwestycyjnego nie wystepuja grunty
zalesione ani zadrzewione.

3.4.8 Zagrozenie powodziowe

Zgodnie z mapami zagrozenia powodziowego i ryzyka powodziowego, udostepnionymi w 2022
roku przez Informatyczny System Oslony Kraju, w granicach obszaru obje¢tego planem nie znajdujg si¢
obszary zagrozenia powodziowego. Najblizsze obszary szczeg6lnego zagrozenia powodzia znajduja si¢
w po zachodniej stronie obrebu Komorowice-Karwiany, wzdtuz rzeki Slezy.

3.4.9 Ryzyko wystapienia powaznych awarii

Na omawianych obszarach nie wystepuja nadzwyczajne zrodta zagrozen $rodowiska i zdrowia
ludzi, ani tez obiekty zagrazajace $rodowisku. Na terenie gminy Zérawina nie znajdujg sie zaktady o
duzym i o zwickszonym ryzyku wystapienia awarii.

3.4.10 Obszary i obiekty stanowiace zagrozenie dla funkcjonowania Srodowiska, zdegradowane badz
przeznaczone do rekultywacji

Na obszarze opracowania nie wystgpuja obszary 1 obiekty stanowigce zagrozenie dla
funkcjonowania srodowiska, zdegradowane badz przeznaczone do rekultywacji.
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4. ETAP Il - OCENA FUNKCJONOWANIA SRODOWISKA PRZYRODNICZEGO
4.1 Ocena odpornosci Srodowiska na degradacje oraz zdolnosé do regeneracji

Srodowisko obszaru objetego opracowaniem mozna uzna¢ za umiarkowanie odporne na degradacje
1 posiadajace zdolnosci do regeneracji (w stopniu czesciowym). Wynika to przede wszystkim z
postepujacych w gminie intensywnych procesow suburbanizacji oraz oddziatywania osrodka
metropolitalnego — Wroctawia. Do obszaréw najbardziej odpornych na degradacj¢ i posiadajacych
zdolnos¢ do regeneracji zaliczy¢ nalezy obszary charakteryzujace si¢ wysokim zréznicowaniem
gatunkowym flory. Regeneracja rozumiana jest jako naturalna zdolno$¢ przywrocenia stanu srodowiska
sprzed etapu wystapienia dziatan dla niego oddziatywan. Regeneracja nastepuje w procesie sukcesji
ekologicznej, dazacej do klimaksu, czyli koncowego stadium rozwoju biocenozy do poziomu stabilnosci
ekologicznej. Zdolno$¢ regeneracyjna zwigzana jest roOwniez z mozliwo$cig rozprzestrzeniania si¢
gatunkow, w zwiazku z czym do obszaréow o najwyzszych mozliwosciach regeneracyjnych zalicza si¢
obszary zwartej ro§linno$ci, nagromadzenia gatunkow, korytarze ekologiczne, itp. Wplyw na odpornosc¢
srodowiska maja takie czynniki jak zroznicowanie gatunkowe szaty roslinnej, charakter uzytkowana
terenu, intensywnos$¢ czynnikow zewnetrznych, czy odlegtos¢ od zrodet potencjalnie wptywajacych na
pogorszenie warunkéw Srodowiskowych. Poziom samoregulacji uzalezniony jest rowniez od poziomu
ochrony $rodowiska 1 jego uzytkowania, np. gospodarki lesnej, gospodarki rolnej, ochrony obszaréw
cennych przyrodniczo, ochrony skupisk gatunkowych, itd.

W ramach oceny odpornosci na degradacje i zdolnoS$ci do regeneracji wyodrebniono:

1. Tereny niewrazliwe na antropopresje: obszary silnie przeksztalcone poprzez dziatalnosé
cztowieka, nieposiadajace zdolnosci do regeneracji, mogace potencjalnie zaburza¢ odpornos¢
srodowiskowg terenéw zewngtrznych, ze wzgledu na stalg badz okresowa ingerencje w strukture
przyrodniczg. Wsrod tych obszarow znajduja si¢ przede wszystkim wyrobiska i obszary gornicze,
cechujace si¢ znaczng zmiang rzezby terenu, ingerencja w strukture geologiczna gruntdéw, badz
zaburzeniem stosunkow wodnych. Obszary te potencjalnie wpltywaé moga roéwniez na zaburzenie
stosunkéw wodnych (w tym wod podziemnych) w otoczeniu, np. poprzez obnizenie zwierciadta wod
podziemnych. Do obszarow silnie przeksztatconych zaliczy¢ nalezy rowniez oczyszczalnie $ciekow,
sktadowiska odpadow, wyrobiska, haldy oraz nasypy. Obszary te cechujg si¢ brakiem zdolnosci do
regeneracji. Przeksztatcenia terenow, majace na celu poprawe wlasciwosci srodowiskowych tego typu
obszarow mozliwe sg wylacznie po zakonczeniu ich eksploatacji oraz poddaniu ich rekultywacji, badz
remediacji.

Teqo typu tereny nie wystepuja w graniach opracowania zintegrowanego planu inwestycyjnego.

2. Tereny o wysokiej wrazliwo$ci na antropopresje i niskiej odpornosci na degradacje: obszary
zabudowane i przeksztatcone — ze wzgledu na zurbanizowanie obszaréw trudno jest przeprowadzic
jednoznaczng analiz¢ podatnosci terenow zabudowanych na dziatalno$¢ antropogeniczng. Ich
mozaikowato$¢, rozumiana jako sgsiedztwo terenow o duzej powierzchni zabudowanej (obiekty
przemystowe, rolnicze, ushugi) oraz terendw ekstensywnych (zabudowa mieszkaniowa, zagrodowa,
parki, otwarte tereny wsérdd zabudowy). Niemniej jednak obszary te cechujg si¢ wysokim stopniem
wrazliwos$ci na zagrozenia pochodzace od dziatalnoSci cztowieka, przede wszystkim na: emisje
zwigzkow chemicznych do atmosfery (glownie zwigzanych z niska emisjg), halas, wibracje,
gromadzenie odpadow statych, zmiang warunkow przewietrzania terenow, przesigkanie
niebezpiecznych substancji do gleb, trwate przeksztatcenia terendw i zaburzenie struktury geologiczne;j
i hydrologicznej, zmniejszenie powierzchni biologicznie czynnej.
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Wsrod terenéw zabudowanych i przeksztalconych wyr6zni¢ mozemy:

e tereny zabudowane o nizszej odpornosci (obszary o niskim udziale powierzchni biologicznie
czynnej (ponizej 50%) oraz o nizszym udziale terendw o zdolnosci do retencji gruntowej: tereny
nieprzepuszczalne, utwardzone parkingi, drogi, tereny handlowe i przemystowe, intensywne tereny
mieszkaniowe)

e tereny zabudowane o wyzszej odpornosci (obszary wysokim udziale powierzchni biologicznie
czynnej (powyzej 50%) oraz wyzszym udziale terenow o zdolno$ci do retencji gruntowej: tereny
otwarte, parki, cmentarze, place zabaw, boiska trawiaste, tereny mieszkaniowe wysoce
ekstensywne, itp.).

Tego typu tereny nie wystepuja w graniach opracowania zintegrowanego planu inwestycyjnego.

3. Tereny o umiarkowanej wrazliwosci na antropopresje i umiarkowanej zdolnosci do

regeneracji:

e tereny rolnicze — gtdwnymi zagrozeniami dla terendow rolniczych jest niewtasciwa gospodarka
rolna. Stosowanie nawozow oraz pestycydéw wptywaé moze na pogorszenie gleb. Tereny rolnicze
i zabudowane (szczegolnie narazone na degradacje) sa obszarami o obnizonych mozliwo$ciach
regeneracyjnych w zakresie zanieczyszczan powietrza.

e 1aki — wystepujace zagrozenia zwigzane sa w gtownej mierze ze zmiang stosunkéw wodnych i
przesuszanie terenu.

o wody powierzchniowe - stan wod powierzchniowych jest po czesci narazony na degradacje, co
zwigzane jest z gospodarka kanalizacyjng (w tym z odprowadzaniem oczyszczonych $ciekow
bytowych do rzek i ciekow wodnych), jak rowniez zwiazane jest z gospodarka rolng na obszarze
gminy (m.in. ze sptywem nawozow chemicznych z pol uprawnych), co przyczynia¢ si¢ moze do
miejscowego obnizenia jakosci wod oraz do ich czgsciowej degradacji. Pomimo, iz wody
powierzchniowe wykazujg zdolno§¢ samooczyszczania w stosunkowo dobrym tempie (zaleznych
jednak od wielu czynnikdéw) to wody podziemne w wyniku zanieczyszczenia narazone sg na
dlugotrwatg degradacje. Wynika to czgsciowej lub catkowitej izolacji zbiornikéw podziemnych
wzgledem obiegu wod. Przepltywy wystepujace na mata skale znaczaco ograniczaja zdolno$ci
samooczyszczania.

W granicach opracowania wystepuja tereny rolnicze zlokalizowane w sasiedztwie intensywnej
zabudowy mieszkaniowej i mieszkaniowo-ustugowej. Poza poludniowa granica przebiega ciek wodny.

4. Tereny o niskiej wrazliwos$ci na antropopresje i wysokiej zdolnosci do regeneracji — obszary, na

ktorych wystepuja zbiorowiska roslinne o zrdznicowanym sktadzie wiekowym i gatunkowym,

posiadajgce naturalng zdolno$¢ do autoregeneracji. Wysoka zdolnos$¢ do regeneracji mozliwa jest dzigki
duzej powierzchni biologicznie czynnej, nagromadzeniu gatunkow roslin, najlepszym predyspozycjom

do wzrostu roslin oraz mozliwosci swobodnego przemieszkania si¢ gatunkow, dzieki polaczeniom i

korytarzom ekologicznym. Dodatkowo obszary potozone w ich bezpos$rednim sgsiedztwie mogg by¢

zasilane elementami biotycznymi wplywajacymi na poprawe warunkéw biologicznych.

e lasy i zadrzewienia $rodpolne — wérod lasow o najwyzszej odpornosci na czynniki biotyczne i
antropogeniczne, w tym na zmiany klimatu zaliczy¢ nalezy bory sosnowe, wystepujace w
szczegblnosci w polnocnej czgsci gminy. W$rdod gatunkow najlepiej absorbujgcych
zanieczyszczenia wyrdznia si¢ przede wszystkim gatunki iglaste oraz niektore gatunki lisciaste, np.
klon, gtog, topola, dab czy wigz. Tereny le$sne narazone sg na degradacje w wyniku btednie
prowadzonej gospodarki lesnej, a regeneracje drzewostanu lub powtorne zalesienie zaliczy¢ nalezy
do dziatan dlugoterminowych. Zaktada sig, ze przy stale malejacym stopniu emisji zanieczyszczen
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oraz prowadzeniu racjonalnej polityki planistycznej istniejace kompleksy lesne na obszarze gminy
nie powinny by¢ zagrozone.

e  aki w dolinach rzecznych — ze wzgledu na wystgpowanie bogatego gatunkowo zasobu roslin oraz
ksztaltowanie naturalnych korytarzy ekologicznych.

Tego typu tereny nie wystepuja w graniach opracowania zintegrowanego planu inwestycyjnego.

4.2 Ocena stanu ochrony i uzytkowania zasobow przyrodniczych oraz wykorzystania
waloréw krajobrazowych

4.2.1 Ocena ochrony zasoboéw przyrodniczych

Stan ochrony i uzytkowania zasobow przyrodniczych na obszarze objetym opracowaniem
zintegrowanego planu inwestycyjnego nalezy uzna¢ za dostatecznie dobry. Teren planowanego
zagospodarowania znajduje si¢ poza obszarami objetymi prawnymi formami ochrony przyrody
okre$lonymi w ustawie z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody, takimi jak parki narodowe,
rezerwaty przyrody, obszary Natura 2000, uzytki ekologiczne czy zespoty przyrodniczo-krajobrazowe.
W wyniku analizy dostepnych danych oraz wizji terenowej ustalono, ze na obszarze objetym
opracowaniem, jak réwniez w jego bezposrednim sasiedztwie, nie wystepuja stanowiska gatunkow
roslin, zwierzat ani grzybow objetych ochrona gatunkowa — zaréwno S$cista, jak i czgsciows. Brak jest
takze siedlisk przyrodniczych uznanych za priorytetowe na mocy dyrektywy siedliskowej UE oraz
innych elementow przyrodniczych podlegajacych ochronie prawnej, takich jak pomniki przyrody. Teren
ten charakteryzuje si¢ przewazajacym uzytkowaniem rolniczym — dominujg uzytki rolne. W zwiazku z
tym, mogg wystepowac tu pospolite gatunki fauny, typowe dla krajobrazu rolniczego, m.in. drobne
ssaki, ptaki krajobrazu otwartego (np. skowronek, czajka) oraz pospolite bezkrggowce. Nie stwierdzono
zadnych istotnych presji Srodowiskowych (np. emisji, nielegalnego sktadowania odpadow,
zanieczyszczen wod lub gleby), ktére moglyby negatywnie wptywac na lokalne zasoby przyrodnicze.
Planowane zagospodarowanie terenu — obejmujace zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng z ustugami
oraz funkcje ustug publicznych — nie powinno w istotny sposob wpltynaé¢ na stan przyrody, pod
warunkiem zastosowania standardowych zasad tadu przestrzennego, ochrony zieleni istniejacej i
retencji wod opadowych. Wskazane jest jednak uwzglednienie elementow zielonej infrastruktury w
planie miejscowym (np. pasow zieleni izolacyjnej, nasadzen drzew i krzewdw, zrownowazonego
systemu odwodnienia) oraz unikanie zabudowy w dolinach ciekow lub w zaglebieniach terenu, gdzie
moze wystepowac lokalna retencja wod.

4.2.2 Ocena ochrony waloréw krajobrazowych i kulturowych

Obszar objety opracowaniem zintegrowanego planu inwestycyjnego potozony jest poza granicami
historycznego uktadu urbanistycznego oraz terenami wpisanymi do rejestru zabytkow lub objetymi
ewidencjg zabytkow. Na terenie opracowania nie zidentyfikowano réwniez elementéw dziedzictwa
kulturowego — takich jak zespoly architektoniczne, zabytkowe zalozenia ruralistyczne czy pojedyncze
obiekty o warto$ciach historycznych, ktére wymagatyby objecia ochrong konserwatorska. Otoczenie
analizowanego obszaru jest silnie przeksztatcone w wyniku dynamicznych proceséw suburbanizacji. W
sasiedztwie dominujg zespoty zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej o duzej intensywno$ci — W
uktadzie szeregowym 1 blizniaczym — ktore cechuje wspdtczesna forma architektoniczna, niska
réznorodno$¢ estetyczna oraz ograniczony udzial zieleni wysokiej. Zabudowa ta wplywa na jednolity,
zdominowany przez funkcje¢ mieszkaniowa charakter krajobrazu kulturowego. Sam teren planowane;j
inwestycji stanowi glownie otwarte uzytki rolne (grunty orne, tgki), zlokalizowane na pograniczu strefy
zurbanizowanej i obszarow niezabudowanych. W ujeciu krajobrazowym nie wyrdznia si¢ on

str. 27



OPRACOWANIE EKOFIZJOGRAFICZNE NA POTRZEBY ZINTEGROWANEGO PLANU INWESTYCYJNEGO DLA

OBSZAROW POLOZONYCH W OBREBACH KARWIANY- KOMOROWICE | RZEPLIN

szczegolnymi cechami kompozycyjnymi ani unikatowymi warto$ciami estetycznymi. Brakuje tu
dominant widokowych, uktadéw zieleni o znaczeniu kulturowym (np. aleje, zadrzewienia §rodpolne)
czy charakterystycznych elementéw uksztaltowania terenu. Mimo t0, rozwdj przestrzenny powinien
uwzglednia¢ potrzebe harmonijnego wkomponowania nowej zabudowy w istniejacy krajobraz oraz
ochrony otwartych przestrzeni rolniczych jako zasobu krajobrazowego o istotnym znaczeniu dla
tozsamosci przestrzennej gminy. Zaleca si¢ réwniez zachowanie ciggto$ci widokowej w kierunku
terené6w otwartych oraz wprowadzenie nasadzen izolacyjnych (np. wzdtuz granic inwestycji), ktore
tagodzityby wplyw urbanizacji na krajobraz.

4.3 Ocena zgodnos$ci dotychczasowego uzytkowania i zagospodarowania obszaru z
cechami i uwarunkowaniami przyrodniczymi

4.3.1 Ocena zgodnos$ci dotychczasowego uzytkowania z uwarunkowaniami przyrodniczymi

Znaczng cze$¢ obszaru objetego opracowaniem stanowig grunty rolne, uzytkowane jako pola
uprawne. Taki sposob zagospodarowania wynika z rolniczego charakteru znacznej czgéci gminy
Zorawina, w ktorej tereny uzytkowane rolniczo nadal pelnig istotng funkcje w Strukturze przestrzennej
1 gospodarczej. Na analizowanym obszarze wystgpuja grunty rolne klas bonitacyjnych II, IIl i V, przy
czym gleby klasy III, zlokalizowane w centralnej czes$ci obszaru, objeto decyzja o zgodzie na zmiang
ich przeznaczenia na cele nierolnicze. Obecnie prowadzona dziatalno$¢ rolnicza nie stanowi istotnego
zagrozenia dla gleb — nie dochodzi do degradacji ani zniszczenia warstwy prochnicznej. Jednakze, jak
w przypadku wiekszo$ci terenow rolnych, istnieje pewien poziom ryzyka degradacji $srodowiska
glebowego wynikajacy z intensywnych praktyk rolniczych. Potencjalne zagrozenia srodowiskowe
wiazg si¢ z uprawa na gruntach podatnych na denudacj¢ rolnicza (wymywanie gleby przez wode
opadowa), stosowaniem nawozow mineralnych i $rodkow ochrony ro$lin, zaréwno przez
indywidualnych gospodarzy, jak i wigksze podmioty rolnicze. W dtuzszej perspektywie takie praktyki
moga prowadzi¢ do pogorszenia jakosci gleby, eutrofizacji Srodowiska wodnego oraz zanieczyszczenia
wod podziemnych. Niemniej, przy racjonalnym gospodarowaniu oraz stosowaniu dobrych praktyk
rolniczych (np. paséw ochronnych, ptodozmianu, ograniczania chemizacji), zagrozenia te mozna
skutecznie ograniczy¢. Obecnie brak jest przestanek, by uzna¢ istniejace uzytkowanie za sprzeczne z
uwarunkowaniami srodowiskowymi. Na analizowanym terenie nie wystepuja skupiska zadrzewien i
zakrzewien $rodpolnych, ktore moglyby pehni¢ funkcje korytarzy ekologicznych lub lokalnych enklaw
bioréznorodnosci. CzeSciowe zadrzewienia wystepuja jedynie lokalnie wzdhuz cieku wodnego,
przebiegajacego w potudniowej czesci obszaru, petniac funkcje stabilizujgcg oraz ograniczajacg erozjg
brzegéw. Na obszarze objetym opracowaniem oraz w jego bezposrednim sgsiedztwie nie
zidentyfikowano roéwniez stanowisk chronionych gatunkow, siedlisk przyrodniczych ani obszarow
objetych prawng ochrong przyrody. Teren nie jest zabudowany ani nie wykazuje cech urbanizacji, co
dodatkowo potwierdza, ze dotychczasowy sposob uzytkowania pozostaje w zgodzie z lokalnymi
uwarunkowaniami przyrodniczymi.

4.3.2 Ocena zgodno$ci dotychczasowej polityki przestrzennej z uwarunkowaniami przyrodniczymi

Na terenie gminy Zérawina obowigzuja miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego
jedynie na czeSci jej obszaru. Taki stan wpisuje si¢ w ogodlnokrajowy trend — $rednie pokrycie
planistyczne gmin w Polsce wynosi okoto 30%. Obszar objety opracowaniem zintegrowanego planu
inwestycyjnego znajduje si¢ czgSciowo w granicach miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego uchwalonego dla terenu potozonego w obrebie geodezyjnym Karwiany-Komorowice
(Uchwata Nr XLVI11/409/23 Rady Gminy Zérawina z dnia 21 marca 2023 r.). Pozostata cze$¢ obszaru
nie zostata dotad objeta miejscowym planem, co ogranicza mozliwo$¢ prowadzenia zrownowazonej i
kompleksowej polityki przestrzennej w odniesieniu do uwarunkowan $rodowiskowych i
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krajobrazowych. Brak pelnego pokrycia planami miejscowymi skutkuje dominacjg decyzji o warunkach
zabudowy jako podstawowego narzgdzia ksztattowania przestrzeni. Taka praktyka moze prowadzi¢ do
rozproszenia zabudowy, presji na grunty rolnicze, zwigkszenia konfliktow przestrzennych, a w efekcie
— do pogorszenia jakosci s$rodowiska przyrodniczego oraz utraty walorow krajobrazowych.
Dotychczasowa polityka przestrzenna, cho¢ nie generowata bezposredniego zagrozenia dla srodowiska
w obrebie analizowanego terenu, nie zapewniala wystarczajacych mechanizméw ochronnych ani
planistycznych, pozwalajacych na racjonalne gospodarowanie przestrzenia z uwzglednieniem jej
potencjatu przyrodniczego. W zwiazku z powyzszym, objecie tego obszaru zintegrowanym planem
inwestycyjnym nalezy uzna¢ za dziatanie uzasadnione. Plan taki, jako narzedzie uproszczonej procedury
planistycznej, pozwala na opracowanie spojnej koncepcji zagospodarowania terenu z uwzglednieniem
jego waloréw §rodowiskowych, funkcjonalnych i krajobrazowych. Umozliwia takze bardziej efektywne
zarzadzanie przestrzenig, planowanie rozwoju infrastruktury oraz realizacje celéow spoteczno-
gospodarczych w sposdb zréwnowazony. Zintegrowane planowanie przestrzenne sprzyja réwniez
zwigkszeniu przejrzystos$ci procesu decyzyjnego oraz ogranicza ryzyko uznaniowos$ci w wydawaniu
decyzji administracyjnych. Przektada si¢ to na wickszg pewno$¢ prawa dla mieszkancoéw i inwestorow
oraz pozwala minimalizowa¢ potencjalne konflikty spoleczne zwigzane z rozwojem przestrzennym.
Podsumowujac, dotychczasowa polityka przestrzenna w analizowanym obszarze, cho¢ cze§ciowo
zgodna z uwarunkowaniami przyrodniczymi, wymaga wzmocnienia poprzez objecie obszaru
zintegrowanym planem inwestycyjnym. Dziatanie to pozwoli na efektywna ochrone zasobow
srodowiskowych oraz zapewni racjonalne i kontrolowane kierunki rozwoju przestrzennego.

4.4 Ocena charakteru i intensywnos$ci zmian zachodzacych w Srodowisku

Na obszarze gminy Zorawina oraz w obrebie analizowanego terenu zmiany zachodzace w
srodowisku majg umiarkowang intensywno$¢ i sa przede wszystkim konsekwencja proceséw
urbanizacyjnych. Kluczowym zjawiskiem obserwowanym w skali lokalnej jest sukcesywne
zmniejszanie powierzchni uzytkow rolnych na rzecz zabudowy mieszkaniowej oraz ustugowej. Proces
ten prowadzi do powstawania mozaikowatego zagospodarowania przestrzennego, w ktorym tereny
rolnicze sgsiadujag z nowo powstajacg zabudows, co generuje potencjalne konflikty przestrzenne i
funkcjonalne. Rozproszone zagospodarowanie terenu oraz brak jednoznacznie okre§lonych granic
obszaré6w przeznaczonych pod zabudowe skutkuje fragmentacja krajobrazu oraz obnizeniem jego
spojnosci funkcjonalnej 1 estetycznej. W tym kontekscie zasadne jest wyznaczenie wyraznych granic
terendw zainwestowania oraz zachowanie przestrzeni otwartych — zaréwno rolniczych, jak i lesnych —
jako buforéw ekologicznych i obszarow o istotnych funkcjach $rodowiskowych. Wérod zmian o
negatywnym charakterze wyrdznia si¢ rowniez zanieczyszczenie powietrza, gtdéwnie w wyniku tzw.
niskiej emisji, pochodzacej z indywidualnych zrddet ogrzewania opartych na paliwach statych (gléwnie
weglu). Problem ten nasila si¢ szczegolnie w sezonie grzewczym i dotyczy obszarow o gestej zabudowie
mieszkaniowej, nieprzytaczonych do sieci gazowej. Roéwnoczesnie nalezy odnotowaé pozytywne
tendencje, takie jak wzrost liczby gospodarstw domowych podtaczanych do sieci gazowej, realizowane
termomodernizacje budynkow, instalacja odnawialnych zrodet energii, wymiana nieefektywnych zrodet
ciepta oraz modernizacja o$wietlenia ulicznego. Dziatania te sprzyjaja poprawie jakosci powietrza
atmosferycznego 1 zwigkszeniu efektywnosci energetycznej. Kolejnym istotnym aspektem
srodowiskowym sg zagadnienia zwigzane z gospodarka wodno-$ciekowa i odpadami. Wraz z rozwojem
zabudowy nastepuje wzrost ilosci $ciekow bytowych i odpadéw komunalnych. Gmina Zérawina
posiada jednak stale rozwijang sie¢ kanalizacji sanitarnej, co znaczaco ogranicza ryzyko
niekontrolowanego odprowadzania $ciekow do wod powierzchniowych. Niemniej jednak, incydentalne
przypadki takiego zjawiska nadal moga mie¢ miejsce, szczegdlnie w obrzezach terenow
zurbanizowanych. W zakresie zagrozen Srodowiskowych zwigzanych z dziatalno$cig rolnicza nalezy
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wskaza¢ mozliwos¢ zanieczyszczenia wod powierzchniowych 1 podziemnych w  wyniku
nieprawidlowego stosowania nawozoéw sztucznych oraz §rodkéw ochrony roslin. Zjawiska takie jak
sptyw powierzchniowy z pol uprawnych czy przesigkanie substancji chemicznych przez przepuszczalne
gleby moga prowadzi¢ do lokalnych zanieczyszczen ciekow wodnych, rowdéw melioracyjnych oraz ujec
wod podziemnych.

Podsumowujac, charakter i intensywno$¢ zmian zachodzacych w $rodowisku gminy Zorawina sg
umiarkowane, jednakze obserwowane tendencje wskazuja na potrzebe bardziej zintegrowanego
zarzadzania przestrzenia oraz wdrazania dziatan minimalizujagcych presje urbanizacyjng i
srodowiskowa. Kluczowe znaczenie ma tu wyrazne rozdzielenie terenéw rolniczych i zabudowanych
oraz kontynuacja dziatan stuzacych poprawie jakosci powietrza, wod i gleby.

4.5 Ocena stanu Srodowiska oraz jego zagrozen i mozliwosci ich ograniczenia

Stan srodowiska na obszarze gminy okresla si¢ jako dobry. Poziom zanieczyszczen poszczegolnych
sktadowych srodowiska nie przekracza dopuszczalnych norm. Nie funkcjonujg tu obiekty, urzadzenia i
instalacje wplywajace znaczaco negatywnie na srodowisko i stanowiace dla niego istotne zagrozenie.
Istnieje jednak szereg zagrozen, ktéore moga posrednio doprowadzi¢ do pogorszenia stanu
poszczegblnych sktadnikéw $rodowiska, a w efekcie ze wzglgdu na ich zalezno$é, do ogdlnego
pogorszenia jakosci srodowiska. Zagrozenia te wraz z klasyfikacja stopnia zagrozen i postulowanymi
dziataniami, majagcymi na celu zminimalizowanie strat w $rodowisku przedstawiono w Tabela 2
Klasyfikacja i ocena zagrozen Srodowiska oraz mozliwosci ich ograniczenia.

Poszczegolne skladniki srodowiska na obszarze objetym planem miejscowym nie wykazuja
trwatego przekroczenia dopuszczalnych poziomow zanieczyszczen. W zwigzku z obserwowanym
wzrostem emisji zanieczyszczen w okresie jesienno-zimowym, wynikajagcym ze sposobu ogrzewania
domoéw, aby ograniczy¢ te¢ emisje¢ w nowo realizowanych gospodarstwach domowych oraz obiektach
ustugowych w zakresie zaopatrzenia w energi¢ cieplng ustalono, ze zaopatrzenie w energie cieplng
nakazuje si¢ zapewni¢ z indywidualnych lub grupowych zrodet zaopatrzenia w ciepto, w tym z
odnawialnych zrodet energii, na warunkach okreslonych w przepisach odrebnych.

Tabela 2 Klasyfikacja i ocena zagrozen srodowiska oraz mozliwosci ich ograniczenia

Typ zagroZzenia Gléwne zrédlia zagrozen Stopien Postulowane dzialania
zagrozenia
Pole e linie elektroenergetyczne, Niski / lokalny | ¢ wyznaczenie pasow technicznych o szerokosci
elektromagnetyczne | e stacje transformatorowe, zgodnej z aktualnie obowiazujacy i przepisami w tym
zakresie;

e W miejscach istniejacego 1 planowanego
zainwestowania energia elektryczna powinna byé
dostarczana poprzez wziemne instalacje $redniego i
niskiego napigcia. Istniejace napowietrzne linie
elektroenergetyczne;
sukcesywnie skablowanie linii
elektroenergetycznych;
indywidualne Zrédta ogrzewania, | Umiarkowany | e zmiana sposobu ogrzewania;
komunikacja samochodowa, / okresowy o zwigkszenie udziatu pozyskiwanej energii ze Zrodet
e naplyw zanieczyszczeh z ekologicznych lub odnawialnych;

obszarow przemystowych,

Zanieczyszczenie
powietrza

pyt pochodzacy z eksploatacji
powierzchniowej,
pyl pochodzacy z dziatalnosci

rolniczej,
Zanieczyszczenie e rolnictwo - niewtasciwa | Umiarkowany | e modernizacja systemu odprowadzenia $ciekéw i
wod gospodarka rolna (stosowanie | / okresowy podiaczenia do  niego  kolejnych  terenéw,
powierzchniowych i nawozow sztucznych i przeznaczonych pod zainwestowanie.
podziemnych pestycydow), e monitoring zrzucania nieczystoéci do  ciekow

wodnych i rowéw melioracyjnych oraz szczelnosci
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e niewlasciwa gospodarka indywidulanych zbiornikdw bezodptywowych,
scickowa  oraz  gospodarka przydomowych i przemystowych oczyszczalni
odpadami, sciekow;

e obszary zainwestowane -
przenikanie zanieczyszczen
powierzchniowych na terenach
zabudowanych,

Zanieczyszczenie e rolnictwo - niewtasciwa | Umiarkowany | e ograniczenie ekspansji zabudowy na obszary rolnicze
gleby gospodarka rolna (stosowanie | / 0 wigkszym o wysokich klasach bonitacyjnych (I-111).;
Nawozow sztucznych i | zasiegu e monitoring obszarow narazonych na
pestycydow), zanieczyszczenia,

e niewlasciwa gospodarka e monitoring gminy w kontekscie nielegalnego
scickowa  oraz  gospodarka sktadowania  odpadéw, skladowania odpadoéw
odpadami, przemystowych, czy  zanieczyszczenia  gleb

e obszary zainwestowane - zwigzkami chemicznymi.;

przenikanie zanieczyszczen o remediacja terenow zwiazane z obstuga komunikacji
powierzchniowych na terenach (drogi, parkingi, stacje paliw) oraz tereny sktadowo-
zabudowanych, magazynowe, ktére w momencie zmiany sposobu
uzytkowania;
Zanieczyszczenie e komunikacja samochodowa, Umiarkowany | e poprawa stanu technicznego drog;
halasem e komunikacja kolejowa, / lokalny e wprowadzanie ekranéw akustycznych w miejscach
o zaktady przemystowe, najbardziej narazonych na przekroczenia
o kopalnie kruszyw, dopuszczalnych norm;
o wprowadzenie zakazu korzystania z wybranych drog
przez samochody cigzarowe i pojazdy rolnicze;
Pozostale e ograniczanie PBC,
zagrozenia e osuszanie terenéw podmoktych,

dzikie wysypiska $mieci,

niewtasciwa gospodarka cieplna,

zanieczyszczenia pochodzace
spoza gminy,

Zrodlo: opracowanie wiasne

5. ETAP Il - WSTEPNA PROGNOZA DALSZYCH ZMIAN ZACHODZACYCH W
SRODOWISKU

Generalng zasada ksztaltowania kierunkéw zagospodarowania gminy Zorawina powinna byé
zasada zrownowazonego rozwoju, ktora uznana zostata za priorytet gospodarki przestrzennej w Polsce.
Rozwo6j ten rozumiany jest jako rozwoj spoteczno-gospodarczy, w ktérym nastgpuje proces
integrowania dziatan politycznych, gospodarczych i spotecznych z zachowaniem réwnowagi
przyrodniczej oraz trwato$ci podstawowych proceséw przyrodniczych w celu zagwarantowania
mozliwosci zaspakajania podstawowych potrzeb poszczegdlnych spotecznosci zardwno wspolczesnego
jak i przysztych pokolen.

Struktura funkcjonalno-przestrzenna gminy w najblizszym czasie powinna ksztaltowac¢ sie zgodnie
z obowigzujacym Studium uwarunkowarn i kierunkoéw zagospodarowania przestrzennego Gminy
Zérawina, a w przysztosci Planem Ogélnym Gminy Zérawina. Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego ma moc wigzgcg dla opracowywanych miejscowych planow
zagospodarowania przestrzennego wptynie na zachowanie badz zmiang poszczegélnych sktadowych
srodowiska. Prace inwestycyjne i modernizacyjne majgce wptyw na regeneracj¢ srodowiska poprzez
czynnik ludzki powinny by¢ realizowane zgodnie ze Strategiq Rozwoju Gminy Zérawina.

Zaktada si¢ dazenie do rozwoju mieszkalnictwa wraz z towarzyszacymi ustugami i zapleczem
spotecznym oraz wzrostu aktywnosci gospodarczej na terenie gminy. Wraz ze wzrostem
zainwestowania ros§linno$¢ naturalna bedzie wypierana przez przydomowe nasadzenia, wzbogacajac
réznorodno$¢ gatunkowa, ale ograniczajac rdéznorodno$¢ ekosystemoéw i liczebnos¢ gatunkow
rodzimych. Istothym celem bedzie utrzymanie wysokich walorow $rodowiskowych gminy, a w
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szczegbOInosci poziomu jej lesistosci. Postgpujacy proces inwestycyjny wymagaé bedzie dalszego
rozwoju infrastruktury technicznej. Niezabezpieczenie odpowiednich §rodkow finansowych w budzecie
gminy moze skutkowac realizacja zabudowy na terenach pozbawionych sieci wodociggowe;j
i kanalizacyjnej. Moze to doprowadzi¢ do miejscowego obnizenia zwierciadta wod gruntowych w
wyniku uzywania indywidualnych studni gigbinowych, a takze do przenikania zanieczyszczen do gleb
i wod gruntowych. Jednak biorac pod uwage bardzo dobry stan infrastruktury technicznej na obszarze
gminy oraz plany jej ekspansji na nowopowstajace tereny zabudowane nalezy uznaé, iz proces
zabezpieczenia infrastrukturalnego odbywa si¢ sprawnie i zgodnie z wezesniej przyjeta strategia.

Obecnie obszar gminy jest wystawiany na dziatalno$¢ czynnikow mogacych powodowac
zauwazalne zmiany w $rodowisku. Naturalne srodowisko podzielone jest sieciag komunikacyjng taczaca
sie¢ osadniczg gminy. W sasiedztwie istniejacej zabudowy realizowane beda kolejne przedsiewzigceia
budowalne. Uzytkowanie nowych obiektow wiaze si¢ z emisja pytow z gospodarstw domowych i
pojazdow mechanicznych oraz sptywem powierzchniowym zanieczyszczen z jezdni i utwardzonych
placow do gruntu. Nie sg to oddziatywania mogace powodowac¢ znaczaco negatywne odziatywania na
srodowisko przyrodnicze, jednak moga przyczynia¢ si¢ do zwickszenia poziomu zanieczyszczenia
poszczeg6lnych jej sktadowych. Zmiany zwigzane z uzytkowaniem rolniczym, nie niosa za sobg
przeksztalcen struktury gruntow, prowadzi¢ jednak moga do zmian w ich sktadzie chemicznym.

Podsumowujac, aktualne zagospodarowanie obszaru gminy oraz stan poszczego6lnych elementéw
srodowiska charakteryzuje si¢ umiarkowanym przeksztatceniem o0raz przecigtnymi walorami
przyrodniczym, kulturowymi i krajobrazowymi.
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6. ETAP 1V - PREDYSPOZYCJE DO KSZTALTOWANIA STRUKTURY
FUNKCJONALNO-PRZESTRZENNEJ - OBSZARY PREDYSPONOWANE DO
FUNKCJI PRZYRODNICZYCH

Na obszarze objetym zintegrowanym planem inwestycyjnym wystepuja tereny o umiarkowanych
walorach przyrodniczych, ktore maja potencjat do petnienia funkcji przyrodniczych w ramach struktury
funkcjonalno-przestrzennej gminy. Mimo ze w obrebie planu inwestycyjnego przewidziano rozbudowe
zabudowy mieszkaniowej 1 ustugowej, istnieje mozliwo§¢ wilaczenia cennych elementow
przyrodniczych w strukturg nowej zabudowy, tworzac zréwnowazona przestrzen, ktora taczy funkcje
mieszkalne i przyrodnicze. Zidentyfikowane obszary predysponowane do funkcji przyrodniczych w
granicach zintegrowanego planu inwestycyjnego obejmuja:

e  Obszary przydroznych zadrzewien i pasow zieleni: Na terenie objetym planem inwestycyjnym
wystepujg niewielkie pasy zieleni, w tym zadrzewienia przydrozne oraz wzdtuz cieku wodnego
przebiegajacego wzdtuz poludniowej granicy obszaru. Te tereny maja duzy potencjat do petnienia
funkcji ekologicznych, takich jak korytarze ekologiczne, miejsca gniazdowania ptakow czy
schronienie dla drobnych zwierzat. Wskazane jest zachowanie i pielggnacja tych elementéw, a
takze ich integracja z nowo projektowanymi terenami rekreacyjnymi.

¢ Doliny ciekéw wodnych: W obrebie obszaru zintegrowanego planu inwestycyjnego przebiega ciek
wodny, ktory jest cennym elementem przyrodniczym. Dolina tego cieku, mimo intensywnej
zabudowy w sasiedztwie, zachowuje cze$¢ swoich naturalnych waloréw, takich jak wilgotne
ekosystemy i bioroznorodnos¢. W przysztosci moze zostaé objeta funkcjami ochrony przyrody,
takimi jak tereny zieleni publicznej, parki czy tereny ochrony cennych siedlisk.

e Tereny rolnicze o niskiej intensywnosci upraw: Na wschodniej i poludniowej czgsci obszaru
opracowania znajdujg si¢ grunty rolne, ktore w przesztosci charakteryzowaty si¢ ekstensywnym
uzytkowaniem. Chociaz obecnie prowadzi si¢ tu produkcj¢ rolna, obszar ten ma potencjal do
przeznaczenia na obszary przeznaczone pod ekologiczne funkcje rolnicze, takie jak tereny
buforowe, obszary retencyjne czy miejsca z wysoka bior6znorodnoscia.

e Grunty z przeznaczeniem pod funkcje publiczne: Zgodnie z przyjetymi kierunkami
zagospodarowania, cz¢$C obszaru objgtego planem inwestycyjnym zostala wyznaczona do
realizacji funkcji publicznych i rekreacyjnych, co daje mozliwo$¢ utworzenia przestrzeni
zielonych, $ciezek rowerowych oraz obiektow stuzacych edukacji przyrodniczej.

e Tereny z potencjalem dla nowych nasadzen i rewitalizacji ekologicznych: Z uwagi na bliskos¢
istniejacych obszaré6w zabudowanych i rolniczych, w obrebie planu inwestycyjnego znajduja sie
obszary, ktore moga zosta¢ poddane rewitalizacji ekologicznej poprzez nasadzenia drzew,
krzewow, a takze tworzenie sztucznych zbiornikdéw wodnych lub mokradet, majacych na celu
poprawe retencji wodnej oraz jakosci lokalnego mikroklimatu.

Wszystkie wymienione obszary, w konteksécie zintegrowanego planu inwestycyjnego, stanowig
elementy przestrzeni, ktére powinny zosta¢ odpowiednio zagospodarowane i chronione. Kluczowe jest,
aby procesy inwestycyjne w obrgbie planu byly realizowane z uwzglednieniem zachowania cigglo$ci
ekologicznej oraz wysokiej jakosci §rodowiska. Zapewnienie tych funkcji przyrodniczych w granicach
zintegrowanego planu inwestycyjnego wplynie na zrownowazony rozwo0j gminy, umozliwiajgc
integracj¢ przestrzeni mieszkalnej, ustugowej i przyrodniczej.
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7. ETAP V - OCENA PRZYDATNOSCI SRODOWISKA POD WZGLEDEM
MOZLIWOSCI ROZWOJU I OGRANICZEN DLA ROZNYCH RODZAJOW
UZYTKOWANIA I FORM ZAGOSPODAROWANIA OBSZARU

Uwzgledniajac uwarunkowania obszaru opracowania i otoczenia oraz wczesniejsze analizy
wyszczegolniono obszary predysponowane do rozwoju lub ograniczen w zagospodarowaniu.

1. Obszary o korzystnych warunkach do realizacji zabudowy:

e Obszary o bardzo dobrych warunkach bonitacyjnych, geologicznych i hydrologicznych: Jesli
w obrebie planowanego obszaru wystepujg tereny o dobrej no$nosci gruntow, braku procesow
geodynamicznych, oraz odpowiednich warunkach wodnych (poziom wod gruntowych ponizej 2
m.p.p.t.), mozna je wykorzysta¢ do realizacji zabudowy. Takie tereny powinny by¢ preferowane w
pierwszej kolejnosci do urbanizacji, zapewniajac odpowiednia jako$¢ gruntu i stabilnos¢ dla
przysztych inwestyc;ji.

e  Obszary o dobrych warunkach bonitacyjnych i hydrologicznych: Obszar o takich warunkach
rowniez moze stanowi¢ miejsce pod zabudowe, zwlaszcza jesli spadki terenu sg niewielkie (ponizej
5%) 1 poziom wod gruntowych nie stanowi zagrozenia. Te tereny moga zosta¢ wykorzystane do
realizacji infrastruktury mieszkaniowej, ale warto uwzgledni¢ roéwniez aspekty ochrony
srodowiska, aby nie poglgbia¢ problemow z wodami gruntowymi.

Wskazania: W kontekscie Zintegrowanego Planu Inwestycyjnego, w obszarze objetym
opracowaniem mozna w pierwszej kolejnosci planowa¢ zabudoweg mieszkaniowa lub ustugowa na tych
terenach, jesli wystepuja korzystne warunki geologiczne i hydrologiczne. Powinno to odbywac si¢
jednak z zachowaniem zasad zrownowazonego rozwoju, tak aby nie naruszy¢ wartosci przyrodniczych.

2. Obszary o niekorzystnych warunkach do zabudowy:

e Obszary o niekorzystnych warunkach geologicznych i hydrologicznych: Jezeli w obrebie
planowanego obszaru wystepuja tereny o stabej nosnosci gruntow lub podwyzszonym poziomie
wod gruntowych, ich przeznaczenie pod zabudowe moze by¢ utrudnione. W takich przypadkach
konieczne moze by¢ przeprowadzenie prac stabilizacyjnych i poprawiajacych nosnos$¢ gruntu, co
moze wigzac si¢ z duzymi kosztami. Jednakze te tereny moga by¢ bardziej odpowiednie do celow
rolniczych, zielonych stref czy przestrzeni rekreacyjnych.

e Tereny otwartej przestrzeni rolniczej: W konteksécie Zintegrowanego Planu Inwestycyjnego,
jesli obszar ten obejmuje tereny oddalone od istniejacej zabudowy, ich zagospodarowanie bedzie
wymagato rozbudowy infrastruktury (sieci wodociggowej, kanalizacyjnej, drogowej). W takich
obszarach inwestycje powinny by¢ ograniczone do funkcji gospodarczych, takich jak produkcja
rolnicza, ustugi zwiazane z rolnictwem, lub infrastruktura zwigzana z transportem i
magazynowaniem.

Wskazania: W obszarach o takich warunkach warto rozwazy¢ intensyfikacj¢ dziatalnosci
gospodarczej, np. w postaci centrow produkcji rolniczej, magazyndow czy tez ustug zwigzanych z
rolnictwem. Mieszkaniéwka powinna by¢ ograniczona z uwagi na trudno$ci zwigzane z zapewnieniem
odpowiednich warunkow infrastrukturalnych.
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3. Obszary o cennych wartosciach przyrodniczych oraz walorach S$rodowiskowych i
krajobrazowych:

e Tereny dolin rzecznych i wod plynacych i stojacych: W obszarze objetym Zintegrowanym
Planem Inwestycyjnym nie powinno si¢ przewidywaé zadnej zabudowy na terenach dolin
rzecznych czy wzdhuz wod ptynacych i stojacych, ze wzgledu na ich duza wartos¢ ekologiczng i
role w korytarzach migracyjnych. Nalezy tu skupi¢ si¢ na ochronie tych terenow, wlaczajgc je w
plan przestrzenny jako tereny o charakterze naturalnym, rekreacyjnym lub przyrodniczym, z
zachowaniem ich funkcji ekologicznych (ochrona bior6znorodnosci, retencja wod itp.).

Wskazania: W kontekscie planowania przestrzennego Zintegrowanego Planu Inwestycyjnego,
takie tereny powinny zostaé wylaczone z zabudowy i objete specjalnymi ochronami, np. poprzez
ustanowienie terenow zieleni, parkoéw krajobrazowych, czy obszaréw ochrony przyrody,
zapewniajacych utrzymanie ich waloréw ekologicznych.

Podsumowanie: Dla obszaru objgtego Zintegrowanym Planem Inwestycyjnym, kluczowe bgdzie
uwzglednienie predyspozycji terenow pod wzgledem geologicznym, hydrologicznym oraz ich walorow
przyrodniczych. Tereny o korzystnych warunkach geologicznych i hydrologicznych powinny by¢
preferowane do zabudowy mieszkaniowej lub ustugowej, z zachowaniem zasad zréwnowazonego
rozwoju. Natomiast obszary o cennych walorach przyrodniczych oraz doliny rzeczne i wody ptynace
nalezy wylaczy¢ z zabudowy, traktujac je jako obszary chronione i zagospodarowane w sposob
proekologiczny. Zintegrowany Plan Inwestycyjny powinien wilaczy¢é te rozne tereny w sposob
harmonijny, uwzgledniajac zardwno potrzeby rozwoju infrastrukturalnego, jak i ochrony srodowiska
naturalnego.

8. ETAP VI - OKRESLENIE UWARUNKOWAN EKOFIZJOGRAFICZNYCH ORAZ
MOZLIWOSCI ROZWOJU DLA ROZNYCH FUNKCJI UZYTKOWANIA TERENU

8.1 Okreslenie przydatnosci poszczegolnych terenow dla rozwoju funkcji uzytkowych

W procesie okreslenia przydatnosci poszczegdlnych terendw do rozwoju funkcji uzytkowych
wzigto pod uwage uwarunkowania wynikajgce z inwentaryzacji gminy. Pod uwage wzieto miedzy
innymi: budowe geologiczng oraz wlasciwosci fizyczne podioza (nosnos¢ gruntdéw, przepuszczalnose
wod, odporno$¢ na procesy geodynamiczne), wiasciwosci hydrologiczne gruntow, lokalne
uwarunkowania przyrodnicze, klasyfikacje gleb, bonitacj¢ gruntéw, topografic terenu oraz
uwarunkowania funkcjonalno-przestrzenne.

Ustalenia w opracowaniach planistycznych i urbanistycznych powinny uwzglednia¢ Szereg
zapisow, ktore ogranicza straty wynikajace z przeznaczenia pod funkcje uzytkowe. Pod wzgledem
srodowiskowym ustalenia decyzji i planéw powinny uwzglednia¢ wskazniki powierzchni biologicznie
czynnej i intensywnosci zabudowy, a pod wzgledem kulturowym i krajobrazowym ograniczenia
gabarytow realizowanych budynkoéw oraz ksztaltow i pokrycia dachow. Rozw¢j funkcji uzytkowych na
terenie gminy powinien by¢ uwarunkowany wieloma czynnikami. Podzieli¢ mozna je na dwie glowne
grupy: przyrodnicze i kulturowe. Wsrdd czynnikow kulturowych, predysponujacych teren pod rozwoj
funkcji uzytkowych najwazniejszy to zachowanie historycznego ukladu i charakteru miejscowosci.
Dlatego tez sugeruje si¢ zachowanie cigglosci i spojnosci terenéw zabudowanych w ramach uktadu
urbanistycznego.

Wicksze ograniczenia wynikajg z uwarunkowan przyrodniczych. Podstawowymi ograniczeniami
dla rozwoju terenow zabudowanych bedzie ochrona gruntéw rolnych. Z uwagi na wysokie klasy
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bonitacyjne gruntdw, rozwoj funkcji mieszkaniowej i ustugowej nalezy w pierwszej kolejnosci
planowac na terenach o jak najnizszych klasach bonitacyjnych lub na terenach, dla ktérych uzyskano
zgodg na zmiang przeznaczenia gruntdow rolnych na cele nierolnicze. Pewne ograniczenia w rozwoju
funkcji zwigzanych z zamieszkiwaniem i prowadzeniem dziatalno$ci wystapia na terenach potozonych
w dolinach rzek i ciekow wodnych, szczegolnie w dolinach rzecznych. W tych miejscach nowe
zainwestowanie powinno by¢ poprzedzone doktadng analizg terenu, m.in. pod wzgledem wysokosci
terenu w stosunku do zwierciadta wody w rzekach i ciekach wodnych. Zaleznie od tego i innych
czynnikow wplywajacych na podwyzszenie zagrozenia powodzig nalezy wskaza¢ tereny, ktore moga
by¢ przeznaczone pod zabudowe oraz tereny, ktdre objete sa zakazem zabudowy. W przypadku
dopuszczenia zabudowy na terenie potozonym w sasiedztwie ciekow wodnych nalezy pamigta¢ o
uwzglednieniu zagrozen zwigzanych z tym polozeniem. Ze wzglgdu na niski poziom wod gruntowych
oraz mozliwe podmywanie i zalewanie terenéw potozonych na matej wysokosci nalezy wprowadzi¢
szereg zapisow majacych na celu zmniejszenie ryzyka ponoszenia strat powodziowych. Sugeruje sie,
aby zakaza¢ realizacji piwnic, nakaza¢ realizacje podwyzszonego parteru lub zakaza¢ funkcji
mieszkaniowej w pierwszej kondygnacji budynku, nieprzekraczalna lini¢ zabudowy zlokalizowa¢ co
najmniej 5 metrow od koryta rzeki czy cieku wodnego.

Wspolczesne projektowanie urbanistyczne oraz planowanie przestrzenne stoi przed globalnymi
wyzwaniami. Harmonijny rozwoj obszaréw miejskich dzi$§ niesie za soba odpowiedzialno$¢ za
przestrzen zurbanizowana, przestrzen spoteczna, a przede wszystkim $rodowisko. Planowanie
przestrzenne oraz rozw0j gmin, miast i regioné6w utozsamiany jest z idea zrownowazonego rozwoju,
ktory wymaga odpowiedniego oraz zrownowazonego zarzadzania przestrzenig. Zgodnie z tzw. ,,Nowa
Karta Atenska” nalezy traktowac obszary zurbanizowane jako ekosystem, w ktorym zachodza pewne
korelacje oraz przeplywy pomiedzy srodowiskiem naturalnym, a zantropogenizowanym. Gospodarka
odpadami, zuzycie energii, transport czy bioréznorodno$¢ stanowia czgs¢ procesu decyzyjnego w
planowaniu przestrzennym. Odpowiednie przestrzenne rozmieszczenie poszczegolnych funkeji i form
uzytkowania terenu powinno zatem stanowi¢ jeden z nadrzgdnych elementow, majacych znaczenie dla
zrownowazonego rozwoju. Jedng z tych funkcji jest biordznorodnos¢, ktéra musi by¢ istotnym
sktadnikiem planowania, ktére zas powinno zmierza¢ przede wszystkim do zachowania naturalnego
srodowiska, racjonalnego wykorzystanie terenow oraz tworzenia zielonych korytarzy.

Wskazania dotyczace ksztaltowania polityki przestrzennej:

e polityka przestrzenna powinna by¢ podyktowana zasadom zréwnowazonego rozwoju oraz oparciu
0 wspotczesne trendy rozwoju obszaréw osadniczych, tj. nowy urbanizm, urbanizm ekologiczny,
zréwnowazona mobilno$¢, rozwoj inteligentny, projektowanie zorientowane na komunikacje, itp.;

e system osadniczy powinien by¢ ksztaltowany w oparciu o istniejgce struktury przestrzenne
obszaréw zainwestowanych w strefach dominujacej funkcji mieszkaniowo-ustugowej, zagrodowej
oraz mieszkaniowej, z uwzglednieniem uwarunkowan ekofizjograficznych;

e  ochrona §rodowiska powinna by¢ zapewniona w oparciu o prawne narzedzia z zakresu ochrony
przyrody, w tym obiekty i obszary o ustanowionej formie ich ochrony, jak rowniez poprzez
$wiadome ksztattowanie systemu funkcjonalno-przestrzennego i ekologicznego z uwzglednieniem
zasad zrownowazonego rozwoju,

e  ochrona wartosci kulturowych powinna by¢ zapewniona w oparciu o prawne narzedzia z zakresu
ochrony zabytkoéw i dziedzictwa kulturowego, w tym strefy ochrony konserwatorskiej, ochrong
obiektow i obszaréw podlegajacych ochronie, stanowisk archeologicznych i stref ich obserwacii,
jak rowniez poprzez $wiadome ksztaltowanie systemu funkcjonalno-przestrzennego gminy z
zachowaniem waloréw kulturowych i krajobrazowych,
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e  zaleca si¢ dazy¢ do rozwoju energetyki odnawialnej, zwigzanej z mozliwoscig lokalizowania farm
fotowoltaicznych i turbin wiatrowych, jak rowniez poprzez inne formy pozyskiwania energii ze
zrodet odnawialnych z uwzglednieniem uwarunkowan srodowiskowych,

e zaleca si¢ rozwija¢ ksztattowac rolnicza przestrzen produkcyjng w oparciu o istniejace tereny
rolnicze, zwlaszcza obszary otwartej przestrzeni produkcyjnej z zachowaniem i ochrong gruntow
o najwickszej przydatnosci rolniczej,

e  zaleca si¢ zachowac istniejace zasoby lesne z dopuszczeniem zalesien,

e zaleca si¢ wprowadzi¢ ograniczenia dot. przeciwdzialania negatywnego oddziatywania na
srodowisko, w tym dzialalnosci, ktore nie powinny powodowa¢ ponadnormatywnych obcigzen
srodowiska ucigzliwosciami w zakresie hatasu, wibracji, emisji zanieczyszczen pytowych i
gazowych, zanieczyszczenia wod podziemnych i powierzchniowych, pola elektromagnetycznego;

e zaleca si¢c wprowadzi¢ ograniczenia emisji substancji powodujacych ryzyko w glebie, ziemi lub
wodzie w sposob powodujacy szkod¢ w srodowisku;

e  zaleca si¢ wprowadzi¢ szpalery drzew jako elementy kompozycji urbanistyczne;j;

e zaleca si¢ wprowadzi¢ zielen separujacg w miejscach konfliktowego zagospodarowania w celu
odsuni¢cia zabudowy od potencjalnego emitora zanieczyszczen.

Tabela 3 Klasyfikacja terenéw predysponowanych do pelnienia funkcji uzytkowych

Funkcja Uwarunkowania
Obszary korzystne dla rozwoju funkcji | e obszary potozone w bezposrednim otoczeniu istniejacego zainwestowania, tj. w
mieszkaniowej i ustugowej zwartym obszarze wsi oraz nie dalej niz w odlegtosci 100 m od zwartego obszaru wsi,

e potlozone na terenach o tagodnych spadkach terenu - ponizej 5 %,

e polozone na obszarach o dobrych i bardzo dobrych warunkach geologicznych i
hydrologicznych,

e polozone na gruntach o nizszych klasach bonitacyjnych (IV-VI) lub na gruntach, na
ktorych uzyskano zgode na zmiang przeznaczenia gruntoéw rolnych na cele nierolnicze,

e 0 korzystnych warunkach gruntowo-wodne,

ez dostepem do niezbedne;j infrastruktury technicznej i komunikacyjne;j,

Obszary korzystne dla rozwoju funkcji | e obszary potozone w bezposrednim otoczeniu istniejagcego zainwestowania, tj. w

ushugowej zwartym obszarze wsi oraz nie dalej niz w odlegtosci 100 m od zwartego obszaru wsi,

e potlozone na terenach o tagodnych spadkach terenu - ponizej 5 %,

e polozone na gruntach o nizszych klasach bonitacyjnych (IV-VI) lub na gruntach, na
ktorych uzyskano zgodg na zmiang przeznaczenia gruntéw rolnych na cele nierolnicze,

e 0 korzystnych warunkach gruntowo-wodnych,

e charakteryzujace si¢ przecigtnymi warunkami fizjograficznymi, aerosanitarnymi i
akustycznymi,

e polozone w sasiedztwie glownych ciagow drogowych i obiektow o umiarkowanej
ucigzliwosci dla $rodowiska,

Obszary korzystne dla rozwoju sportu i | e istniejgce kompleksy lesne,

rekreacji e parki, zielen urzadzona,
e polozone na ternach o tagodnych, badz umiarkowanych spadkach terenéw — ponizej
15%,
Tereny niewskazane do zabudowy o tereny lasow, parkow, zieleni urzadzonej,

o tereny dolin rzecznych,
e polozone na obszarach o stabych warunkach geologicznych i hydrologicznych.
Zrodlo: opracowanie wiasne

8.2 Wskazanie terenéw zapewniajacych prawidlowe funkcjonowanie s$rodowiska i
zachowaniu réznorodnosci biologicznej

W kontekscie opracowywanego Zintegrowanego Planu Inwestycyjnego, kluczowym elementem
bedzie wskazanie terenow, ktore maja szczegolne znaczenie dla zachowania bioréznorodnos$ci oraz
prawidtowego funkcjonowania ekosystemow. Obszary te powinny zosta¢ zaplanowane i zabezpieczone
w taki sposob, aby ich funkcje ekologiczne zostaly zachowane, a jednoczesnie mozliwy byt dalszy
rozwo6j gminy w zgodzie z zasada zrOwnowazonego rozwoju.
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1. Tereny dolin rzecznych i obszary wéd plynacych i stojacych: W szczegdlnosci doliny rzeczne
oraz obszary wokot mniejszych ciekéw wodnych stanowia nie tylko wazne korytarze ekologiczne,
ale takze miejsca o duzej r6znorodnosci gatunkowej. W takich miejscach wystepuja liczne gatunki
roslin i zwierzat, ktore zaleza od stabilnosci srodowiska wodnego. Z uwagi na ich znaczenie w
ekosystemie, tereny te powinny zosta¢ wylaczone z zabudowy oraz objete ochrong jako obszary
przyrodnicze lub ekologiczne.

Wskazania: Nalezy ustali¢ granice takich obszaréw jako stref ochrony przyrody lub rezerwaty,
ktore beda pelni¢ funkcje retencyjne, ochronne i edukacyjne, a takze stuzy¢ jako miejsca rekreacji. W
tych miejscach nalezy unikaé jakiejkolwiek zabudowy, aby nie zaktdécaé naturalnych procesow
ekologicznych. W ramach Zintegrowanego Planu Inwestycyjnego nalezy zabezpieczy¢ tereny wodne,
wskazujac obszary ochrony zasobéw wodnych. Nalezy promowac¢ odpowiednie technologie retencyjne,
ochrone przed zanieczyszczeniami wod oraz minimalizowanie wptywu zabudowy na naturalne procesy
hydrologiczne. Wazne jest, aby te obszary byly objete restrykcjami zabudowy, a tam, gdzie zabudowa
jest mozliwa, zapewnione byty odpowiednie systemy kanalizacyjne i oczyszczajace.

2. Obszary zadrzewien Srodpolnych i innych form zieleni: Tereny lesne, w tym takze zadrzewienia
srodpolne i alejki, stanowig nieocenione zasoby dla zachowania réznorodnosci biologicznej,
petiac funkcje korytarzy ekologicznych i stref ochrony wielu gatunkow ro§lin i zwierzat.
Zachowanie tych terenow jest kluczowe, poniewaz stanowig one integralng cze$¢ lokalnego
ekosystemu, regulujac mikroklimat, poprawiajac jakos¢ powietrza i wody, a takze wspierajac cykle
biogeochemiczne.

Wskazania: W obrebie Zintegrowanego Planu Inwestycyjnego nalezy szczeg6lnie chroni¢ tereny
lesne, zaktadajac ich ochrong przed zabudowa, a takze rozwijac¢ dziatania zmierzajace do zadrzewiania
terenow, ktore wezesniej nie byly zagospodarowane rolniczo lub le$niczo. Ponadto, tereny lesne moga
stanowi¢ miejsca do rekreacji, edukacji ekologicznej, turystyki pieszej i rowerowej, co pozytywnie
wplywa na ich ochrong.

3. Tereny o duzej wartoSci przyrodniczej w obrebie gruntéw rolnych: Obszary, w ktorych
prowadzone s3 formy rolnictwa zrownowazonego, takie jak uprawy ekologiczne, tereny tak czy
pastwisk, moga petni¢ wazng role w zachowaniu biordéznorodnosci. Zachowanie mozaiki
krajobrazowej, w tym roznych rodzajow uzytkéw rolnych, sprzyja réznorodnosci gatunkow roslin
1 zwierzat, a takze poprawia strukture gleby i retencje wody.

Wskazania: W obszarze objetym opracowaniem powinno si¢ wskazaé obszary rolnicze, ktore
zachowuja naturalng biordznorodno$¢. Nalezy promowaé rolnictwo ekologiczne i wspieraé
gospodarstwa, ktore podejmuja dzialania na rzecz ochrony gatunkéw roslin i zwierzat, m.in. poprzez
zasady ograniczenia stosowania pestycydoéw i nawozow sztucznych.

Wskazania ogdlne dla obszaru objetego opracowaniem:
Zgodnie z zatozeniami Zintegrowanego Planu Inwestycyjnego, kluczowe bedzie zidentyfikowanie

i zabezpieczenie terendw majacych najwigksze znaczenie dla ochrony biordznorodnosci, takich jak
doliny rzeczne, tereny le$ne, obszary rolne z duza warto$cia przyrodnicza, korytarze ekologiczne oraz
strefy ochrony zasobéw wodnych. W planowaniu zagospodarowania przestrzennego nalezy uwzgledni¢
zagrozenia zwigzane z urbanizacja, w tym zanieczyszczenia, fragmentacj¢ ekosystemow oraz utratg
cennych siedlisk. Z tego wzgledu obszary o najwyzszych wartosciach ekologicznych powinny zostaé
objete ochrong lub przynajmniej ograniczeniem intensywnej zabudowy. Warto rowniez promowaé
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rozwiazania takie jak zrownowazone budownictwo, rozwdj zielonej infrastruktury (np. parki, ogrody,
zieleh w miastach), aby poprawi¢ jako$¢ zycia mieszkancéw oraz zapewni¢ réwnowage miedzy
rozwojem a ochrong srodowiska.

Wskazania dotyczace ochrony srodowiska:

e nalezy dazy¢ do zachowania istniejacych drzew, zarowno przyulicznych szpalerow jak i drzew na
terenach przeznaczonych pod zainwestowanie

e nalezy zapewni¢ ochrong bioréznorodno$ci jako nadrzgdnego elementu majacego znaczenie dla
ewolucji i trwatosci gatunkow:

e nalezy ksztaltowaé zieleh w sposdb systemowy i spdjny, intensyfikujacy dyspersje, migracje i
ochrone obszaréw siedliskowych, jak réwniez ograniczajacy fragmentaryzacje srodowiska
przyrodniczego

e nalezy rozwijac biekitng i zielong infrastrukture, jako nadrzedny element dywersyfikujacy system
przyrodniczy gminy

e nalezy dazy¢ do integracji istniejacej i planowanej zabudowy z zielenia
Ewentualna zabudowa mozliwa jako uzupekienie istniejacej tkanki osadniczej. Zakaza¢ nalezy

realizacji inwestycji mogacych znaczaco oddziatywa¢ na $rodowisko. Wszelkie dziatalnosci

podejmowane w granicach powyzszych obszarow powinny by¢ podporzadkowane potrzebom
zapewnienia prawidtowego funkcjonowania srodowiska i zachowania roznorodnosci biologiczne;j.

Wskazania dotyczace adaptacji do zmian klimatycznych
Biorac pod uwage wspotczesne, globalne wyzwania oraz kwestie ograniczenia wplywu szeroko
rozumianego rozwoju na Srodowisko naturalne oraz zmniejszenie konsumpcji energii, wymienione

teorie projektowania urbanistycznego podkre$laja  w  szczeglOlnosci takie aspekty jak
transportochtonno$¢ i energochtonno$c¢ oraz zwartos¢ zabudowy, na ktore znaczacy wplyw ma struktura
funkcjonalno-przestrzenna. W ostatnich latach coraz wigksza uwage przyktada si¢ do intensyfikacji
dziatan, majacych na celu jak najrozsadniejsze i jak najbardziej ekonomiczne wykorzystanie przestrzeni
jednoczesnie minimalizujace koszty ekologiczne. Szczegdlng role w lagodzeniu tych zmian
klimatycznych odgrywa planowanie przestrzenne, ktore poprzez lokalne dziatania wptywa na globalne
tendencje. Zmiany klimatu dotycza gtownie elementy takie jak: temperatura, wilgotno$¢, ilo§¢ opadow,
kierunki wiatrow. Niezrownowazone zabudowywanie i uzytkowanie gruntow moga prowadzi¢ do fal
upatow, powodzi btyskawicznych, a z drugiej strony suszy i niedoboréw wody. Sa to ekstremalne
zjawiska pogodowe wplywajace na sktadowe elementy ksztaltujace zrbwnowazony rozwoj.

W zakresie adaptaciji do zmian klimatu zaleca sie:

e tworzy¢ system gospodarowania wodami opadowymi 1 podnosi¢ pojemno$¢ retencyjng
(zagospodarowanie wod deszczowych w miejscu ich opadu) poprzez zachowanie i ksztaltowanie
wysokiego udziatu powierzchni biologicznie czynnej,

e wprowadza¢ 1 maksymalizowa¢ udzial zieleni oraz niekubaturowych elementow
zagospodarowania przestrzeni publicznych, w tym niecek retencyjnych, fontann, zdrojow
ulicznych, kurtyn wodnych,

e dywersyfikowa¢ formy zieleni (przydomowa, przyuliczna, osiedlowa, skwery, parki, lasy, etc.)
oraz ich wzajemne powigzania,

e rozwija¢ rozwigzania w zakresie btekitnej i zielonej infrastruktury, zarowno w skali gminnej jak i
miejscoweyj,

e  chroni¢ obszary o wysokich walorach przyrodniczych,
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e  ksztaltowa¢ kompaktowe osiedla mieszkaniowe z katalogiem obstugujacych funkcji ustugowych,
zmierzajace do redukcji zmotoryzowanych przemieszczen indywidualnych,

e przystosowac obszary komunikacyjne i przestrzenie publiczne do zmian klimatu, m.in. poprzez
zagospodarowanie zielenig dajaca cien w upalne dni oraz zachowujaca warto$¢ retencyjng gruntow
w sasiedztwie,

e promowac inwestycje na obszarach juz zainwestowanych (brownfields) oraz rekultywacje terenow,

e dywersyfikacj¢ energetyczng w oparciu o odnawialne zrodta energii,

e promocj¢ budownictwa ekologicznego,

e  ksztaltowa¢ $wiadomos$¢ o zagrozeniach zwigzanych ze zmianami klimatu i mozliwymi ich
rozwigzaniami w planowaniu przestrzennym.
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8.3 Wskazanie obszarow, na ktorych obowiazuja ograniczenia wynikajace z koniecznosci
ochrony zasobow Srodowiska

Chociaz na obszarze objetym opracowaniem nie wystepuja formalne obszary chronione, takie jak
parki narodowe, rezerwaty przyrody czy obszary Natura 2000, a takze brak jest terenéw lesnych
objetych ochrona, to mimo tego, istnieja pewne ogodlne zasady i ograniczenia wynikajace z koniecznosci
ochrony zasobdéw S$rodowiska. W kontek$cie planowanej urbanizacji oraz zagospodarowania
przestrzennego nalezy uwzgledni¢ nastepujace aspekty ochrony srodowiska:

1. Ochrona wéd gruntowych i powierzchniowych Nalezy zwr6ci¢ uwage na zagrozenie zwigzane
z ochrong zasobéw wodnych w kontekscie dziatalnosci inwestycyjnej. Woda gruntowa, jak i wody
powierzchniowe, maja kluczowe znaczenie dla lokalnych ekosysteméw i spotecznosci. W
szczegoblnosci nalezy unika¢ zabudowy w miejscach, ktore mogg prowadzi¢ do zanieczyszczenia
wod gruntowych lub powierzchniowych.

Ograniczenia:
e Unikanie intensywnej zabudowy w obszarach w bezposrednim sgsiedztwie cickéw wodnych,

rowow melioracyjnych i terenéw podmoktych.
e Zakaz stosowania nicodpowiednich technologii budowlanych, ktére moga prowadzi¢ do
zanieczyszczenia wod gruntowych (np. przez wylewanie substancji chemicznych do gruntu).

2. Ochrona gleby i zapobieganie jej degradacji: W przypadku terendw rolnych, nawet jesli nie
wystepujg formalne obszary ochrony gleb, wciaz istnieje konieczno$¢ dbania o zachowanie jej
jakosci. Intensyfikacja zabudowy, szczegélnie w obszarach o uzytkach rolnych, moze prowadzi¢
do erozji gleby, jej zasolenia lub zanieczyszczenia.

Ograniczenia:
e  Ograniczenie zabudowy na terenach o wysokiej jakosci gleb (np. w klasyfikacji bonitacyjnej klas

I-111). Przeznaczenie tych terenow pod funkcje nierolnicze wymaga uzyskania zgody na zmiang
przeznaczenia gruntow rolnych na cele nierolnicze

e  Ograniczenie uzytkowania terenéw rolnych w poblizu zbiornikow wodnych i ciekow wodnych,
aby unikna¢ erozji i zanieczyszczenia wod powierzchniowych z powodu odptywéw
powierzchniowych.

3. Zasady ochrony krajobrazu i unikanie fragmentacji Srodowiska: Cho¢ brak jest formalnych
obszaré6w o szczegdlnych walorach krajobrazowych lub kulturowych, to nadal nalezy unikaé
zabudowy, ktora moglaby znaczaco zmieni¢ charakter lokalnych krajobrazéw, w tym krajobrazu
rolniczego lub otwartych przestrzeni.

Ograniczenia:

e  Ograniczenie zabudowy w obszarach charakteryzujacych si¢ duza wartoscig estetyczng i
krajobrazows, aby nie narusza¢ harmonii przestrzennej i naturalnego charakteru terenu.

e Utrzymanie otwartych przestrzeni rolniczych, ktore pelnig role korytarzy ekologicznych,
umozliwiajgcych migracje dzikich zwierzat.

4. Ochrona przed halasem i zanieczyszczeniami powietrza: Zabudowa w poblizu istniejacych
zrodet hatasu (np. drég) oraz zrodel emisji zanieczyszczen powietrza (np. transport) moze
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negatywnie wplywac na jako$¢ zycia mieszkancow. Planowanie przestrzenne w takich obszarach
powinno uwzglednia¢ odpowiednie $rodki ochrony.

Ograniczenia:

e  Ograniczenie zabudowy mieszkaniowej w bezposredniej bliskosci zrodet hatasu (np. drogi
ekspresowe, autostrady) oraz w obszarach z wysokim poziomem zanieczyszczenia powietrza.

e  Wprowadzenie stref buforowych (zielonych) pomiedzy zabudowa a Zzroédtami hatasu i emisji
zanieczyszczen powietrza.

5. Zasady ochrony zdrowia ludzi i bezpieczenstwa ekologicznego: Na obszarze nie wystgpuja
formalne strefy ochrony zdrowia, jednak przy planowaniu inwestycji konieczne jest uwzglednienie
zasad dotyczacych ochrony zdrowia publicznego, w tym minimalizowania ryzyka wystapienia
zanieczyszczen i chorob zwigzanych z dziatalno$cig czlowieka.

Ograniczenia:

e  Unikanie lokalizacji inwestycji w poblizu terendw, ktore moga stanowi¢ zagrozenie dla zdrowia
(np. w poblizu terenéw przemystowych, skladowisk odpadéw, obszarow o wysokim
zanieczyszczeniu powietrza).

e Zachowanie odpowiednich odlegltosci pomigdzy obiektami mieszkalnymi a Zrodtami
zanieczyszczen, aby zmniejszy¢ negatywne oddziatywanie na zdrowie ludzi.

Podsumowanie: Cho¢ na obszarze objetym opracowaniem brak jest obszaréw objetych formami
ochrony przyrody czy terenow lesnych objetych ochrona, to wciaz istnieje konieczno$¢ stosowania
odpowiednich ograniczen w zakresie zabudowy i uzytkowania terenéw, ktore stuza ochronie zasobow
srodowiska. Glowne ograniczenia powinny dotyczy¢ obszaréw wrazliwych na zanieczyszczenie wod
gruntowych 1 powierzchniowych, ochrony gleby przed degradacja, zapewnienia ciaglo$ci korytarzy
ekologicznych oraz unikania lokalizacji zabudowy w rejonach wysokiego zanieczyszczenia powietrza i
hatasu.
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