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UCHWALANR ..o,
RADY GMINY ZORAWINA

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obrebu geodezyjnego Bratowice,
cze$¢ B - wie$ Bratowice

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 5 ustawy z dnia 8 marca 1990r. 0 samorzadzie gminnym (tj. Dz. U. z 2024r. poz. 1465 ze zm.),
art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2024r. poz. 1130
ze zm.), 64 ust. 2, art. 67 ust. 3 ustawy z dnia 7 lipca 2023r. 0 zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
oraz niektérych innych ustaw (tj. Dz.U. z 2023r. poz. 1688), w zwigzku z uchwata nr XXV/211/21 Rady Gminy Zérawina z dnia
8 czerwca 2021r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obrebu
geodezyjnego Bratowice, zmieniong uchwata nr LVI/515/24 Rady Gminy Zérawina z dnia 9 kwietnia 2024r., po stwierdzeniu, ze
nie zostaly naruszone ustalenia Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Zérawina
przyjetego uchwatg Nr XVI1/109/2005 Rady Gminy Zérawina z dnia 27 pazdziernika 2005r., zmieniong uchwatami Rady Gminy
Zérawina nr XXXV1/286/14 z dnia 9 maja 2014r., nr XXXI1/290/21 z dnia 28 grudnia 2021r., nr LVI/513/24 z dnia 9 kwietnia 2024r.,
Rada Gminy Zérawina uchwala co nastepuie:

Rozdziat 1
Przepisy ogdine
§1
1. Uchwala sie miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla obrebu geodezyjnego Bratowice, czes¢ B - wie$
Bratowice, zwany dalej planem.
2. Integralng czesScig planu jest rysunek planu w skali 1 : 2 000 stanowigcy zataczniki do uchwaty.
3. Zalacznikami do niniejszej uchwaty sg ponadito:
1) rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestyciji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore nalezg do
zadan wiasnych gminy oraz o zasadach ich finansowania zgodnie z przepisami o finansach publicznych - zatgcznik nr
2;
2) rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego - zatacznik nr 3;
3) dane przestrzenne tworzone dla aktu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego - zatgcznik nr 4.
4. Szczegbtowy przebieg granicy obszaru objetego planem okre$lono na rysunku planu.

1. W planie okre$la sie elementy wskazane w art. 15 ust. 2 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,

z zastrzezeniem ust. 2.

2. W planie nie okresla sie:

1) zasad ochrony krajobrazéw kulturowych, oraz débr kultury wspdtczesnej, ze wzgledu na niewystepowanie takich
elementow w obszarze objetym planem;

2) terenéw gorniczych, a takze obszaréw szczegoinego zagrozenia powodzig, obszaréw osuwania si¢ mas ziemnych,
krajobrazow priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego
wojewddztwa, ze wzgledu na niewystepowanie takich elementéw w obszarze objetym planem;

3) sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw, ze wzgledu na
niewystepowanie takich potrzeb w obszarze objetym planem.

3. Obowigzujacymi ustaleniami planu sg nastepujace oznaczenia graficzne rysunku planu:

1) granica obszaru objetego planem;

2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;

3) symbole okre$lajace przeznaczenie terenow;

4) nieprzekraczalne linie zabudowy;

5) granica strefy ,B” ochrony konserwatorskiej, obszar ujety w ewidenciji zabytkéw;

6) granica strefy ,OW" ochrony konserwatorskiej zabytkéw archeologicznych.

4. Pozostate oznaczenia graficzne rysunku planu majq znaczenie informacyjne i nie stanowig ustalen planu.

§3
llekro¢ w niniejszej uchwale jest mowa o:
1) terenie — nalezy przez to rozumieC cze$¢ obszaru objetego planem wyznaczony liniami rozgraniczajacymi, oznaczony
symbolem;
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2) nieprzekraczalnych liniach zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ linie, ktére nie moze przekroczy¢é zaden element
budynku, z wyjatkiem okapdw, gzymsdw, balkondw, galerii, werand, wykuszy, zadaszen wejsciowych, taraséw, schodow
zewnetrznych, ramp, pochylni, ktére mogg przekroczy¢ te linie o nie wigcej niz 1,5m, z zastrz. § 4 ust. 2 pkt 2 lit. ¢ i d;

3) szerokosci pasa drogowego zgodna z obecnymi granicami - nalezy przez to rozumie¢ sytuacje, w ktérej wskazana droga
wyznaczona liniami rozgraniczajacymi nie podlega poszerzeniu niniejszym planem miejscowym, zachowane sq jej
obecne szerokosci;

4) budynkach sportowych i rekreacyjnych - nalezy przez to rozumie¢ wszelkie kubaturowe obiekty stuzace sportowi
i rekreacji, wtym réwniez stuzace jako zaplecze terendéw sportu i rekreacji; budynki zaplecza socjalnego
i administracyjnego, budynki gospodarcze, garaze, wiaty.

W zakresie przeznaczenia terendw wyznacza sie tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania
ograniczone liniami rozgraniczajacymi:
1) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczone symbolami od 1MN do 6MN;
2) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i ustugowej, oznaczone symbolami od 1MNU do 6MNU;
3) tereny ustug, sportu i rekreacji, 0znaczone symbolem 1U/US;
4) tereny rolnicze, oznaczone symbolami od 1R do 15R;
5) tereny zabudowy zagrodowej w gospodarstwach rolnych, hodowlanych i ogrodniczych, oznaczone symbolami od 1RM
do 4RM;
6) tereny laséw, oznaczone symbolami od 1ZL do 7ZL;
7) tereny wod powierzchniowych $rodlgdowych, oznaczone symbolami od 1WS do 5WS;
8) tereny wod powierzchniowych $rodladowych i zieleni urzadzonej, oznaczone symbolem 1WS/ZP;
9) tereny drdg publicznych zbiorczych, oznaczone symbolami 1KDZ;
10) tereny drég publicznych dojazdowych, oznaczone symbolami od 1KDD do 5KDD;
11) tereny drég wewnetrznych, oznaczone symbolem 1KDW;
12) tereny infrastruktury technicznej — wodociagi, oznaczone symbolem 1W;
13) tereny infrastruktury technicznej — elektroenergetyka, oznaczone symbolem 1E.
W zakresie zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:
1) dla czeSci terendw wskazanych w rozdziale 2 niniejszej uchwaty:
a) ustala sie zakaz zabudowy,
b) dopuszcza sie lokalizacje zabudowy z uwzglednieniem nieprzekraczalnych linii zabudowy oraz ustalonych
gabarytow;
2) dla budynkdw istniejacych:
dachow dopuszcza sie rodzaje i parametry tych zmian jak dla nowych budynkéw tych samych funkciji lub utrzymanie
istniejacych parametréw i form,
b) dopuszcza sig zachowanie parametréw zabudowy i wskaznikéw zagospodarowania terenu, wynikajacych
z dotychczasowego zagospodarowania terenu,
c) przekraczajacej linie zabudowy ustala si¢ zakaz zmiany wysokosci, zmiany ilosci kondygnacii, zmiany gabarytow,
z wyjatkiem termoizolacji, w czesciach ktore przekroczyty linie zabudowy,
d) zlokalizowanej na linii zabudowy dopuszcza sie termoizolacje przekraczajace linie zabudowy.
W zakresie zasad ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu:
1) ustala sie zakaz powodowania przekroczen standardéw jako$ci srodowiska okreslonych w przepisach odrebnych:
a) w zakresie emisji: ciepta, hatasu, wibracji, emisji zanieczyszczen, poza granicami nieruchomosci, do ktorej inwestor
posiada tytut prawny,
b) w zakresie pola elektromagnetycznego poza granice pasa technicznego istniejacych linii elektroenergetycznych
niskiego i $redniego napiecia,
c) w zakresie zanieczyszczen wod powierzchniowych i podziemnych;
2) ustala sie utrzymanie zadrzewier $rddpolnych oraz zadrzewien wzdtuz ciekéw wodnych, z dopuszczeniem dziatan
pielegnacyjnych,
3) dopuszcza sie nowe zadrzewienia $rodpolne oraz zadrzewienia wzdtuz ciekéw wodnych;
4) ustala sie zakaz przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywaé na $rodowisko z wyjatkiem infrastruktury
technicznej i drog;
5) dopuszcza sie przedsiewziecia mogace potencjalnie znaczaco oddziatywac na $rodowisko;
6) ustala sie dopuszczalne poziomy hatasu na terenach oznaczonych symbolami:
a) od 1MN do 6MN, jak dla terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,
b) od 1MNU do 6MNU jak dla terenéw mieszkaniowo-ustugowych,
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c) od 10R do 15R, od 1RM do 4RM jak terendw zabudowy zagrodowe;j,

d) 1WS/ZP, 1U/US jak dla terendw rekreacyjno-wypoczynkowych.

4. W zakresie zasad ksztattowania krajobrazu ustala sie nawiazywanie nowg i przebudowywang zabudowg do form
architektonicznych otaczajacej zabudowy istniejace;.

5. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, oraz ochrony i ksztattowania krajobrazu ustala sie:

1) strefe ,B” ochrony konserwatorskiej, obszar ujety w wojewddzkiej ewidencji zabytkéw, w granicach wskazanych
na rysunku planu, w ktérej:

a) nalezy przyzna¢ pierwszenstwo wszelkim dziataniom odtworzeniowym i rewaloryzacyjnym, zardwno obiektow
budowlanych jak i przyrodniczych elementach krajobrazu,

b) nalezy preferowaé inwestycje stanowigce rozszerzenie lub uzupetnienie istniejacej formy zainwestowania
na poszczegdlnych nieruchomosciach,

c) przy inwestycjach zwigzanych z modernizacjg, rozbudowa, przebudowg obiektow istniejacych wymaga sie
nawigzania gabarytami, sposobem ksztattowania bryty i uzytymi materiatami elewacyjnymi do miejscowej tradycji
architektonicznej, nowe czesci budynkéw powinny tworzy¢ spéjng forme z czescig istniejaca,

d) nalezy dazy¢ do zharmonizowania nowej i przebudowywanej zabudowy z historyczng kompozycjg przestrzenno-
architektoniczng w zakresie lokalizacji, rozplanowania, skali, uksztattowania bryty, ksztattu i wysoko$ci dachu,
poziomu posadowienia parteru, uzytych form i podziatow architektonicznych, artykulacji elewacji, detalu, podziatéw
otworow okiennych i drzwiowych, materiatu,

e) stosowa¢ historyczny rodzaj pokrycia dachowego — dachéwka ceramiczna w kolorze ceglastym; w obiektach
historycznych, ktore posiadaty inne pokrycie niz ceramiczne stosuje si¢ pokrycie wtadciwe dla danego obiektu,

f)  kolorystyka obiektéw powinna uwzgledniaC walory estetyczne otoczenia jak i rozwigzania kolorystyczne wystepujace
w zabudowie historycznej,

g) nowa zabudowa nie powinna dominowac nad zabudowa historyczna,

h) nalezy dazy¢ do pozostawienia zieleni wysokiej istniejacej w ilosci zapewniajacej zachowania jej kompozycji,

i) wyklucza sie napowietrzne sieci infrastruktury technicznej;

2) strefe ,OW" ochrony konserwatorskiej zabytkow archeologicznych, réwnoznaczng z obszarem ujetym w wykazie
zabytkdw, w granicach wskazanych na rysunku planu, w ktorej:

a) dla inwestycji zwigzanych z pracami ziemnymi, wymagane jest przeprowadzenie badan archeologicznych, zgodnie
Z przepisami odrebnymi,

b) znajdujg sie stanowiska archeologiczne nr: 1/2/82-29AZP ($lad osadnictwa — pradzieje), 2/3/82-29AZP ($lad
osadnictwa — pradzieje), 3/4/82-29AZP ($lad osadnictwa - pradzieje, $lad osadnictwa — pdzne $redniowiecze),
4/5/82-29AZP (lad osadnictwa - pradzieje, $lad osadnictwa — wczesne $redniowiecze, $lad osadnictwa — pozne
Sredniowiecze), w obrebie ktorych zamierzenia inwestycyjne zwigzane z pracami ziemnymi wymagajq
przeprowadzenia badan archeologicznych, zgodnie z przepisami odrebnymi,

c) istnieje mozliwo$¢ odkrycia stanowisk archeologicznych (zasob ich ewidencji i rejestru podlega sukcesywnej
weryfikacii),

d) dla nowoodkrytych stanowisk obowigzujg ustalenia jak dla stanowisk rozpoznanych, tj. konieczno$¢
przeprowadzenia ratowniczych badar archeologicznych.

6. W zakresie wymagan wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych wyznacza si¢ przestrzen publiczng
w liniach rozgraniczajacych terenéw oznaczonych symbolami 1KDZ, od 1KDD do 5KDD, 1WS/ZP, 1U/US i wskazuije sie je
jako obszary o szczegdlnym znaczeniu dla zaspokojenia potrzeb mieszkancédw, poprawy jakosci ich Zycia i sprzyjajacy
nawigzywaniu kontaktéw spotecznych.

7. W zakresie minimalnych wymagan stuzacych zapewnieniu dostepnoSci osobom ze szczegdlnymi potrzebami nalezy
stosowac uniwersalne projektowanie, na zasadach wskazanych w przepisach odrebnych.

8. W zakresie granic i sposobdw zagospodarowania terendw lub obiektéw podlegajacych ochronie, na podstawie odrebnych
przepisow dotyczacych ochrony gruntow rolnych i leSnych:

1) ustala sie granice tych terendw jednoznaczne z liniami rozgraniczajacymi terendw:

a) zabudowy zagrodowej w gospodarstwach rolnych, hodowlanych i ogrodniczych,

b) terenéw rolniczych,

c) terendw lasdw;

2) sposdb zagospodarowania terendw, o ktorych mowa w ust. 1, wskazany jest w rozdziale 2 niniejszej uchwaty.
9. W zakresie szczegotowych zasad i warunkdw scalania i podziatu nieruchomosci:
1) nie wyznacza sie granic obszaréw, dla ktérych wymagane jest dokonanie scalania i podziatu nieruchomosci;
2) dopuszcza sie scalanie i podziat nieruchomosci i w tej sytuacii ustala sie:
a) minimalng wielko$¢ dziatki na 800m? i minimalng szerokos¢ frontu dziatki na 18m dla terenéw od 1MN do 6MN,
b) minimalng wielko$¢ dziatki na 1200m? i minimalng szeroko$¢ frontu dziatki na 20m dla terenéw od 1MNU do 6MNU,
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10.

c) minimalng wielko$¢ dziatki na 25m? iminimalng szeroko$¢ frontu dziatki na5m dla pozostatych terendw,
przeznaczonych na cele inne niz rolne i le$ne,
d) kat pomiedzy 45° a 135° potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego i zapewnienie dostepu do drogi
publicznej dla terenéw wskazanych wlit. a, b i c.
W zakresie szczegdlnych warunkow zagospodarowania terendw oraz ograniczen w ich uzytkowaniu:
1) nalezy stosowaé ograniczenia wynikajace z przepisow odrebnych dotyczacych:
a) istniejacych linii elektroenergetycznych niskiego i $redniego napiecia, w tym w pasach technicznych znajdujacych
sie w granicach planu, z zastrzezeniem pkt 2,
b) w strefie ochrony bezposredniej ujecia wod podziemnych w obrebie SUW Bratowice,
c) srédlgdowych wéd powierzchniowych;
2) w sytuacji likwidacji istniejacych linii elektroenergetycznych niskiego i $redniego napiecia ustalenia dla paséw
technicznych tracg moc;
3) ustala sie:
a) zakaz hodowli, uboju i przetwérstwa zwierzat miesozernych i futerkowych,
b) zakaz przetworstwa drobiu, migsa i ryb, produkgji futer i skor.

W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacii:

1) dopuszcza sie obstuge komunikacyjng poszczegolnych terenéw z wszystkich drdg przylegtych lub przez stuzebnosc,
z zastrzezeniem pkt 2;

2) jezeli dziatka budowlana graniczy z wigcej niz jedng drogg publiczna, to obstuga komunikacyjna nastapi¢ ma z drogi
publicznej o nizszej klasie, lub w sposdb okreslony w przepisach rozdziatu 2 niniejszej uchwaty;

3) dla elementéw komunikacji wewnetrznej nie wyznaczonej na rysunku planu:

a) ustala sie minimalng ich szeroko$¢ na 5m,
b) w wypadku nieprzelotowej formy ustala sie wykonanie placu do zawracania samochodéw, ktéry powinien spetniaé
nastepujace warunki:
- dla samochoddw osobowych — mie¢ promieni nie mniejszy niz 6m,
- dla samochoddw ciezarowych — mie¢ promien nie mnigjszy niz 9m lub ksztatt kwadratu o wymiarach nie
mniejszych niz 12,5 x 12,5m,
c) przy wigczeniu do drog nalezy stosowaé trojkaty widocznosci o minimalnych wymiarach 5m x 5m,

4) ustala sie, w catym obszarze objetym planem, obowigzek zapewnienia migjsc do parkowania w liczbie nie mniejszej niz:
a) 2 miejsca na kazdy lokal mieszkalny,

b) 1 miejsce na kazde rozpoczete 100m? powierzchni obiektéw ustugowych, z zastrzezeniem lit. ¢
c) 5 miejsc na terenie oznaczonym symbolem 1U/US;

5) w sytuacji, o ktérej mowa w pkt 4, nalezy wyznaczy¢ miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w
karte parkingowg w minimalnej liczbie stanowisk postojowych, jak wskazano w przepisach odrebnych dla drég
publicznych, stref zamieszkania i stref ruchu;

6) miejsca do parkowania, o ktérych mowa w pkt 4 i 5, realizowac nalezy jako parkingi lub garaze;

7) powigzania uktadu komunikacyjnego z uktadem zewnetrznym nastepowac ma przez tereny oznaczone symbolem 1KDZ.

W zakresie ogdlnych zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury technicznej:

1) elementy systeméw infrastruktury technicznej dopuszcza sie w catym obszarze objetym planem z wyjatkiem terendw

lasow, z zastrzezeniem przepisow odrebnych, w tym przepisow dotyczacych ochrony gruntow rolnych i leSnych;

ustala sie wszystkie nowe sieci infrastruktury technicznej w formie podziemnej;

w sytuacji zmiany przebiegu istniejacych sieci infrastruktury technicznej stosowaé nalezy ustalenia pkt 2;

ustala sie prowadzenie sieci infrastruktury technicznej w liniach rozgraniczajacych drég;

w sytuaciji braku mozliwo$ci spetnienia ustalen pkt 4, dopuszcza sie prowadzenie sieci infrastruktury technicznej innymi

terenami, z uwzglednieniem pkt 1;

6) dopuszcza si¢ likwidacje istniejacych sieci, w tym sieci napowietrznych;

7) nalezy zapewni¢ potaczenie sieci infrastruktury technicznej w obszarze objetym planem z uktadem zewnetrznym
zastosowaniem parametrow nie kolidujgcych z parametrami przewoddw i urzadzen zewnetrznych;

8) dopuszcza sie urzadzenia wytwarzajace energie z odnawialnych zrddet, o mocy nie przekraczajacej 500kW,
z zastrzezeniem pkt 9;

9) ustala sie zakaz lokalizacji turbin wiatrowych, z wyjatkiem mikroinstalacii.

W zakresie zaopatrzenia w wode:

1) ustala sie zaopatrzenie z sieci wodociggowej, w tym do celdéw przeciwpozarowych;

2) dopuszcza sie lokalizacje uje¢ wody i SUW w terenie oznaczonym symbolem 1Wi;

3) w pozostatych terenach dopuszcza sie lokalizacje uje¢ wody wytacznie do celéw gospodarczych.

CU RO
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10.
1.

§7

W zakresie systemu odprowadzania $ciekow:

1) ustala sie odprowadzenie $ciekéw do sieci kanalizacji sanitarnej;

2) dopuszcza sie inne odprowadzenie $ciekéw zgodnie z przepisami odrebnymi, w tym do zbiornikdéw bezodptywowych
i przydomowych oczyszczalni sciekdw.

W zakresie systemu odprowadzania wod opadowych i roztopowych ustala sie:

1) odprowadzenie wod z zastosowaniem studni lub zbiornikéw chionnych, zbiornikéw retencyjno-odparowujacych, sieci
kanalizacji deszczowej lub odprowadzenie wod do ciekdw wodnych;

2) retencjonowanie wod pochodzacych z dachéw i powierzchni utwardzonych.

W zakresie systemu elektroenergetycznego:

1) ustala sie zaopatrzenie w energie elektryczng z sieci elektroenergetycznej lub z urzadzen, o ktérych mowa w ust. 2 pkt 8;

2) dopuszcza sie likwidacje istniejacych oraz przebiegi nowych sieci $redniego i niskiego napiecia;

3) dopuszcza sig lokalizacje stacji transformatorowych, w tym w terenach oznaczonych symbolem 1E;

4) ustala sie zakaz sieci przesytowych.

W zakresie systemu zaopatrzenia w gaz:

1) ustala sie zaopatrzenie z dystrybucyjnej sieci gazowej lub indywidualnych systemow zaopatrzenia wgaz, w tym
z urzadzen, o ktérych mowa w ust. 2 pkt 8;

2) ustala sie zakaz sieci przesytowych.

W zakresie systemu zaopatrzenia w ciepto ustala si¢ zaopatrzenie z indywidualnych lub grupowych zrédet, z zastosowaniem

urzadzen nie powodujacych ponadnormatywnej emisji zanieczyszczen do atmosfery, w tym z urzadzen, o ktérych mowa w

ust. 2 pkt 8.

W zakresie systemu telekomunikacyjnego ustala sie dostep do ustug telekomunikacyjnych kablowg lub radiowq siecig

telekomunikacyjna.

W zakresie gospodarki odpadami ustala sie dziatania zgodnie z przepisami odrebnymi.

W zakresie systemu drenarskiego dopuszcza sie budowe nowych elementow systemu, przebudowe lub likwidacje

istniejacych.

Rozdziat 2
Przepisy szczegbtowe

Dla terenéw 1MN, 2MN ustala sie przeznaczenie — tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;.
W zakresie zasad ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) dopuszcza sie:
a) budynki mieszkalne jednorodzinne wolnostojace lub blizniacze,
b) budynki gospodarcze, garaze, wiaty;
2) ustala si¢ maksymalng powierzchnie zabudowy na 40% powierzchni dziatki budowlanej;
3) ustala sie minimalng powierzchnig biologicznie czynng na 60% powierzchni dziatki budowlanej, ktdrg nalezy
zagospodarowac zielenig;
4) ustala sie wskaznik intensywnosci zabudowy od 0,1 do 0,5;
5) ustala sie minimalng powierzchnie nowo wydzielonych dziatek budowlanych na 800m?;
6) ustala sie, ze na 1 lokal mieszkalny musi przypadac czes$¢ dziatki budowlanej, na ktdrej lokal bedzie zlokalizowany,
0 powierzchni nie mniejszej niz 800 m?
7) od drog wyznacza sig linie zabudowy z przebiegiem zgodnie z rysunkiem planu:
a) dlaterenu 1MN - 8m od terenu 1KDZ, 6m od terenu 4KDD,
b) dlaterenu 2MN - 6m od terenéw 1KDZ i 4KDD,
8) dla nowych budynkéw mieszkalnych ustala sig:
a) maksymalng wysoko$¢ na 9m, pozostate gabaryty dowolne,
b) maksymalng liczbe kondygnacji na 2, w tym druga w formie poddasza uzytkowego,
c) dachy dwu lub wielospadowe, o kacie nachylenia potaci dachowych od 25° do 45°, kryte dachdwka lub materiatem
dachowkopodobnym, w kolorach czerwieni, brazéw, szarosci, czemi lub grafitu, z dopuszczeniem zadaszen dla
wejs¢ i tarasdéw o parametrach jak wskazano w pkt 9 lit b;
9) dla nowych budynkéw gospodarczych, garazy i wiat ustala sie:
a) maksymalng wysoko$¢ na 6m, pozostate gabaryty dowolne,
b) dachy: ptaskie, jedno, dwu lub wielospadowe, o kacie nachylenia do 45°, lub o nietypowych formach, w kolorach
czerwieni, brazéw, szarosci, czerni lub grafitu.

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla obrebu geodezyjnego Bratowice, cze$¢ B - wie$ Bratowice
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1.

A

Dla terenu 3MN ustala sie przeznaczenie - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;.
2. Teren objety jest strefg ,B” ochrony konserwatorskiej, o ktorej mowa w §4 ust. 5 pkt 1.
3. W zakresie zasad ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

1)

dopuszcza sie:

a) budynki mieszkalne jednorodzinne wolnostojace lub blizniacze,

b) budynki gospodarcze, garaze, wiaty;

ustala sie maksymalng powierzchnie zabudowy na 30% powierzchni dziatki budowlanej;

ustala si¢ minimalng powierzchnie biologicznie czynng na 60% powierzchni dziatki budowlanej, ktorg nalezy

zagospodarowac zielenia;

ustala sie wskaznik intensywno$ci zabudowy od 0,1 do 0,45;

ustala sie minimalng powierzchnie nowo wydzielonych dziatek budowlanych na 800m?;

ustala sie, ze na 1 lokal mieszkalny musi przypada¢ cze$¢ dziatki budowlanej, na ktorej lokal bedzie zlokalizowany,

0 powierzchni nie mniejszej niz 800 m?

od drog wyznacza si¢ linie zabudowy z przebiegiem zgodnie z rysunkiem planu — 6m od terenu 1KDZ;

dla nowych budynkow mieszkalnych ustala sie:

a) maksymalng wysoko$¢ na 9m, pozostate gabaryty dowolne,

b) maksymalng liczbe kondygnacji na 2, w tym druga w formie poddasza uzytkowego,

c) dachy dwuspadowe lub naczétkowe z dopuszczeniem Swietlikw i lukarn, oraz z dopuszczeniem dla zadaszen wejsé
i tarasdw dachy jednospadowe,

d) kat nachylenia potaci dachowych od 38° do 45°,

e) pokrycie dachéw dachdwka ceramiczng lub cementowa, w kolorze ceglastym;

dla nowych budynkow gospodarczych, garazy i wiat ustala sie:

a) maksymalng wysoko$¢ na 6m, pozostate gabaryty dowolne,

b) dachy dwuspadowe lub naczétkowe z dopuszczeniem Swietlikéw i lukarn, oraz z dopuszczeniem dla zadaszen wejs¢
i tarasdw dachy jednospadowe o kacie nachylenia potaci dachowych od 38° do 45°, kryte dachdwka ceramiczng lub
cementowa, w kolorze ceglastym.

Dla terenu 4MN ustala sie przeznaczenie — tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej.
Teren objety jest strefg ,B” ochrony konserwatorskiej, o ktdrej mowa w §4 ust. 5 pkt 1.
W zakresie zasad ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

1)

dopuszcza sie:

a) budynki mieszkalne jednorodzinne wolnostojace lub blizniacze,

b) budynki gospodarcze, garaze, wiaty;

ustala sie maksymalng powierzchnie zabudowy na 50% powierzchni dziatki budowlanej;

ustala sie minimalng powierzchnig biologicznie czynng na 50% powierzchni dziatki budowlanej, ktorg nalezy

zagospodarowac zielenig, przy czym zielen wysokg istniejgcq pozostawi¢ w ilosci zapewniajacej zachowanie jej

kompozyciji;

ustala sie wskaznik intensywnoéci zabudowy od 0,01 do 0,65;

ustala sie minimalng powierzchnie nowo wydzielonych dziatek budowlanych na 800m?;

ustala sie, ze na 1 lokal mieszkalny musi przypada¢ czes¢ dziatki budowlanej, na ktérej lokal bedzie zlokalizowany,

0 powierzchni nie mniejszej niz 800 m?

od drog wyznacza si¢ linie zabudowy z przebiegiem zgodnie z rysunkiem planu:

a) 6mod terenu 1KDZ,

b) 5m od terenéw 2KDD, 5KDD;

dla nowych budynkow mieszkalnych ustala sie:

a) maksymalng wysoko$¢ na 9m, pozostate gabaryty dowolne,

b) maksymalng liczbe kondygnacji na 2, w tym druga w formie poddasza uzytkowego,

c) dachy dwuspadowe lub naczétkowe z dopuszczeniem Swietlikow i lukarn, oraz z dopuszczeniem dla zadaszen
wejs¢ i taraséw dachy jednospadowe,

d) kat nachylenia potaci dachowych od 38° do 45°,

e) pokrycie dachow dachowka ceramiczna lub cementowa, w kolorze ceglastym;

dla nowych budynkow gospodarczych, garazy i wiat ustala sie:

a) maksymalng wysoko$¢ na 6m, pozostate gabaryty dowolne,

b) dachy ptaskie, dwuspadowe lub naczétkowe z dopuszczeniem $Swietlikdw i lukarn, oraz z dopuszczeniem dla
zadaszen wejs¢ i taraséw dachy jednospadowe,

c) kat nachylenia potaci dachowych od 38° do 45°,

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla obrebu geodezyjnego Bratowice, cze$¢ B - wie$ Bratowice
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§9
1,

§10
1,

d) pokrycie dachéw dachowkg ceramiczng. cementowej lub betonowej, w kolorze ceglastym, czarnym lub
antracytowym.

Dla terenéw 5MN, 6MN ustala sie przeznaczenie - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;.
2. W zakresie zasad ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

1)

dopuszcza sie:

a) budynki mieszkalne jednorodzinne wolnostojace lub blizniacze,

b) budynki gospodarcze, garaze, wiaty;

ustala sie maksymalng powierzchnie zabudowy na 40% powierzchni dziatki budowlanej;

ustala sie minimalng powierzchnig biologicznie czynng na 60% powierzchni dziatki budowlanej, ktorg nalezy

zagospodarowac zielenig;

ustala sie wskaznik intensywno$ci zabudowy od 0,1 do 0,5;

ustala sie minimalng powierzchnie nowo wydzielonych dziatek budowlanych na 800m?;

ustala sie, ze na 1 lokal mieszkalny musi przypada¢ czes¢ dziatki budowlanej, na ktérej lokal bedzie zlokalizowany,

0 powierzchni nie mniejszej niz 800 m?

od drog wyznacza si¢ linie zabudowy z przebiegiem zgodnie z rysunkiem planu:

a) dlaterenu 5SMN - 8m od terenu 1KDZ, 5m od terenu 3KDD,

b) dlaterenu 6MN - 6m od terenu 2KDD;

dla nowych budynkow mieszkalnych ustala sie:

a) maksymalng wysoko$¢ na 9m, pozostate gabaryty dowolne,

b) maksymalng liczbe kondygnacji na 2, w tym druga w formie poddasza uzytkowego,

c) dachy dwu lub wielospadowe, o kacie nachylenia potaci dachowych od 25° do 45°, kryte dachéwka lub materiatem
dachéwkopodobnym, w kolorach czerwieni, brazéw, szaro$ci, czeri lub grafitu, z dopuszczeniem zadaszen dla
wejs¢ i tarasdéw o parametrach jak wskazano w pkt 9 lit b;

dla nowych budynkow gospodarczych, garazy i wiat ustala sie:

a) maksymalng wysoko$¢ na 6m, pozostate gabaryty dowolne,

b) dachy: ptaskie, jedno, dwu lub wielospadowe, 0 kacie nachylenia do 45°, lub o nietypowych formach, w kolorach
czerwieni, brazéw, szarosci, czerni lub grafitu.

Dla terenow 1MNU, 2MNU, 4MNU, SMNU ustala sie przeznaczenie — tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;
i ustugowej.

Teren objety jest strefg ,B” ochrony konserwatorskiej, o ktdrej mowa w §4 ust. 5 pkt 1.

W zakresie zasad ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

1)

dopuszcza sie:

a)  budynki mieszkalne jednorodzinne wolnostojace lub blizniacze,

b)  budynki ustugowe,

c)  budynki mieszkalno-ustugowe,

d)  budynki gospodarcze, garaze, wiaty;

ustala sie maksymalng powierzchnie zabudowy na:

a)  30% powierzchni dziatki budowlanej, dla zabudowy mieszkaniowej i ustugowej,

b)  40% powierzchni dziatki budowlanej, dla zabudowy mieszkaniowo-ustugowe;j;

ustala sie minimalng powierzchnie biologicznie czynna, ktorg nalezy zagospodarowac zielenia, na:
a)  60% powierzchni dziatki budowlanej, dla zabudowy mieszkaniowej i ustugowej,

b)  40% powierzchni dziatki budowlanej, dla zabudowy mieszkaniowo-ustugowe;j;

ustala sie wskaznik intensywno$ci zabudowy od 0,1 do 0,5;

ustala sie minimalng powierzchnie nowo wydzielonych dziatek budowlanych:

a) dla zabudowy mieszkaniowej - 800m?,

b)  dla zabudowy mieszkaniowo-ustugowej i ustugowej - 1200m?;

w budynku mieszkalno-ustugowym dopuszcza sie maksymalnie 2 lokale mieszkalne;

ustala sie, ze na 1 lokal mieszkalny musi przypadaé cze$¢ dziatki budowlanej, na ktérej lokal bedzie zlokalizowany,
0 powierzchni nie mniejszej niz 800 m?;

od drég wyznacza si¢ linie zabudowy z przebiegiem zgodnie z rysunkiem planu w odlegto$ci:
a) dlaterenu TMNU - 8m i 12m od terenu 1KDZ, 6m od terenu 1KDD,

b)  dlaterenu 2MNU - 6m od terendw 1KDZ, 1KDD i 2KDD,

c) dlaterenu 4MNU - 6m od terendéw 1KDZ i 3KDD, 5m od terenu 5KDD,

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla obrebu geodezyjnego Bratowice, cze$¢ B - wie$ Bratowice
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10)

§11

d) dlaterenu SMNU - 6m i 8m od terenu 1KDZ, 5m i 6m od terenu 3KDD;

dla budynkdw mieszkalnych, mieszkalno-ustugowych i ustugowych ustala sie:

a)  maksymalng wysokos¢ na 9m, pozostate gabaryty dowolne,

b)  maksymalna liczbe kondygnacji na 2, w tym druga w formie poddasza uzytkowego,

c) dachy dwuspadowe lub naczétkowe z dopuszczeniem swietlikow i lukamn, oraz z dopuszczeniem dla zadaszen
wejs¢ i tarasdw dachy jednospadowe,

d)  kat nachylenia potaci dachowych od 38° do 45°,

e)  pokrycie dachéw dachdwka ceramiczng lub cementowg, w kolorze ceglastym;

dla nowych budynkow gospodarczych, garazy i wiat ustala sie:

a)  maksymalng wysokos¢ na 6m, pozostate gabaryty dowolne,

b)  dachy dwuspadowe lub naczétkowe z dopuszczeniem $wietlikdw i lukarn, oraz z dopuszczeniem dla zadaszen
wejs¢ i tarasdéw dachy jednospadowe,

c) kat nachylenia potaci dachowych od 38° do 45°,

d)  pokrycie dachéw dachowka ceramiczng lub cementowa, w kolorze ceglastym.

1. Dla terenu 3MNU ustala sie przeznaczenie — tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i ustugowe;.
2. Teren objety jest strefg ,B” ochrony konserwatorskiej, o ktorej mowa w §4 ust. 5 pkt 1.
3. W zakresie zasad ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

1)

9
10)

11)

§12

dopuszcza sie:

a)  budynki mieszkalne jednorodzinne wolnostojace lub blizniacze,

b)  budynki ustugowe,

c)  budynki mieszkalno-ustugowe,

d)  budynki gospodarcze, garaze, wiaty;

ustala sie maksymalng powierzchnie zabudowy na:

a)  30% powierzchni dziatki budowlanej, dla zabudowy mieszkaniowe;j i ustugowe;j,

b)  40% powierzchni dziatki budowlanej, dla zabudowy mieszkaniowo-ustugowe;j;

ustala sie, z zastrzezeniem pkt 4, minimalng powierzchnig biologicznie czynna, ktorg nalezy zagospodarowac zielenia,

na:

a)  60% powierzchni dziatki budowlanej, dla zabudowy mieszkaniowe;j i ustugowe;j,

b)  40% powierzchni dziatki budowlanej, dla zabudowy mieszkaniowo-ustugowe;;

zielen wysoka istniejacg pozostawi¢ w iloci zapewniajacej zachowanie jej kompozycii;

ustala sie wskaznik intensywno$ci zabudowy od 0,1 do 0,5;

ustala sie minimalng powierzchnie nowo wydzielonych dziatek budowlanych:

a) dla zabudowy mieszkaniowej - 800m?,

b)  dla zabudowy mieszkaniowo-ustugowej i ustugowej - 1200m2;

w budynku mieszkalno-ustugowym dopuszcza sie¢ maksymalnie 2 lokale mieszkalne;

ustala sie, ze na 1 lokal mieszkalny musi przypada¢ czes¢ dziatki budowlanej, na ktérej lokal bedzie zlokalizowany,

0 powierzchni nie mniejszej niz 800 m?

od drdg wyznacza si¢ linie zabudowy z przebiegiem zgodnie z rysunkiem planu w odlegto$ci 6m od terenu 1KDZ;

dla budynkéw mieszkalnych, mieszkalno-ustugowych i ustugowych ustala sie:

a)  maksymalng wysokos¢ na 9m, pozostate gabaryty dowolne,

b)  maksymalng liczbe kondygnaciji na 2, w tym druga w formie poddasza uzytkowego,

c) dachy dwuspadowe lub naczétkowe z dopuszczeniem $wietlikdw i lukarn, oraz z dopuszczeniem dla zadaszen
wejs¢ i tarasdw dachy jednospadowe,

d)  kat nachylenia potaci dachowych od 38° do 45°,

e)  pokrycie dachéw dachowka ceramiczng lub cementowa, w kolorze ceglastym;

dla nowych budynkow gospodarczych, garazy i wiat ustala sie:

a)  maksymalng wysokos¢ na 6m, pozostate gabaryty dowolne,

b)  dachy dwuspadowe lub naczétkowe z dopuszczeniem $wietlikdw i lukarn, oraz z dopuszczeniem dla zadaszen
wejs¢ i tarasdw dachy jednospadowe,

c) kat nachylenia potaci dachowych od 38° do 45°,

d)  pokrycie dachéw dachdwka ceramiczng lub cementowg, w kolorze ceglastym.

1. Dla terenu 6MNU ustala sie przeznaczenie — tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i ustugowe.
2. W zakresie zasad ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
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10)

§13

dopuszcza sie:

a)  budynki mieszkalne jednorodzinne wolnostojace lub blizniacze,

b)  budynki ustugowe,

c)  budynki mieszkalno-ustugowe,

d)  budynki gospodarcze, garaze, wiaty;

ustala sie maksymalng powierzchnie zabudowy na:

a)  40% powierzchni dziatki budowlanej, dla zabudowy mieszkaniowe;j i ustugowe;j,

b)  60% powierzchni dziatki budowlanej, dla zabudowy mieszkaniowo-ustugowe;j;

ustala sie minimalng powierzchnig biologicznie czynna, ktérg nalezy zagospodarowac zielenig, na:

a)  60% powierzchni dziatki budowlanej, dla zabudowy mieszkaniowe;j i ustugowe;j,

b)  40% powierzchni dziatki budowlanej, dla zabudowy mieszkaniowo-ustugowe;;

ustala sie wskaznik intensywnoéci zabudowy od 0,1 do 0,5;

ustala sie minimalng powierzchnie nowo wydzielonych dziatek budowlanych:

a) dlazabudowy mieszkaniowej - 700m?,

b)  dla zabudowy mieszkaniowo-ustugowej i ustugowej - 1400m?;

w budynku mieszkalno-ustugowym dopuszcza sie¢ maksymalnie 2 lokale mieszkalne;

ustala sie, ze na 1 lokal mieszkalny musi przypada¢ czes¢ dziatki budowlanej, na ktérej lokal bedzie zlokalizowany,

0 powierzchni nie mniejszej niz 700 m?

od drog wyznacza si¢ linie zabudowy z przebiegiem zgodnie z rysunkiem planu w odlegto$ci 5m i 6m od terenu 3KDD;

dla nowych budynkow mieszkalnych, mieszkalno-ustugowych i ustugowych ustala sie:

a)  maksymalng wysokos¢ na 9m, pozostate gabaryty dowolne,

b)  maksymalng liczbe kondygnaciji na 2, w tym druga w formie poddasza uzytkowego,

c)  dachy dwu lub wielospadowe, o kacie nachylenia potaci dachowych od 25° do 45°, kryte dachowka lub materiatem
dachéwkopodobnym, w kolorach czerwieni, brazéw, szarosci, czerni lub grafitu, z dopuszczeniem zadaszen dla
wejs¢ i tarasdw o parametrach jak wskazano w pkt 10 lit b;

dla nowych budynkow gospodarczych, garazy i wiat ustala sie:

a)  maksymalng wysokos¢ na 6m, pozostate gabaryty dowolne,

b)  dachy: ptaskie, jedno, dwu lub wielospadowe, o kacie nachylenia do 45°, lub o nietypowych formach, w kolorach
czerwieni, brgzéw, szarosci, czemi lub grafitu.

1. Dlaterenu 1U/US ustala sie przeznaczenie — tereny ustug, sportu i rekreacji.
2. W zakresie zasad ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

1)

§14

dopuszcza sie:

a)  budynki ustugowe, w tym $wietlica wiejska,

b)  budynki sportowe i rekreacyjne,

c) terenowe obiekty sportowe i rekreacyjne,

d)  budynki gospodarcze, garaze, wiaty;

ustala sie maksymalng powierzchnig zabudowy na 75% powierzchni dziatki budowlanej;

ustala sie minimalng powierzchnie biologicznie czynna, ktérg nalezy zagospodarowac zielenia, na 40% powierzchni

dziatki budowlanej;

ustala sie wskaznik intensywno$ci zabudowy od 0,001 do 1,15;

od drdg wyznacza si¢ linie zabudowy z przebiegiem zgodnie z rysunkiem planu w odlegtosci 8m od terenu 1KDZ;

ustala sie:

a)  maksymalng wysokos¢ zabudowy na 10m, pozostate gabaryty dowolne,

b)  dachy: ptaskie, jedno, dwu lub wielospadowe, o kacie nachylenia do 45°, lub o nietypowych formach, w kolorach
czerwieni, brazéw, szaroéci, czerni lub grafitu.

1. Dlaterenéw od 1R do 9R ustala sie przeznaczenie — tereny rolnicze.
2. W zakresie zasad zagospodarowania terenu ustala sie zakaz lokalizacji zabudowy.

§15

1. Dlaterenéw 10R, 12R, 13R, 15R, ustala sie przeznaczenie - tereny rolnicze.
2. W zakresie zasad ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

1)

dopuszcza sie:
a)  uzytkirolne,
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§16

b)  drogi dojazdowe do gruntéw rolnych,
c)  zabudowe zagrodowg w gospodarstwach rolnych, hodowlanych i ogrodniczych;
w sytuacii lokalizacji zabudowy zagrodowe;:
a) dopuszcza sie:
- budynki mieszkalne,
- budynki gospodarcze, inwentarskie, garaze, wiaty, budowle rolnicze,
b)  ustala sie maksymalng powierzchnie zabudowy na 25% powierzchni dziatki budowlanej,
c) ustala sie minimalng powierzchni¢ biologicznie czynng na 30% powierzchni dziatki budowlanej, ktorg nalezy
zagospodarowac zielenia,
d) ustala sie wskaznik intensywnosci zabudowy od 0,001 do 0,35,
e) ustalasie, ze na 1 lokal mieszkalny musi przypadaé cze$¢ dziatki budowlanej, na ktorej lokal bedzie zlokalizowany,
0 powierzchni nie mnigjszej niz 3000 m?,
f)  od drég wyznacza si¢ linie zabudowy z przebiegiem zgodnie z rysunkiem planu w odlegto$ciach:
- dlaterenu 10R w odlegtoci 10m od terenu 1KDZ,
- dlaterenu 12R w odlegto$ci 10m od terenéw 3KDD i 5KDD,
- dlaterenu 13R w odlegtoci 10m od terenu 5KDD,
- dlaterenu 15R w odlegto$ci 10m od terenéw 1KDD, 2KDD i 5KDD,
g)  dlanowych budynkéw mieszkalnych ustala sie:
- forme jak dla budynkéw jednorodzinnych wolnostojacych,
- maksymalng wysoko$¢ na 9m, pozostate gabaryty dowolne,
- maksymalng liczbe kondygnacji na 2, w tym druga w formie poddasza uzytkowego,
- dachy dwu lub wielospadowe, o kacie nachylenia potaci dachowych od 25° do 45°, kryte dachéwka
lub materiatem dachéwkopodobnym, w kolorach czerwieni, brazéw, szarosci, czerni lub grafitu,
z dopuszczeniem zadaszen dla wejs¢ i tarasow o parametrach jak wskazano w it h,
h)  dla nowych budynkéw gospodarczych, inwentarskich, garazy i wiat ustala sie:
- maksymalng wysoko$¢ na 9m, pozostate gabaryty dowolne,
- dachy: ptaskie, jedno, dwu lub wielospadowe, o kacie nachylenia do 45°, lub o nietypowych formach,
w kolorach czerwieni, brazéw, szarosci, czemi lub grafitu,
i) dlabudowli rolniczych ustala sie maksymalng wysoko$¢ na 10m, pozostate formy i gabaryty dowolne.

1. Dlaterenéw 11R, 14R ustala sie przeznaczenie — tereny rolnicze.
2. W zakresie zasad ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

1)

dopuszcza sie:
a)  uzytkirolne,
b)  drogi dojazdowe do gruntéw rolnych,
c) zabudowe zagrodowg w gospodarstwach rolnych, hodowlanych i ogrodniczych;
w sytuacji lokalizacji zabudowy zagrodowe;:
b)  dopuszcza sig:
- budynki mieszkalne,
- budynki gospodarcze, inwentarskie, garaze, wiaty, budowle rolnicze,
b)  ustala sie maksymalng powierzchnie zabudowy na 25% powierzchni dziatki budowlanej,
c) ustala sie minimalng powierzchnie biologicznie czynng na 30% powierzchni dziatki budowlanej, ktérg nalezy
zagospodarowac zielenia,
d) ustala sie wskaznik intensywnosci zabudowy od 0,001 do 0,35,
e) ustalasie, ze na 1 lokal mieszkalny musi przypada¢ czes¢ dziatki budowlanej, na ktérej lokal bedzie zlokalizowany,
0 powierzchni nie mniejszej niz 1500 m?,
f)  od drég wyznacza si¢ linie zabudowy z przebiegiem zgodnie z rysunkiem planu w odlegto$ciach:
- dlaterenu 11R w odlegtosci 5m od terenu 1KDW,
- dlaterenu 14R w odlegto$ci 10m od terenu 5KDD,
g) dla nowych budynkéw mieszkalnych ustala sie:
- forme jak dla budynkoéw jednorodzinnych wolnostojacych,
- maksymalng wysoko$¢ na 9m, pozostate gabaryty dowolne,
- maksymalna liczbe kondygnaciji na 2, w tym druga w formie poddasza uzytkowego,
- dachy dwu lub wielospadowe, o kacie nachylenia potaci dachowych od 25° do 45°, kryte dachdwkq
lub materiatem dachoéwkopodobnym, w kolorach czerwieni, brazéw, szarosci, czerni lub grafitu,
z dopuszczeniem zadaszen dla wejs¢ i tarasow o parametrach jak wskazano w it h,
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§17
1,

2.

§18
1.

2.

h)  dla nowych budynkéw gospodarczych, inwentarskich, garazy i wiat ustala sie:
- maksymalng wysoko$¢ na 9m, pozostate gabaryty dowolne,
- dachy: ptaskie, jedno, dwu lub wielospadowe, o kacie nachylenia do 45°, lub o nietypowych formach,
w kolorach czerwieni, brazéw, szarosci, czemi lub grafitu,
i) dlabudowli rolniczych ustala sie maksymalng wysoko$¢ na 10m, pozostate formy i gabaryty dowolne.

Dla terendw 1RM i 2RM ustala sie przeznaczenie — tereny zabudowy zagrodowej w gospodarstwach rolnych, hodowlanych
i ogrodniczych.
W zakresie zasad ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

1)

9)

dopuszcza sie:

a)  budynki mieszkalne,

b)  budynki gospodarcze, inwentarskie, garaze, wiaty;

ustala sie maksymalng powierzchnie zabudowy na 40% powierzchni dziatki budowlanej;

ustala sie minimalng powierzchnie biologicznie czynng na 30% powierzchni dziatki budowlanej, ktorg nalezy

zagospodarowac zielenig;

ustala sie wskaznik intensywnoéci zabudowy od 0,01 do 0,5;

ustala sie, ze na 1 lokal mieszkalny musi przypada¢ czes¢ dziatki budowlanej, na ktérej lokal bedzie zlokalizowany,

0 powierzchni nie mnigjszej niz 3000 m?;

od drog wyznacza si¢ linie zabudowy z przebiegiem zgodnie z rysunkiem planu:

a) dlaterenu 1RM - 10m od terenu 1KDZ, 6m od terenu 1KDD,

b) dlaterenu 2RM - 10m od terenéw 1KDZ;

dla nowych budynkow mieszkalnych ustala sie:

a) forme analogiczng jak budynkéw jednorodzinnych wolnostojacych,

b)  maksymalng wysoko$¢ na 9m, pozostate gabaryty dowolne,

c)  maksymalng liczbe kondygnaciji na 2, w tym druga w formie poddasza uzytkowego,

d)  dachy dwu lub wielospadowe, o kacie nachylenia potaci dachowych od 25° do 45°, kryte dachdwka lub materiatem
dachowkopodobnym, w kolorach czerwieni, brazéw, szaro$ci, czerni lub grafitu, z dopuszczeniem zadaszen dla
wejs¢ i tarasdw o parametrach jak wskazano w pkt 8 lit b,

dla nowych budynkow gospodarczych, inwentarskich, garazy i wiat ustala sie:

a)  maksymalng wysokos¢ na 9m, pozostate gabaryty dowolne,

b)  dachy: ptaskie, jedno, dwu lub wielospadowe, o kacie nachylenia do 45°, lub o nietypowych formach, w kolorach
czerwieni, brazéw, szarosci, czemi lub grafitu;

dla budowli rolniczych ustala sie maksymaing wysoko$¢ na 10m, pozostate formy i gabaryty dowolne.

Dla terenu 3RM ustala sie przeznaczenie — tereny zabudowy zagrodowej w gospodarstwach rolnych, hodowlanych i
ogrodniczych.
W zakresie zasad ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

1)

dopuszcza sie:

a)  budynki mieszkalne,

b)  budynki gospodarcze, inwentarskie, garaze, wiaty;

ustala sie maksymalng powierzchnie zabudowy na 40% powierzchni dziatki budowlanej;

ustala sie minimalng powierzchnie biologicznie czynng na 30% powierzchni dziatki budowlanej, ktorg nalezy

zagospodarowac zielenig;

ustala sie wskaznik intensywno$ci zabudowy od 0,01 do 0,5;

ustala sie, ze na 1 lokal mieszkalny musi przypada¢ czes¢ dziatki budowlanej, na ktérej lokal bedzie zlokalizowany,

0 powierzchni nie mnigjszej niz 3000 m?;

dla nowych budynkow mieszkalnych ustala sie:

a) forme analogiczna jak budynkéw jednorodzinnych wolnostojacych,

b)  maksymalng wysoko$¢ na 9m, pozostate gabaryty dowolne,

c)  maksymalng liczbe kondygnaciji na 2, w tym druga w formie poddasza uzytkowego,

d)  dachy dwu lub wielospadowe, o kacie nachylenia potaci dachowych od 25° do 45°, kryte dachdwka lub materiatem
dachowkopodobnym, w kolorach czerwieni, brazéw, szaro$ci, czerni lub grafitu, z dopuszczeniem zadaszen dla
wejs¢ i tarasdw o parametrach jak wskazano w pkt 7 lit b,

dla nowych budynkow gospodarczych, inwentarskich, garazy i wiat ustala sie:

a)  maksymalng wysokos¢ na 9m, pozostate gabaryty dowolne,
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b)  dachy: ptaskie, jedno, dwu lub wielospadowe, o kacie nachylenia do 45°, lub o nietypowych formach, w kolorach
czerwieni, brazéw, szarosci, czemi lub grafitu;
8) dla budowli rolniczych ustala sie maksymalng wysoko$¢ na 10m, pozostate formy i gabaryty dowolne;
3. Ustala sie obstuge komunikacyjng poprzez teren 3MN.

§19

1. Dla terenu 4RM ustala sie przeznaczenie — tereny zabudowy zagrodowej w gospodarstwach rolnych, hodowlanych i
ogrodniczych.

2. W zakresie zasad ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) dopuszcza sie:
a)  budynki mieszkalne,
b)  budynki gospodarcze, inwentarskie, garaze, wiaty;

2) ustala sie maksymalng powierzchnie zabudowy na 40% powierzchni dziatki budowlanej;

3) ustala sie minimalng powierzchnig biologicznie czynng na 30% powierzchni dziatki budowlanej, ktérg nalezy
zagospodarowac zielenig;

4) ustala sie wskaznik intensywnos$ci zabudowy od 0,01 do 0,5;

5) ustala sie, ze na 1 lokal mieszkalny musi przypadac cze$¢ dziatki budowlanej, na ktorej lokal bedzie zlokalizowany,
0 powierzchni nie mnigjszej niz 1500 m?;

6) dla nowych budynkéw mieszkalnych ustala sie:

) forme analogiczng jak budynkéw jednorodzinnych wolnostojacych,

) maksymalng wysoko$¢ na 9m, pozostate gabaryty dowolne,

) maksymalng liczbe kondygnacji na 2, w tym druga w formie poddasza uzytkowego,

) dachy dwu lub wielospadowe, o kacie nachylenia potaci dachowych od 25° do 45°, kryte dachéwka lub materiatem
dachéwkopodobnym, w kolorach czerwieni, brazéw, szarosci, czerni lub grafitu, z dopuszczeniem zadaszen dla
wejs¢ i tarasdw o parametrach jak wskazano w pkt 6 lit b,

7) dla nowych budynkéw gospodarczych, inwentarskich, garazy i wiat ustala sie:
a)  maksymalng wysokos¢ na 9m, pozostate gabaryty dowolne,
b)  dachy: ptaskie, jedno, dwu lub wielospadowe, o kacie nachylenia do 45°, lub o nietypowych formach, w kolorach
czerwieni, brazéw, szarosci, czemi lub grafitu;
8) dla budowli rolniczych ustala sie¢ maksymalng wysoko$¢ na 10m, pozostate formy i gabaryty dowolne;
3. Ustala sie obstuge komunikacyjng poprzez teren 3MN.

a
b
c
d

§20
1. Dlaterenéw od 1ZL do 6ZL ustala sie przeznaczenie — tereny lasow.
2. W zakresie zasad zagospodarowania terenu ustala sie zakaz lokalizacji zabudowy.

§21

1. Dlaterenu 7ZL ustala sie przeznaczenie — tereny lasow.

2. Teren objety jest strefg ,B” ochrony konserwatorskiej, o ktorej mowa w §4 ust. 5 pkt 1.
3. W zakresie zasad zagospodarowania terenu ustala sie zakaz lokalizacji zabudowy.

§22

1. Dla terenéw od 1WS do 5WS ustala si¢ przeznaczenie — tereny wod powierzchniowych $rédladowych.
2. Tereny, o ktorych mowa w ust. 1, stanowig cieki wodne.

3. W zakresie zasad zagospodarowania terenu dopuszcza si¢ lokalizacje obiektow inzynierskich i zieleni.

§23
1. Dla terenu 1WS/ZP ustala sie przeznaczenie — tereny wod powierzchniowych $rddladowych i zieleni urzadzone.
2. Teren objety jest strefg ,B” ochrony konserwatorskiej, o ktorej mowa w §4 ust. 5 pkt 1.
3. W zakresie zasad zagospodarowania terenu:
1) ustala sie zakaz lokalizacji zabudowy, z wyjatkiem wskazanym w pkt 2;
2) dopuszcza sie:
a)  ciekiizbiorniki wodne,
b) zielen,
c) istniejacy obiekt kultu religijnego — kapliczka,
d)  obiekty inzynierskie i hydrotechniczne;
3) ustala sie minimalng powierzchnie biologicznie czynng na 90% powierzchni dziatki budowlanej;
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4) od drég wyznacza sie linie zabudowy z przebiegiem zgodnie z rysunkiem planu — 3m, 6m i 8m od terenu 1KDZ,
5) ustala sie zakaz zwigkszania wysokosci i pozostatych gabarytow istniejacej kapliczki.

§24
1. Dlaterenu 1KDZ ustala sie przeznaczenie - tereny drég publicznych zbiorczych.
2. W zakresie zasad zagospodarowania terenu:
1) ustala sie szeroko$¢ pasa drogowego zgodna z obecnymi granicami, w liniach rozgraniczajacych z przebiegiem zgodnie
Z rysunkiem planu;
2) dopuszcza sie elementy wyposazenia drég zgodnie z przepisami odrebnymi.

§25
1. Dla terenéw 1KDD, 4KDD ustala si¢ przeznaczenie - tereny drog publicznych dojazdowych.
2. W zakresie zasad zagospodarowania terenu:
1) ustala sie szerokos¢ pasa drogowego zgodng z obecnymi granicami, w liniach rozgraniczajacych z przebiegiem zgodnie
z rysunkiem planu;
2) dopuszcza sie elementy wyposazenia drog zgodnie z przepisami odrebnymi.

§26
1. Dla terenéw 2KDD, 3KDD, 5KDD ustala sie przeznaczenie - tereny drég publicznych dojazdowych.
2. W zakresie zasad zagospodarowania terenu:
1) ustala sie szerokosci w liniach rozgraniczajacych z przebiegiem zgodnie z rysunkiem planu:
a) dlaterenu 2KDD - 6m z lokalnymi poszerzeniami,
b)  dla terenu 3KDD - 6m z lokalnymi poszerzeniami,
c) dlaterenu 5KDD - od 5m do 6m z lokalnymi poszerzeniami i lokalnym zwezeniem;
2) dopuszcza sie elementy wyposazenia drég zgodnie z przepisami odrebnymi.

§27
1. Dlaterenu 1KDW ustala sie przeznaczenie - tereny drég wewnetrznych.
2. W zakresie zasad zagospodarowania terenu:
1) ustala sie szeroko$¢ pasa drogowego zgodng z obecnymi granicami z lokalnymi poszerzeniami, w liniach
rozgraniczajacych z przebiegiem zgodnie z rysunkiem planu;
2) dopuszcza sie elementy wyposazenia drdg jak dla drég publicznych.

§28
1. Dlaterenu 1W ustala sie przeznaczenie — tereny infrastruktury technicznej — wodociagi.
2. W zakresie zasad ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) dopuszcza si¢:
a)  budynki i urzadzenia stuzace zaopatrzeniu w wode,
b)  budynki gospodarcze, garaze, wiaty;
ustala sie maksymalng powierzchnie zabudowy na 80% powierzchni dziatki budowlanej;
ustala sig minimalng powierzchnig biologicznie czynng na 5% powierzchni dziatki budowlanej;
ustala sie wskaznik intensywnoéci zabudowy od 0,001 do 0,8;
od drdg wyznacza si¢ linie zabudowy z przebiegiem zgodnie z rysunkiem planu, w odlegtosci 10m od terenu 1KDW;
dla budynkow ustala sie:
a)  maksymalng wysokos¢ na 9m, pozostate gabaryty dowolne,
b)  dachy: ptaskie, jedno, dwu lub wielospadowe, o kacie nachylenia do 45°, lub o nietypowych formach, w kolorach
czerwieni, brazéw, bieli, szarosci, czerni, grafitu.
7) dla budowli ustala si¢ maksymalng wysoko$¢ na 9m.

SRR

§29
1. Dlaterenu 1E ustala sie przeznaczenie — tereny infrastruktury technicznej — elektroenergetyka.
2. W zakresie zasad ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) dopuszcza sie urzadzenia stuzace zaopatrzeniu w energie elektryczng - trafostacja;
2) dopuszcza sie wylacznie istniejacg stacje transformatorowg, dla ktérej ustala sie zakaz zwigkszania wysokosci
i pozostatych gabarytéw.

Rozdziat 3

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla obrebu geodezyjnego Bratowice, cze$¢ B - wie$ Bratowice
strona 13



Przepisy koncowe
§30
Ustala sie stawke stuzacq naliczeniu optaty, o ktdrej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym - w wysokosci:
1) 30% dla terenéw od 1MN do 6MN, od 1MNU do 6MNU, od 10R do 15R, od 1RM do 4RM;
2) 0,1% dla terenéw pozostatych.

§31 .
Wykonanie niniejszej uchwaty powierza sie Wéjtowi Gminy Zérawina.

§32
Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od daty ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa Dolnoslagskiego.

Przewodniczacy Rady Gminy
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Zatacznik nr 2

do uchwaty nr........cccceveeeee.
Rady Gminy Zérawina
ZANia e

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan
wtasnych gminy oraz o zasadach ich finansowania zgodnie z przepisami o finansach publicznych.

W nawigzaniu do art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym Rada Gminy
Zbrawina stwierdza, ze inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej, ktore nalezg do zadan wiasnych gminy beda realizowane
w ramach potrzeb i mozliwo$ci wykonawczych gminy, oraz mogg by¢ finansowane z budzetu gminy, ze Srodkéw pozyskiwanych
z funduszy, a takze ze Srodkéw zewnetrznych.

Zatacznik nr 3

do uchwaly nr ..o
Rady Gminy Zérawina
ZdNia .o

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.

(tre$¢ zatacznika uzupetniona bedzie po etapie sktadania wszystkich uwag do projektu planu)

Zatgcznik nr 4

do uchwaty nr........cccceveeee.
Rady Gminy Zérawina
ZANia e

Dane przestrzenne tworzone dla aktu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.
Zgodnie z art. 67a ust. 5 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym dane przestrzenne

tworzone dla miejscowych plandéw zagospodarowania przestrzennego, stanowig zatacznik do uchwaty przyjmujacej akt. Zatgcznik
ma postac pliku GML.
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Uzasadnienie

Obreb Bratowice sktada sie z dwdch wsi, Bratowic i Zagrodek. Stanowig one odrebne jednostki urbanistyczne potaczone w jeden
obreb geodezyjny.

W dniu 8 czerwca 2021r. Rada Gminy Zérawina podjeta uchwate nr XXV/211/21 w sprawie przystapienia do sporzadzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obrebu geodezyjnego Bratowice. Podjecie uchwaty poprzedzone
zostato wykonaniem przez Wéjta Gminy Zérawina analizy zasadnosci przystapienia do sporzadzenia planu i stopnia zgodnosci
przewidywanych rozwigzan z ustaleniami studium, przygotowano materiaty geodezyjne do opracowania planu oraz ustalono
niezbedny zakres prac planistycznych. W dniu 9 kwietnia 2024r. Rada Gminy Zérawina podjeta uchwate nr LVI/515/24
zmieniajgcg uchwate nr XXV/211/21. Podzielono plan na dwie cze$ci A i B. Cze$¢ A to wie$ Zagrddki, czes¢ B to wies Bratowice.
Dopuszczono odrebne uchwalenie obu czesci.

Po zmianie uchwaty o przystapieniu obszar sporzadzenia planu obejmuije tylko wie$ Bratowice i zajmuje powierzchnig ok. 192ha.

W trakcie procedury planistycznej nastapity bardzo istotne zmiany przepiséw dotyczacych planowania przestrzennego. Jedng ze
zmian jest ustawa z dnia 7 lipca 2023r. 0 zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektorych innych
ustaw. Przepisami tej ustawy zmieniono rodzaj opracowania, na podstawie ktdrego nalezy sporzadza plany miejscowe.
W miejsce studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego wprowadzono plan ogoiny. Na podstawie
przepisow tej ustawy niniejszy plan miejscowy sporzadza¢ mozna na podstawie czesci poprzednich przepiséw. Do czasu wejscia
w zycie planu ogolnego plany miejscowe sporzadza si¢ zgodnie ze studium. Drugg ze zmian jest Rozporzadzenie Ministra
Rozwoju i Technologii z dnia 17 grudnia 2021 r. w sprawie wymaganego zakresu projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego. Przepisami tego rozporzadzenia wprowadzono m.in. nowy sposob okre$lania przeznaczen poszczegdlnych
terenéw. Jednakze ze wzgledu na czas rozpoczecia prac niniejszy plan miejscowy rowniez sporzadza¢ mozna na podstawie
poprzednich przepisow .

Zawarto$¢ miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.

Sporzadzony miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego sktada sie z czesci tekstowej i czesci graficznej. Cze$¢ tekstowa
wyrazona jest w postaci uchwaty, natomiast cze$¢ graficzna w postaci rysunku planu. Rysunek planu wykonano na mapie
zasadniczej w postaci wektorowej i mapie ewidencji gruntéw ibudynkéw w postaci wektorowej, ktére zostaly pozyskane
z panstwowego zasobu geodezyjnego i kartograficznego prowadzonego przez Staroste Powiatu Wroctawskiego (nr licencii
TN.430.3751.2021_0223_P). Rysunek planu w skali 1:2000 stanowi zatgczniki nr 1 do w/w uchwaty. Ponadto do uchwaty
dotaczono réwniez trzy inne zataczniki. Zatacznik nr 2 to rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji
z zakresu infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan witasnych gminy oraz o zasadach ich finansowania zgodnie
z przepisami o finansach publicznych. Zatacznik nr 3 to rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego. Zatacznik nr 4 to dane przestrzenne tworzone dla aktu miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego w postaci dokumentu elektronicznego GML.

W niniejszym planie nie okre$lono czesci obowigzkowego zakresu, tj. zasad ochrony krajobrazéw kulturowych, oraz débr kultury
wspdiczesnej, krajobrazéw priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania
przestrzennego wojewddztwa, ze wzgledu na niewystepowanie takich elementéw w obszarze objetym planem, granic i sposobow
zagospodarowania terendw lub obiektéw podlegajacych ochronie, na podstawie odrebnych przepisow, terendw gdrniczych,
a takze obszarow szczegoinego zagrozenia powodzig, obszarow osuwania sie mas ziemnych, ze wzgledu na niewystepowanie
takich terenow w obszarze objetym planem, sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania
terendw, ze wzgledu na niewystepowanie takich potrzeb w obszarze objetym planem.

Zgodno$¢ miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego z zapisami studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego.

Zapisy planu miejscowego sa zgodne z ustaleniami studium gminy Zérawina, uchwalonym przez Rade Gminy Zérawina uchwatg
nr XVI1/109/2005 z dnia 27 pazdziernika 2005r., zmieniong uchwatami nr XXXVI/286/14 z dnia 9 maja 2014r., nr XXXI1/290/21
z dnia 28 grudnia 2021r., nr LVI/513/24 z dnia 9 kwietnia 2024r.

Uwzglednienie wymagan fadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury.

Wymagania te zostaty uwzglednione poprzez uksztattowanie przestrzeni odpowiedniej dla terenéw mieszkaniowych. Utrzymanie
porzadku urbanistycznego i tadu przestrzennego osigga sie w szczegdlnosci poprzez zastosowanie odpowiednich przebiegdw
linii zabudowy, tj. linii nieprzekraczalnych. Zapisy planu zawierajg szczegétowe wyjasnienia dot. w/w linii. Przebiegi linii wskazane
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sq na rysunku planu. Zapisy uchwaty zawierajg ustalenia dot. odlegto$ci wyznaczonych linii od drég. Plan miejscowy wprowadzit
nowe przeznaczenie, 1j.:
= tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczone symbolami od 1MN do 6MN;
tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i ustugowej, oznaczone symbolami od 1MNU do 6MNU;
tereny ustug, sportu i rekreacji, oznaczone symbolem 1U/US;
tereny rolnicze, oznaczone symbolami od 1R do 15R;
tereny zabudowy zagrodowej w gospodarstwach rolnych, hodowlanych i ogrodniczych, oznaczone symbolami od 1RM,
do 4RM;
tereny laséw, oznaczone symbolami od 1ZL do 7ZL;
tereny wdd powierzchniowych $rédliadowych, oznaczone symbolami od 1WS do 5WS;
tereny wdd powierzchniowych $rédiadowych i zieleni urzadzonej, oznaczone symbolem 1WS/ZP;
tereny drog publicznych zbiorczych, oznaczone symbolami 1KDZ;
tereny drog publicznych dojazdowych, oznaczone symbolami od 1KDD do 5KDD;
tereny drog wewnetrznych, oznaczone symbolem 1KDW;
tereny infrastruktury technicznej — wodociagi, oznaczone symbolem 1W;
tereny infrastruktury technicznej — elektroenergetyka, oznaczone symbolem 1E.

Zastosowane ustalenia dla poszczegolnych funkcji powodujg utrzymanie harmonijnej catosci uwzgledniajacej wszelkie
uwarunkowania i wymagania funkcjonalne, spoteczno-gospodarcze, srodowiskowe, kulturowe oraz kompozycyjno-estetyczne.
Ponadto zastosowano ustalenia dotyczace: powierzchni nowo wydzielanych dziatek budowlanych, powierzchni zabudowy,
powierzchni biologicznie czynnej, wskaznikow intensywnosci zabudowy, wysokosci i gabarytow zabudowy, rodzajow, ksztattow
i kolorystyki dachow. Cze$¢ terenow objeta zostata strefg ,B” ochrony konserwatorskiej, obszar ujety w ewidencji zabytkéw
i wprowadzono ustalenia do strefy.

Uwzglednienie walorow architektonicznych i krajobrazowych.
W obszarze planu nie wystepujg prawne formy ochrony waloréw krajobrazowych. Walory architektoniczne nalezy utozsamia¢
z wymaganiami architektury czy pojeciem tadu architektonicznego, zdefiniowanego wyze.

Uwzglednienie wymagan ochrony Srodowiska, w tym gospodarowania wodami, ochrony gruntéw rolnych i lenych, ochrony ztéz
kopalin i zmniejszania podatno$ci na zmiany klimatu.

Wymagania dotyczace gospodarowania wodami zostaty uwzglednione poprzez zawarte ustalenia w zakresie przekroczen
standardow jakosci srodowiska, zanieczyszczen wdd powierzchniowych i podziemnych, zaopatrzenia w wode, wod opadowych
i roztopowych.

Wymagania dotyczace ochrony gruntéw rolnych ilesnych zostaty uwzglednione. W obszarze objetym planem wystepujq
chronione grunty rolne klas II, lll. Plan miejscowy w cze$ci zmienia przeznaczenie gruntdw rolnych na cele nierolnicze.
Wystapiono z wnioskami do ministra ds. rolnictwa o wyrazenie zgody na takg zmiane. Poprzedzone to zostato wystapieniami
do Dolnoslaskiej Izby Rolniczej i Marszatka Wojewddztwa Dolno$laskiego. Dla czesci gruntéw rolnych chronionych uzyskano
zgode na zmiane przeznaczenia. Wigkszo$¢ gruntéw rolnych pozostaje w takim uzytkowaniu. Grunty leSne w obszarze objetym
planem réwniez wystepuja. Nie zmienia si¢ ich przeznaczenia.

W obszarze objetym planem nie wystepuja ztoza kopalin.

Wymagania dotyczace zmniejszania podatnosci na zmiany klimatu, gtéwnie jako zapobiezenie globalnemu ociepleniu,
uwzglednione sg m.in. poprzez zapisy odnoszace sie do systemu zaopatrzenia w ciepto, zaopatrzenia w wode, odprowadzania
Sciekow, a takze wod opadowych i roztopowych. Do tego dochodzg réwniez wymogi stosowania minimalnych powierzchni
biologicznie czynnych, ktore nalezy zagospodarowac zielenig.

W niniejszym planie zawarte sg réwniez ustalenia dotyczace przedsiewzie¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywac
na $rodowisko, przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywaé na srodowisko. Wskazano ograniczenia zabudowy
i zagospodarowania terenu od istniejacych linii elektroenergetycznych $redniego i niskiego napiecia. Wskazano zachowanie
zieleni wzdtuz ciekéw wodnych.

Do projektu planu wykonano prognoze oddziatywania na $rodowisko. Prognoza ta jest przedmiotem opiniowania, uzgadniania
i wytozenia do publicznego wgladu.

Uwzglednienie wymagan ochrony dziedzictwa kulturowegqo i zabytkdéw oraz dobr kultury wspdtczesne;.
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W zakresie wymagan ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw plan wyznaczyt dwie strefy: strefe ,B” ochrony
konserwatorskiej, obszar ujety w ewidencji zabytkow, strefe ochrony konserwatorskiej ,OW" zabytkéw archeologicznych.
Wskazano udokumentowane stanowiska archeologiczne. Wprowadzono dla powyzszych ustalenia.

Uwzglednienie wymagan ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia.
Wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia zostaty uwzglednione poprzez zawarte ustalenia dotyczace
zakazu powodowania przekroczen standardow jako$ci srodowiska.

Potrzeby 0s6b niepetnosprawnych i sposéb uwzglednienia uniwersalnego projektowania.
Potrzeby os6b niepetnosprawnych zostaty uwzglednione poprzez ustalenie konieczno$ci wyznaczania miejsc przeznaczonych
na parkowanie pojazddw zaopatrzonych w karte parkingowa.

Zgodnie z przepisami ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym nalezy w planie miejscowym uwzglednic
uniwersalne projektowanie, dla zapewnienia dostepno$ci osobom ze szczegdlnymi potrzebami. Zostato to uwzglednione poprzez
ustalenia nakazujgce stosowanie uniwersalnego projektowania.

Uwzglednienie walordw ekonomicznych przestrzeni.

Walory te definiuje sie jako te cechy przestrzeni, ktére mozna okresli¢ w kategoriach ekonomicznych. W pierwszym rzedzie
niezbedne jest dazenie do racjonalnego wykorzystania przestrzeni na etapie planowania jej przeznaczenia. Chodzi tu
0 rozmieszczenie obiektow z uwzglednieniem linii zabudowy. Ten aspekt plan miejscowy wypetnit. Na etapie planowania nalezy
rowniez uwzgledni¢ ekonomiczne skutki podjetych w tym zakresie decyzji. Trzeba rozwazy¢ przyktadowo koniecznos¢
ewentualnych przysztych kosztow wyptaty odszkodowan wyptacanych wskutek wywtaszczen nieruchomosci przeznaczonych na
realizacje celow publicznych (drogi publiczne). Ponadto, juz na etapie planowania wzig¢ pod uwage nalezy koszt realizacii
przedsiewzie¢. Planowanie jest bowiem tylko wprowadzeniem do realizacji inwestycji. Planowanie powinno zawiera¢ wobec tego
takze element planowania finansowego i przewidywaé podziat kosztdw miedzy podmioty realizujgce te plany. Na potrzeby planu
sporzadza sie prognoze skutkéw finansowych, ktdra wskazuje dochody i koszty zwigzane z realizacjq ustalen planu miejscowego.

Uwzglednienie prawa wtasnosci.

Odnosnie prawa wiasno$ci, przepisy wskazujag w szczeg6inosci, iz ustalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego ksztattujg, wraz z innymi przepisami, sposéb wykonywania prawa wtasno$ci nieruchomosci, oraz ze kazdy ma
prawo do zagospodarowania terenu, do ktérego ma tytut prawny, zgodnie z ustaleniami miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego, jezeli nie narusza to chronionego prawem interesu publicznego oraz 0séb trzecich. Ustalenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego wyznaczajg granice korzystania z rzeczy, stanowig podstawe do ograniczenia swobody
w wykonywaniu prawa wiasnosci, co nie narusza konstytucyjnej zasady ochrony prawa wtasnosci. Majac na uwadze powyzsze
wyjasnienia mozna stwierdzi¢, ze niniejszy plan narusza prawa wiasnosci, pod wzgledem koniecznosci realizacji zadan
publicznych.

Uwzglednienie potrzeb obronno$ci i bezpieczenstwa panstwa.

W zakresie tym wskaza¢ nalezy, ze potrzeby logistyczne w zakresie obronnosci powodujg, Zze na plan pierwszy wysuwa sie
problem lokalizowania w przestrzeni drég publicznych, linii kolejowych, wodnych szlakow komunikacyjnych. Dwa ostatnie nie
wystepujg w obszarze objetym planem. Nieruchomosci niezbedne na cele obronnosci i bezpieczenstwa panstwa to oprécz
wszelkiego rodzaju ciggéw komunikacyjnych obiekty wojska, policji, strazy granicznej, panstwowej strazy pozarnej, sadéw,
prokuratur, stuzby wieziennej. Te réwniez w obszarze objetym planem nie wystepujg. Plan przedstawiono do uzgodnienia
wtasciwym organom wojskowym, ochrony granic oraz bezpieczenstwa panstwa.

Uwzglednienie potrzeb interesu publicznego.

Potrzeby interesu publicznego realizowane sg m.in. poprzez wydzielanie gruntéw pod drogi publiczne oraz budowa
i utrzymywanie tych drog, budowa i utrzymywanie publicznych urzadzen stuzacych do zaopatrzenia ludno$ci w wode, urzadzen
stuzacych ochronie $rodowiska, ochrona nieruchomosci stanowigcych dobra kultury, budowa obiektéw ochrony zdrowia.
Niniejszy plan miejscowy wskazat wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych i wyznaczyt takie
przestrzenie. Wskazano ustalenia dla tych terenéw.

Uwzglednienie potrzeb w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegdlno$ci sieci szerokopasmowych.

W zakresie tym niniejszy plan miejscowy wskazat szereg ustalen odnoszacych sie do modernizacii, rozbudowy i budowy
systemow komunikaciji a takze infrastruktury technicznej. Wskazano ustalenia w zakresie zaopatrzenia w wode, odprowadzenie
Sciekow, wdd opadowych i roztopowych, zaopatrzenia w energie elekiryczng, gaz i ciepto. Wyznaczono tereny zwigzane
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z zaopatrzeniem w wode (istniejacy SUW Bratowice) i tereny zwigzane z gospodarka sciekowg. Wskazano réwniez ustalenia dot.
systemu telekomunikacyjnego a takze dot. urzadzen wytwarzajacych energie z odnawialnych zrodet.

Uwzglednienie udziatu spoteczenstwa w pracach nad miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego, w tym przy uzyciu
$rodkdw komunikacii elektroniczne.

Zapewnienie udziatu spofeczenstwa w pracach nad miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego, w tym przy uzyciu
$rodkdw komunikaciji elektronicznej, spetnia sie na dwoch etapach procedury.

Pierwszy poprzez mozliwo$¢ skitadania wnioskéw do sporzadzanego planu. Wskazuje to ogtoszenie i obwieszczenie
0 przystapieniu do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obrebu geodezyjnego Bratowice.
PowyZzsze zostato zrealizowane.

Drugi poprzez mozliwo$¢ zapoznania si¢ z projektem planu miejscowego w trakcie wytozen do publicznego wgladu, poprzez
uczestniczenie w dyskusjach publicznych dot. niniejszego planu miejscowego i poprzez mozliwo$¢ sktadania uwag
do udostepnionego projektu planu. Mozliwosci te wskazujg ogtoszenia i obwieszczenia o wytozeniach do publicznego wgladu
projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wraz z prognozg oddziatywania na $Srodowisko. Powyzsze
rowniez zostato zrealizowane.

Uwzglednienie jawnosci i przejrzysto$ci procedur planistycznych.

Odnoszac sie do jawnosci i przejrzystosci procedur planistycznych wskaza¢ nalezy przede wszystkim, ze procedure planistyczng
przeprowadza si¢ zgodnie z art. 17 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. O przystapieniu do sporzadzenia
planu miejscowego powiadomiono poprzez ogtoszenie w prasie lokalnej i poprzez obwieszczenie wywieszone na tablicach
ogtoszen i stronie internetowej Urzedu. Obwieszczenie i ogtoszenie wskazato nieprzekraczalny termin sktadania wnioskéw.
W wyznaczonym terminie wskazanym w ogtoszeniu i obwieszczeniu wplynety wnioski. Wojt Gminy Zérawina dokonat ich
rozpatrzenia. Po wyznaczonym terminie wnioski rowniez wptynety, ale nie podlegajg rozpatrzeniu. W wyniku wystanych
(do wymaganych przepisami instytucji) zawiadomien o przystapieniu do sporzadzenia planu wnioski ztozyto czesé
zawiadomionych instytucji. Przeprowadzono inwentaryzacje terenowg i wykonano opracowanie ekofizjograficzne na potrzeby
projektu planu miejscowego. Po analizach: stanu istniejacego, opracowania ekofizjograficznego, obowigzujacego studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego oraz ztozonych wnioskdéw wykonano projekt planu miejscowego
wraz z wymaganymi prognozami. Projekt planu wraz z prognoza oddziatywania na $rodowisko przedtozono do wymaganych
przepisami instytucji celem zaopiniowania i dokonania uzgodnien. Wystgpiono do Ministra Rolnictwa i Rozwoju Wsi z wnioskami
0 wyrazenie zgody na zmiane przeznaczenia gruntow rolnych na cele nierolnicze. Poprzedzone to zostato uzyskaniem opinii
Dolno$laskiej Izby Rolniczej i Marszatka Wojewddztwa Dolno$lgskiego. Uzyskano uzgodnienia i uzyskano opinie do projektu
planu. Uzyskano zgode na zmiane przeznaczenia gruntéw rolnych na cele nierolnicze dla cze$ci wnioskowanych nieruchomosci.
Projekt planu wraz z prognozg oddziatywania na Srodowisko wytozono do publicznego wgladu. Przeprowadzono dyskusje
publiczne.

W calym okresie sporzadzenia planu do dokumentagji planistycznej mozliwy byt wglad w siedzibie Urzedu Gminy Zérawina.

Uwzglednienie potrzeb zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakosci wody, do celdéw zaopatrzenia ludnosci.

W zakresie zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakosci wody, do celow zaopatrzenia ludnoSci zastosowano zapisy wskazujace, ze
zaopatrzenie w wode ustala sie z sieci wodociggowej, w tym réwniez do celéw przeciwpozarowych. Jednocze$nie w obszarze
objetym planem dopuszcza sie lokalizacje uje¢ wody wytacznie do celow gospodarczych lub technologicznych. Wskazano
istniejagcy SUW Bratowice. Plan przedstawiono do zaopiniowania Gminnemu Zaktadowi Gospodarki Komunalnej, ktdry jest
zarzadcaq sieci wodociggowe;.

Ustalajgc przeznaczenie terenu lub okre$lajac potencijalny sposéb zagospodarowania i korzystania z terenu, organ wazy interes
publiczny i interesy prywatne, w tym zglaszane w postaci wnioskéw i uwag, zmierzajace do ochrony istniejgcego stanu
zagospodarowania terenu, jak i zmian w zakresie jego zagospodarowania, a takze analizy ekonomiczne, Srodowiskowe
i spoteczne.

Plan miejscowy wprowadzit tereny przeznaczone pod zabudowe i tereny wylgczone z takiego prawa. Wprowadzone zostaty
przebiegi drog. Ustalajac przeznaczenia poszczegolnych terendw i okreslajac ich sposob zagospodarowania i korzystania
wazono interes publiczny i interesy prywatne. Do planu miejscowego wnioski ztozone zostaty przez instytucje i osoby fizyczne.
Projekt planu wskazat tereny mozliwe do zagospodarowania przez jednostki prywatne a takze wskazat pozostate tereny mozliwe
do zagospodarowani réwniez przez jednostki publiczne. Zaréwno interesy prywatne jak i publiczne zostalty poszanowane
i odpowiednio wywazone. Analizy ekonomiczne, $rodowiskowe ispoteczne sg czescig opracowania ekofizjograficznego
oraz dwéch prognoz do projektu planu miejscowego. Analiza taka stanowi tez czes¢ tzw. ,wniosku rolnego”.

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla obrebu geodezyjnego Bratowice, cze$¢ B - wie$ Bratowice
strona 19



Uwzglednienie wymagan tadu przestrzennego, efektywnego gospodarowania przestrzenig oraz waloréw ekonomicznych
przestrzeni w przypadku sytuowania nowej zabudowy.

W niniejszym planie przy sytuowaniu nowej zabudowy uwzgledniono wymagania tadu przestrzennego, efektywnego
gospodarowania przestrzenig przy jednoczesnym poszanowaniu waloréw ekonomicznych przestrzeni. Przy ksztattowaniu
struktur przestrzennych uwzgledniono dazenia do minimalizowania transportochtonno$ci uktadu przestrzennego poprzez
wyznaczenie nowych drog dojazdowych i wewnetrznych, ktére sg niezbedne do obstugi terendw wskazanych do zabudowy.
Jednoczes$nie ze wzgledow technicznych nie zwigksza sie szerokosci czesci drog istniejacych, pozostawiajac je w szeroko$ciach
ich pasdw drogowych zgodnych z obecnymi granicami. Informacja taka zawarta jest w ustaleniach szczegdtowych dla tych drég.
We wsi zlokalizowany jest przystanek autobusowy. Przemieszczanie sie pieszych irowerzystow jest mozliwe w ramach
wyznaczonych drég publicznych i wewnetrznych.

Zgodno$¢ z wynikami analizy zmian w zagospodarowaniu przestrzennym gminy, o ktérej mowa w art. 32 ust. 1 ustawy, wraz datg
uchwaty rady gminy (w sprawie aktualno$ci studium i planéw miejscowych), o ktérej mowa w art. 32 ust. 2 ustawy.

Gmina Zérawina posiada analize, o ktérej mowa w art. 32 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (analizy
zZmian w zagospodarowaniu przestrzennym gminy, ocena postepdw w opracowywaniu planéw miejscowych, opracowanie
wieloletnich programéw sporzadzania planow miejscowych w nawigzaniu do ustalen studium, z uwzglednieniem decyzji
lokalizacyjnych, oraz wnioskéw w sprawie sporzadzenia lub zmiany planu miejscowego). Rada Gminy podjeta uchwate
nr XX11/105/16 z dnia 30 czerwca 2016r. w sprawie aktualnosci studium i plandw miejscowych gminy Zérawina. Ninigjszy plan
miejscowy pokrywa si¢ z wynikami analizy.

Whplyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy.

Ustalenia niniejszego planu miejscowego beda miaty wplyw na finanse publiczne. Sytuacje tq analizuje prognoza skutkow
finansowych uchwalenia planu miejscowego. Gtéwnym elementem po stronie kosztéw gminy bedzie realizacja infrastruktury
technicznej i komunikacyjnej bedacej w gestii Gminy. Gtéwnym elementem po stronie dochodéw bedzie zwiekszenie wptywéw w
wyniku podatkéw od nieruchomos$ci, czynnosci cywilnoprawnych ioptat planistycznych. Nie przewiduje sie aby ustalenia
niniejszego planu miaty znaczny wptyw na finanse publiczne, inne niz gminne.

Wojt Gminy Zérawina przedstawia Radzie Gminy projekt planu migjscowego.

Rada Gminy Zérawina bedzie podejmowaé niniejszy miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego zgodnie z art. 20 ust 1
ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, po stwierdzeniu, ze plan ten nie narusza
ustalen studium. Rada Gminy jednoczes$nie bedzie rozstrzyga¢ o sposobie realizaciji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktore nalezg do zadan wtasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami
o finansach publicznych. Projekt rozstrzygniecia zawiera zatacznik nr 2 do niniejszej uchwaty. Rada Gminy bedzie rozstrzygac
takze o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu, przekazanych przez Wojta Gminy. Zawarte jest to w zataczniku nr 3
do niniejszej uchwaty.

Majac powyzsze na uwadze uchwalenie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obrebu geodezyjnego
Bratowice, cze$¢ B - wies$ Bratowice uznaje sie za zasadne.
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