UCHWALA NR XI1X/136/12
RADY GMINY ZORAWINA
Z DNIA 16 sierpnia 2012 r.
w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego terenu polozonego w obrebie geodezyjnym Wegry

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym
(t.j. Dz. U. nr 142 z 2001 r., poz. 1591 ze zmianami), art. 3 i 20 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. 0
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity Dz. U. z 12 czerwca 2012 r., poz.
647), w zwigzku z uchwata Rady Gminy Zoérawina nr XVII1/128/08 z dnia 30 wrze$nia 2008 r. 0
przystapieniu do sporzadzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
terenu polozonego w obrebie geodezyjnym Wegry, oraz po stwierdzeniu zgodnosci ze ,,Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Zorawina” przyjetym
uchwatg nr XVII/109/2005 Rady Gminy Zérawina z dnia 27 pazdziernika 2005 r., Rada Gminy
Zbérawina uchwala, co nastepuje:

§1
1. Uchwala si¢ zmiang miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu potozonego

w obrebie geodezyjnym Wegry, zwang dalej planem.

2. Integralng czescig planu jest rysunek planu w skali 1: 1000 stanowiacy zatacznik nr 1 do
uchwaty.
3. Zalacznikami do niniejszej uchwaty sg ponadto:

1) rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu planu stanowiace
zalacznik nr 2 do uchwaty;

2) rozstrzygnigcie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktoére nalezag do zadan wlasnych gminy oraz o zasadach ich
finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych, stanowiace zatacznik nr 3
do uchwaty.

Rozdzial 1
§2

1. Plan obejmuje tereny zainwestowane wsi Wegry wraz z przylegajacymi bezposrednio
gruntami rolnymi,

2. Granicg obszaru objetego planem okreslono na rysunku planu w skali 1: 1000, stanowigcym
zalacznik nr 1 do niniejszej uchwaty.

§3

W planie nie okresla sigze wzgledu na brak wystepowania lub brak potrzeb:

1) granic obszaro6w wymagajacych przeprowadzenia scalen i podziatow nieruchomosci;

2) granic obszarow rehabilitacji istniejacej zabudowy i infrastruktury technicznej;

3) granic obszarow wymagajace przeksztatcen lub rekultywacji;

4) granic terenéw przeznaczonych pod budowe obiektow handlowych, o ktorych mowa w art. 10
ust. 2 pkt 8 ustawy z dnia 23 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;

5) granic terendw stuzace organizacji imprez masowych;

6) granic pomnikoéw zaglady oraz ich stref ochronnych, okreslone na podstawie ustawy z dnia 7
maja 1999 r. o ochronie terenéw bytych hitlerowskich obozow zagtady.

§4

1. Obowigzujacymi ustaleniami planu sg nast¢pujace oznaczenia graficzne rysunku planu:



1) granica obszaru objetego planem.

2) linie rozgraniczajace tereny o roéznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania;

3) oznaczenia cyfrowe i literowe okres$lajace podstawowe przeznaczenie terenow;

4) obowigzujace i nieprzekraczalne linie zabudowy,

5) granica strefy ,,A" Scistej ochrony konserwatorskiej, strefy ochrony konserwatorskiej
zabytkowego uktadu ruralistycznego, strefy ,,K” ochrony krajobrazu kulturowego, strefy
,,W?” &cistej ochrony archeologicznej;

6) granice strefy ograniczen zabudowy i zagospodarowania terenu;

7) granica terenu zamknietego.

Pozostate oznaczenia graficzne rysunku planu nie stanowia obowigzujacych ustalen planu,

majg znaczenie informacyjne.

Zmiana nazw wlasnych oznaczonych w niniejszej uchwale kursywa, nie powoduje

dezaktualizacji ustalen planu.

§5

Ilekro¢ w niniejszej uchwale jest mowa o:

1)
2)

3)

4)

5)

6)

7)

terenie - nalezy przez to rozumie¢ obszar wyznaczony na rysunku planu liniami
rozgraniczajacymi, oznaczony symbolem okreslajacym przeznaczenie podstawowe;
przepisach odrgbnych - nalezy przez to rozumie¢ przepisy ustaw wraz z aktami
wykonawczymi;
przeznaczeniu podstawowym - nalezy przez to rozumie¢ takie przeznaczenie lub funkcje,
ktora przewaza tj. zajmuje powyzej 50 % powierzchni terenu przeznaczonego pod inwestycje;
w przypadku ustalenia wigcej niz jednej kategorii przeznaczenia podstawowego, kazda z tych
kategorii moze stanowi¢ wylaczne przeznaczenie terenu lub poszczegdlnych nieruchomosci
polozonych w granicach terenu;
przeznaczeniu uzupetniajacym - nalezy przez to rozumie¢ rodzaje przeznaczenia lub funkcje
inng niz podstawowa, ktora zajmuje mniej niz 50 % powierzchni terenu przeznaczonego pod
inwestycje 1 uzupehia lub wzbogaca przeznaczenie lub funkcj¢ podstawowa, jednoczes$nie
nie kolidujac z nig lub nie wykluczajac mozliwosci zagospodarowania terenu w sposob
okreslony przeznaczeniem podstawowym;
liniach rozgraniczajacych - nalezy przez to rozumie¢ linie rozdzielajace tereny o réznym
przeznaczeniu (funkcji) lub réznych zasadach zagospodarowania;
obowigzujacych liniach zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ linie wyznaczajace
usytuowanie co najmniej 50 % dilugosci elewacji frontowej ($ciany) budynku
odpowiadajgcego podstawowemu przeznaczeniu terenu; dla budynkow gospodarczych i
garazy oraz wolnostojagcych budynkéw przeznaczenia uzupehiajacego linie te sa
nieprzekraczalnymi liniami zabudowy; dopuszcza si¢ przekroczenie obowigzujacej linii
zabudowy przez:

a) schody zewnetrzne, wejscia do budynkow (ganki), pochylnie i rampy dla oséb

niepelnosprawnych 0 nie wigcej niz 1,50 m,

b) balkony, galerie, tarasy i wykusze o nie wiecej niz 1,0 m,

C) okapy i gzymsy o nie wigcej niz 0,8 m,
nieprzekraczalnych liniach zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ linie ograniczajace obszar, na
ktorym dopuszcza si¢ wznoszenie budynkéw oraz okre§lonych w ustaleniach planu rodzajow
budowli naziemnych, niebedacych liniami przesylowymi, sieciami uzbrojenia oraz zwigzanymi z
nimi urzgdzeniami; dopuszcza si¢ przekroczenie nieprzekraczalnych linii zabudowy przez:
a) schody zewnetrzne, wejscia do budynkéw (ganki), pochylnie i rampy dla osob

niepetnosprawnych o nie wigcej niz 1,50 m,

b) balkony, galerie, tarasy i wykusze o nie wiecej niz 1,0 m,



8)

9)

C) okapy i gzymsy o nie wigcej niz 0,8 m,

wskazniku powierzchni zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ stosunek powierzchni
zabudowy budynkéw na dzialce do powierzchni dziatki lub wydzielonego terenu
przeznaczonego pod inwestycje; powierzchni¢ zabudowy budynku wyznacza rzut poziomy
krawedzi budynku na powierzchni¢ terenu mierzony po zewnetrznym obrysie budynku. Do
powierzchni zabudowy nie wlicza si¢ powierzchni obiektow budowlanych ani ich czesci nie
wystajagcych ponad powierzchni¢ terenu oraz powierzchni elementéw takich jak: schody
zewngtrzne, rampy zewnetrzne, daszki, markizy;

zabudowie zagrodowej — nalezy przez to rozumie¢ budynki i urzadzenia wchodzace w sktad
gospodarstw rolnych, w tym w szczegolnosci: budynki mieszkalne oraz inne budynki i
urzadzenia stuzace wylacznie produkcji rolniczej lub produkcji rolniczej uznanej za dzial
specjalny, stosownie do przepisow o podatku dochodowym od oséb fizycznych 1 podatku
dochodowym od 0s6b prawnych oraz przetworstwu rolno-spozywczemu,

10) zabudowie historycznej - nalezy przez to rozumie¢ zabudowe zrealizowang przed 1945 r.;
11) infrastrukturze technicznej — nalezy przez to rozumie¢ obiekty liniowe i budowle w

rozumieniu ustawy Prawo budowlane stuzgce zaopatrzeniu w wode, odprowadzeniu $ciekow,
wod opadowych i roztopowych, zaopatrzeniu w energi¢ elektryczna, gaz i ciepto oraz
tacznosci i telekomunikacji;

12) urzadzeniach towarzyszacych - nalezy przez to rozumie¢ obiekty technicznego wyposazenia,

=

dojazdy 1 dojécia, parkingi i garaze, budynki gospodarcze, wiaty i1 zadaszenia, malg
architekture, oczka wodne o charakterze rekreacyjnym lub ozdobnym oraz inne urzadzenia
petnigce shuzebna role wobec funkcji okre§lonych w przeznaczeniu podstawowym lub
uzupetniajagcym.

Rozdzial 1T
Ustalenia ogdlne.

§6
Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspoélczesne;j.
W granicach obszaru objetego planem nie wystepuja dobra kultury wspoétczesne;.
Ustala sig¢ strefy ,,A" $cislej ochrony konserwatorskiej obejmujace tereny:
1) zespolu koscielnego na terenie 8UKr, w ktorej obowigzuja nastgpujgce wymogi
konserwatorskie:

a) nalezy utrzymaé¢ i konserwowa¢ zachowane elementy historycznego uktadu
przestrzennego oraz poszczegdlne elementy tego ukladu, w tym budynek kosciota,
historyczne ogrodzenie, obiekty sztuki sepulkarnej oraz zielen;

b) na terenie zespolu koscielnego obowigzuja dziatania odtworzeniowe i
rewaloryzacyjne, obowigzuje zakaz wznoszenia nowych obiektow kubaturowych;

c) zakazuje si¢ lokalizowania wielkoformatowych tablic reklamowych,

d) linie elektroenergetyczne i telekomunikacyjne nalezy wykonywaé jako kablowe,
podziemne.

2) zespotu dworskiego wraz z parkiem, na terenach 10UO i 15.2ZP, w ktorej obowiazuja
nastepujace wymogi konserwatorskie:

a) nalezy utrzymaé i konserwowa¢ zachowane elementy historycznego uktadu
przestrzennego oraz poszczegélne elementy tego ukladu, w tym budynek dworu,
historyczne ogrodzenie, zielen przy dworze, park;

b) na terenie zespotu dworskiego obowigzuja dzialania odtworzeniowe i
rewaloryzacyjne, obowigzuje zakaz wznoszenia nowych obiektow kubaturowych;

Cc) ustala si¢ zakaz wprowadzania ogrodzen dzielacych optycznie zespot dworski;

d) ustala si¢ ochrone konserwatorskg historycznego drzewostanu;

e) zakazuje si¢ lokalizowania wielkoformatowych tablic reklamowych,



f) linie elektroenergetyczne i telekomunikacyjne nalezy wykonywaé jako kablowe,
podziemne,
g) wszelkie zamierzenia inwestycyjne zwigzane z wykonywaniem robdt ziemnych
nalezy realizowa¢ na warunkach okreslonych w przepisach odrebnych.
3. Ustala si¢ strefe ochrony konserwatorskiej historycznego uktadu ruralistycznego wsi Wegry,
ujetego w ewidencji zabytkow, w ktorej obowigzuja nastepujace wymogi konserwatorskie:

1) nalezy zachowac i wyeksponowaé elementy historycznego uktadu przestrzennego, tj.
rozplanowanie drdg, ulic i placéw, linie zabudowy, kompozycje: wnetrz urbanistycznych
zieleni i zespolow zabudowy;

2) obiekty o wartoSciach zabytkowych nalezy poddac¢ restauracji i modernizacji technicznej
z dostosowaniem obecnej lub projektowanej funkcji do wartosci obiektu;

3) na terenie zespotow folwarcznych lokalizacja nowej zabudowy mozliwa jest w miejscu
nieistniejgcych budynkow, wymagane jest dostosowanie nowej zabudowy do historycznej
kompozycji przestrzennej w zakresie skali, bryty, formy architektonicznej, podziatow
architektonicznych, proporcji powierzchni muréow i otworow, kolorystyki, z uzyciem
tradycyjnych lokalnych materialow, obowigzuje nawigzanie do cech historycznej
zabudowy a nowa zabudowa nie moze dominowac nad zabudowa historyczna;

4) rozbudowy i przebudowy istniejacych budynkéw wymagajg uwzglednienia warunkow
ksztattowania zabudowy w obszarze strefy ochrony konserwatorskiej oraz zasad
zachowania tadu przestrzennego, po rozbudowie budynek winien tworzy¢ spdjna
kompozycje z czgscia istniejaca;

5) nowa zabudowa winna by¢ zharmonizowana z historyczng kompozycja przestrzenno-
architektoniczng w zakresie lokalizacji, rozplanowania, skali, uksztalttowania bryty, formy
architektonicznej, w tym geometrii i wysokoséci dachu, poziomu posadowienia parteru,
formy architektonicznej, formy i podziatow otworéw okiennych i drzwiowych,
kolorystyki, z uzyciem tradycyjnych historycznych lokalnych materiatow; nie moze ona
dominowac nad zabudowg historyczng;

6) ustala si¢ dachy strome, symetryczne o kacie nachylenia 38° - 45° z dopuszczeniem
naczotkow, lukarn 1 Swietlikow;

7) nalezy stosowaé historyczny rodzaj pokrycia dachow tj. dachowke ceramiczng lub
cementowg w kolorze ceglastym; w obiektach historycznych, ktore posiadaty inne
pokrycie dachu nalezy stosowa¢ pokrycie odpowiadajace historycznemu wiasciwemu dla
danego obiektu;

8) ustala si¢ zakaz stosowania oktadzin elewacyjnych z tworzyw sztucznych (np. typu sidding);

9) ustala si¢ zakaz budowy ogrodzen betonowych z monolitycznych elementow
prefabrykowanych;

10) dopuszcza si¢ lokalizacje silosow lub innych zbiornikow na materiaty masowe na zapleczu
dziatek, w miejscach ostonietych inng zabudowa i nieeksponowanych, wysokos$¢ silosow
nie moze przekracza¢ wysokos$ci zabudowy historycznej;

11) zakazuje si¢ lokalizowania wielkoformatowych tablic reklamowych,

12) w przypadkach przebudowy istniejacych napowietrznych linii elektroenergetycznych
nalezy realizowac je jako podziemne, kablowe.

4. Ustala si¢ strefe ,,K” ochrony krajobrazu kulturowego wsi Wegry, w ktorej obowigzuja
nastepujace wymogi konserwatorskie:

1)ustala si¢ dachy strome, symetryczne o kacie nachylenia 35° - 45° z dopuszczeniem
naczotkow, lukarn i Swietlikow;

2)nalezy stosowa¢ dachowke ceramiczng, cementowa lub blachodachowke w kolorze
ceglastym.

5. Obiekty wpisane do rejestru zabytkow:



1) w granicach obszaru objetego planem znajdujg si¢ nastgpujace obiekty wpisane do
rejestru zabytkow:

2)

a)
b)

koscidt parafialny p.w. Sw. Jadwigi — wpis do rejestru zabytkow nr A/1249/1816 z
dnia 22.08.1966 r.

dwor (obecnie szkota) - wpis do rejestru zabytkow nr A/1249/1817 z dnia
22.08.1966r.

dla obiektow wpisanych do rejestru zabytkéw ustala si¢ nastepujgce wymagania w
zakresie ochrony konserwatorskiej:

a)
b)
)

d)

e)

f)

obowigzuje priorytet wymagan i ustalen konserwatorskich;

nalezy dazy¢ do pelnej rewaloryzacji obiektow oraz ich bezposredniego otoczenia;
nalezy zachowac lub odtworzy¢ historyczng bryle; ksztatt i geometri¢ dachu oraz
zastosowane tradycyjne materiaty budowlane i kolorystyke;

nalezy utrzyma¢, a w zniszczonych fragmentach odtworzy¢ historyczny detal
architektoniczny;

nalezy zachowac¢ ksztalt, rozmiary i rozmieszczenie otwordw zgodne z historycznym
wizerunkiem budynku; nalezy utrzymac¢ lub odtworzy¢ oryginalng stolarke okien i
drzwi;

wpisanie do rejestru zabytkbw nowych obiektow lub wykreslenie obiektow
uwzglednionych w rejestrze powoduje odpowiednio zastosowanie lub odstgpienie od
spelnienia wymogoéw okreslonych w ust. 5.

6. Obiekty i tereny ujete w ewidencji zabytkow
1) w granicach obszaru objetego planem znajdujg si¢ nastgpujace obiekty ujete w ewidencji
zabytkow:

2)

a)
b)
c)
d)
e)
f)
9)
h)
i)
j)

zespot koscielny w tym: cmentarz przyko$cielny oraz mur cmentarny z brama,
zespot dworski,

zespot folwarczny,

park dworski,

budynek mieszkalny, ul. Kolejowa 1,

budynek mieszkalny, ul. Koscielna 6,

budynek mieszkalny, ul. Kosciuszki 2,

stodota, ul. Kosciuszki 2,

dom ludowy, ul. Strzelinska 2,

budynek mieszkalno-gospodarczy, ul. Swierczewskiego 1.

Dla obiektow znajdujacych si¢ w ewidencji zabytkéw ustala si¢ nastgpujace wymogi
konserwatorskie:

a)
b)

c)

d)

nalezy zachowac¢ lub odtworzy¢ historyczng bryle; ksztalt i geometri¢ dachu oraz
zastosowane tradycyjne materialty budowlane;

nalezy utrzymaé, a w zniszczonych fragmentach odtworzy¢ historyczny detal
architektoniczny;

nalezy zachowac¢ ksztalt, rozmiary i rozmieszczenie otwordw zgodne z historycznym
wizerunkiem budynku; nalezy utrzymaé lub odtworzy¢ oryginalng stolarke okien i
drzwi;

w przypadku koniecznosci przebicia nowych otworéw nalezy je zharmonizowaé z
zabytkowa elewacja budynku;

wymagane jest stosowanie kolorystyki i materiatow nawigzujacych do tradycyjnych
lokalnych rozwigzan, w tym tynkowe lub ceramiczne pokrycie §cian zewngtrznych;
ustala si¢ zakaz stosowania w elewacjach oktadzin Sciennych typu ,,sidding”;

nalezy stosowac historyczny rodzaj pokrycia dachow tj dachowke ceramiczng lub
cementowg w kolorze ceglastym, matowym;



g) ustala si¢ zakaz montowania elementow technicznego wyposazenia budynkéw (np.
klimatyzatorow, anten satelitarnych, wylotow przewodow spalinowych i
wentylacyjnych) na wyeksponowanych elewacjach frontowych budynkow;

h) przy przebudowie i rozbudowie obiektéw istniejagcych wymagane jest nawigzanie
gabarytami, sposobem ksztaltowania bryly i uzytymi materialami do miejscowej
tradycji architektonicznej; po rozbudowie lub przebudowie budynki winny tworzy¢
spdjng kompozycje z czgscig istniejaca.

i) ewidencja zabytkéw podlega sukcesywnemu rozpoznaniu i moze by¢ aktualizowana
wpisanie do ewidencji zabytkdéw nowych obiektoéw lub wykreslenie obiektow z
ewidencji zabytkow powoduje odpowiednio zastosowanie lub odstgpienie od
spelnienia wymogéw okreslonych w ust. 3.

7. Ustala sie strefe ,,W” Scistej ochrony archeologicznej w granicach terenu 8UKr (obejmujacej
zespot kosciola wraz z cmentarzem przykoscielnym), w ktorej obowiazuje priorytet dziatan
konserwatorskich oraz zakaz prowadzenia dzialah inwestycyjnych niezwigzanych
bezposrednio z konserwacjg i rewaloryzacja zabytkowego terenu. WSszelkie zamierzenia
inwestycyjne zwigzane z wykonywaniem robot ziemnych moga by¢ realizowane wylacznie za
pozwoleniem konserwatorskim i na warunkach okreslonych w przepisach odrgbnych.

8. Ustala si¢ w granicach obszaru objetego planem strefe ochrony zabytkéw archeologicznych,
obejmujaca tereny o domniemanej zawartosci reliktow archeologicznych; w granicach tej
strefy dla inwestycji zwigzanych z pracami ziemnymi wymagane jest przeprowadzenie badan
archeologicznych zgodnie przepisami odrgbnymi.

9. Stanowiska archeologiczne:

1) w granicach obszaru objetego planem znajduja si¢ nastgpujace zlokalizowane stanowiska
archeologiczne:

a) 1/83-28 AZP — cmentarzysko ciatopalne, kultura tuzycka, IV-V okres epoki brazu; osada,
epoka kamienna, I okres epoki brazu; cmentarzysko szkieletowe, I-II okres epoki brazu,

b) 3/83-28 AZP — osada, okres wplywow rzymskich; cmentarzysko szkieletowe, okres
wplywow rzymskich,

c) 5/83-28 AZP — cmentarzysko ciatopalne, kultura tuzycka, 111 okres epoki brazu,

d) 4/96/83-28 AZP — grob szkieletowy, chronologia nieokreslona,

e) 6/97/83-28 AZP — osada, neolit; osada, kultura tuzycka; osada, kultura przeworska, okres
wplywow rzymskich,

f) 7/98/83-28 AZP — §lad osadnictwa, kultura tuzycka; $lad osadnictwa, kultura przeworska,
okres wptywow rzymskich; slad osadnictwa, pradzieje,

g) 11/102/83-28 AZP — osada, kultura przeworska, okres wptywow rzymskich,

h) 12/103/83-28 AZP — $lad osadnictwa, neolit; osada, kultura tuzycka; osada, kultura
przeworska, okres wptywow rzymskich;

2) ustala si¢ konserwatorska ochron¢ archeologiczng stanowisk archeologicznych
oznaczonych na rysunku planu - wszelkie zamierzenia inwestycyjne zwigzane z pracami
ziemnymi wymagaja przeprowadzenia ratowniczych badaf archeologicznych zgodnie z
wymogami przepiséw odrgbnych.

§7

Szczegolne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu.

1. Napowietrzne linie elektroenergetyczne:

1) w strefie ochronnej napowietrznej linii elektroenergetycznej sredniego napiecia SN 20 kV
w odlegtosci do 5 m od osi linii ustala si¢ zakaz lokalizacji obiektow z pomieszczeniami
przeznaczonymi na staty pobyt ludzi, lokalizacja innych wymaga uzgodnienia z zarzadca
sieci;



2) w przypadku likwidacji, przetozeniu lub skablowaniu napowietrznej linii
clektroenergetycznej $redniego napigcia SN 20 KV dopuszcza sie mozliwo$e
zagospodarowania terenu potozonego w zasiggu strefy ochronnej zgodnie z
przeznaczeniem terenu.

2. Teren zamknigty (linia kolejowa znajdujaca si¢ poza granica obszaru obj¢tego planem):

1) w oznaczonej na rysunku planu strefie ograniczen zabudowy i zagospodarowania terenu
realizacja inwestycji jest mozliwa po spelnieniu wymagan okreslonych w przepisach
odrebnych, w szczegolnosci dotyczacych warunkéw usytuowania budowli i budynkow,
drzew lub krzewow, elementéw ochrony akustycznej oraz wykonywania robot ziemnych;

2) wzdluz granicy z terenem zamknictym, liczagc od zewnegtrznej granicy rowu
odwadniajacego teren kolejowy, podtorza lub podstawy nasypu kolejowego, nalezy
zachowac pas terenu o szerokosci min. 3,0 m stuzacy jako awaryjna droga technologiczna
dla potrzeb stuzb kolejowych, strazy pozarnej lub stuzb ratunkowych.

3. Rowy melioracyjne: w wzdluz goérnej krawedzi skarp rowow melioracyjnych nalezy
zachowac¢ pas terenu wolny od wszelkiej zabudowy o szerokosci minimum 4 m w celu
umozliwienia wykonywania robdt konserwacyjno-remontowych przy uzyciu sprzetu
mechanicznego.

§8
Granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie.

1. W granicach terenu 12W obowigzuja ograniczenia w zagospodarowaniu wynikajace z
ochrony ujecia wody, okreslone w decyzji ustanawiajacej strefe bezposredniej ochrony
sanitarnej ujecia wod podziemnych.

2. W granicach obszaru objetego planem nie wystepuja tereny gornicze, narazone na
niebezpieczenstwo powodzi oraz zagrozone osuwaniem si¢ mas ziemnych.

§9
Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

1. Dzialalno$¢ ustugowa i produkcyjna realizowana w granicach planu nie moze powodowac
ponadnormatywnych obcigzen $rodowiska ucigzliwo$ciami w zakresie halasu, wibracji,
emisji  zanieczyszczen pylowych i gazowych, zanieczyszczenia wod podziemnych i
powierzchniowych oraz promieniowania elektromagnetycznego poza granicami terenu, do
ktorego inwestor posiada tytut prawny; warunek dotyczacy emisji promieniowania
elektromagnetycznego nie dotyczy operatora dystrybucyjnej sieci elektroenergetycznej
przebiegajacej przez tereny nie bedace wlasnoscig operatora lub operatora przekaznikowych
urzadzen telefonii komorkowe;.

2. Ustala si¢ jako dopuszczalne poziomy hatasu wartoSci okreslone w obowigzujacych
przepisach odrebnych odpowiednio:

1) naterenach MN — jak dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;

2) naterenach RM, RM/MN, MN/U, U/M i U — jak dla zabudowy mieszkaniowo-ustugowej
oraz zabudowy wielorodzinnej;

3) naterenach ZP — jak dla terenéw rekreacyjno-wypoczynkowych.

3. Ustala si¢ zakaz realizacji od strony drog publicznych ogrodzen peinych lub z przeset
wykonanych w cato$ci z prefabrykatéw betonowych.

§ 10
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji
I infrastruktury technicznej
1. Komunikacja:
1) zagospodarowanie terendow w rejonie skrzyzowan drog, a w szczegdlnosci ogrodzenia i
nasadzenia zieleni nie moga powodowaé ograniczenia widoczno$ci 1 pogarszaé



parametrow trojkatow widocznosci wyznaczanych zgodnie z obowigzujacymi przepisami
szczegolnymi;

2) jezeli dzialka sasiaduje z drogami o rdéznych klasach funkcjonalnych obstuge
komunikacyjng nalezy zapewni¢ z drogi o nizszej klasie;

3) ustala si¢ obowigzek zapewnienia w granicach poszczegodlnych terendw odpowiedniej
liczby miejsc postojowych, lecz nie mniej niz:

a) 1l stanowisko postojowe na 1 mieszkanie w zabudowie zagrodowej (RM),
mieszkaniowej jednorodzinnej (MN) i mieszkaniowo-ustugowej (MN/U) — wskaznik
ten uwzglednia rowniez miejsca w garazach zlokalizowanych na terenie posesji,

b) 1 stanowisko postojowe na 25 m? powierzchni uzytkowej funkeji ustugowej, lecz nie
mniej niz 2 stanowiska - w granicach terenu zabudowy mieszkanioowo-ustugowej
(MN/U),

c)1 stanowisko postojowe na 35 m? powierzchni uzytkowej funkcji ustugowej
towarzyszacej podstawowej funkcji zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej (MN).

2. Infrastruktura techniczna - zasady ogodlne:

1) sieci infrastruktury technicznej nalezy prowadzi¢ w liniach rozgraniczajacych drog i ulic
po uzgodnieniu i za zgoda zarzadcy drogi oraz na warunkach okre$lonych w przepisach
odrebnych; dopuszcza si¢ prowadzenie odcinkéw sieci infrastruktury technicznej przez
tereny o innych funkcjach jezeli wynika to z uwarunkowan technologicznych i nie jest
Sprzeczne z przepisami odrebnymi;

2) dopuszcza si¢ prowadzenie sieci infrastruktury technicznej w liniach rozgraniczajacych
drogi wojewddzkiej nr 346 (tereny 19.1KDG1/2(KDZ1/2) i 19.2KDG1/2(KDZ1/2)) na
warunkach okreslonych w przepisach odrebnych;

3) dopuszcza si¢ mozliwo$¢ realizacji urzadzen infrastruktury technicznej jako
towarzyszacych inwestycjom na terenach wtasnych inwestorow.

3. Zaopatrzenie w wodg¢: z sieci wodociggowej, przylaczami wodociggowymi wpietymi do
rozdzielczej sieci wodociggowej, na warunkach uzgodnionych z zarzadcg sieci.
4. Kanalizacja sanitarna:

1) odprowadzenie $cickow bytowych systemem kanalizacji sanitarnej do oczyszczalni
sciekow;

2) dopuszcza si¢ do czasu realizacji kanalizacji sanitarnej stosowanie bezodptywowych
zbiornikdw na nieczystosci ptynne (szamb) oraz przydomowych oczyszczalni Sciekow.

5. Kanalizacja deszczowa:

1) odprowadzenie wod opadowych i roztopowych z drog (nawierzchni utwardzonych)
kanalizacja deszczowa;

2) odprowadzenie wod opadowych i1 roztopowych z polaci dachowych i1 nawierzchni
utwardzonych w granicach poszczegdlnych dzialek powierzchniowo, z zastosowaniem
studni chtonnych, zbiornikow retencyjno-odparowujacych lub do kanalizacji deszczowej;

3) tereny, na ktorych moze doj$¢ do zanieczyszczenia substancjami ropopochodnymi lub
chemicznymi nalezy wutwardzi¢ 1 skanalizowaé, zanieczyszczenia winny by¢
zneutralizowane na terenie inwestora przed ich odprowadzeniem do kanalizacji
deszczowej.

6. Elektroenergetyka:

1) zasilanie odbiorcow siecig elektroenergetyczna niskiego napigcia,

2) dopuszcza si¢ w miarg potrzeb lokalizacje stacji transformatorowych sytuowanych na
terenach wlasnych inwestorow.

7. Zaopatrzenie w gaz:

1) dostawa gazu z rozdzielczej sieci gazowej, przylaczanie obiektow na zasadach

okreslonych w Prawie Energetycznym;



2) dopuszcza si¢ prowadzenie rozdzielczej sieci gazowej w liniach rozgraniczajacych drog
poza pasem jezdni w chodnikach, poboczach i pasach zieleni, zgodnie z przepisami
odrebnymi;

3) dopuszcza si¢ stosowanie indywidualnych zbiornikOw zaopatrzenia w gaz plynny,
lokalizacja zbiornikow 1 zwigzanych z nimi instalacji zgodnie z wymogami przepisow
odrgbnych.

8. Zaopatrzenie w ciepto: z indywidualnych zrodet zaopatrzenia w ciepto, zalecane stosowanie
paliw proekologicznych, niskoemisyjnych (energia elektryczna, olej opatowy, gaz
przewodowy lub ptynny itp.) lub ze Zrédet odnawialnych, niepowodujacych
ponadnormatywnego zanieczyszczenia powietrza.

9. Telekomunikacja: dostep do ushug telekomunikacyjnych kablowa lub radiowa siecig
telekomunikacyjng, podtaczenia nowych abonentow z lokalnej sieci rozdzielczej,

10. Usuwanie odpadéw komunalnych: obowigzuja zasady usuwania i utylizacji odpadow
okreslone w przepisach odrebnych i gminnych.

§ 11
Tymczasowe sposoby zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw
Dopuszcza si¢ bezterminowo jako zagospodarowanie tymczasowe dotychczasowy sposob
zagospodarowania terenow.

§ 12
Szczegotowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci:

1. Powierzchnie wydzielanych dzialek nie mniejsze niz:

1) 1000 m? dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej na terenach MN,
RM/MN, MN/U i U/M;

2) 450 m? dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej blizniaczej na terenach MN,
RM/MN, MN/U i U/M;

3) 1500 m? dla zabudowy mieszkaniowo-ustugowej na terenach MN/U i U/M;

4) 500 m? dla zabudowy ustugowej na terenach MN/U, U i U/M;

5) 1000 m? dla zabudowy produkcyjnej lub ustugowej na terenie P/U.

2. Szerokosci frontow dziatek mierzone w linii zabudowy nie mniejsze niz:

1) 20 m dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej;

2) 12 m dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej blizniaczej;

3) 10 m dla pozostatej zabudowy.

3. Kat potozenia granic wydzielanych dzialek w stosunku do pasa drogowego w zakresie 80°-
100°.

4. Dopuszcza si¢ wydzielanie dziatek pod urzadzenia infrastruktury technicznej o parametrach
mniejszych niz okreslone w ust. 11 2.

5. W przypadku podziatu na 2 dziatki budowlane do pojedynczej dziatki wydzielonej w drugie;j
linii zabudowy (w glebi terenu) nalezy wydzieli¢ dojazd pieszo-jezdny o szeroko$ci min. 5 m.
w liniach podziatu geodezyjnego,

6. W przypadku podziatu dziatki na wigcej niz 2 dziatki do dziatek wydzielonych w glebi terenu
nalezy zapewni¢ dostgp ciggiem pieszo-jezdnym o szerokosci min. 8 m. w liniach podziatu
geodezyjnego, ktory stanowi¢ bedzie droge wewnetrzng, realizowang i utrzymywang przez
wlascicieli dzietek przylegltych, dla ktorych korzystanie z niej jest konieczne.

7. Wydzielane w wyniku podziatow wewnetrzne niepubliczne dojazdy i1 dojs$cia do zabudowy
winny spetnia¢ warunki okreslone w obowigzujacych przepisach odrgbnych, w tym w
szczegolnosci w przepisach w zakresie ochrony przeciwpozarowe;.

Rozdzial 111
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Ustalenia szczegolowe

§ 13

1.1RM, 1.2RM - tereny zabudowy zagrodowej, z urzadzeniami towarzyszgcymi.

1. Przeznaczenie podstawowe: zabudowa zagrodowa.

2. Przeznaczenie uzupehniajace:urzadzenia i sieci infrastruktury technicznej.

3. Zasady ochrony i ksztatltowania fadu przestrzennego:

1) w budynkach mieszkalnych ustala si¢ obowigzek stosowania dachéw stromych o
symetrycznym uktadzie potaci dachowych; o spadkach gtownych potaci dachowych 35°-
45° (nie dotyczy lukarn, wykuszow);

2) w budynkach gospodarczych lub garazach towarzyszacych funkcji podstawowe;j ustala si¢
stosowanie dachow stromych o nachyleniu potaci nie mniejszej niz 35° nalezy stosowac
pokrycie dachowe analogiczne do pokrycia dachu gtownego budynku w granicach terenu
(za gléwny budynek uznaje si¢ dominujacy budynek mieszkalny);

3) w istniejacych budynkach mieszkalnych, gospodarczych i garazach posiadajacych dachy
o innych parametrach niz okreslone w pkt 1 i 2 dopuszcza si¢ remonty zachowujace
dotychczasowe parametry geometrii dachow;

4) pokrycie dachéow dachowka lub pokryciem dachoéwkopodobnym w odcieniach koloru
ceglastego lub brazowego;

5) gabaryty i wysoko$¢ zabudowy: wysoko$¢ budynkow nie moze przekroczy¢é 9 m od
poziomu terenu do kalenicy.

4. Zasady ochrony S$rodowiska, przyrody 1 krajobrazu kulturowego: ustala si¢ zakaz
lokalizowania obiektoéw hodowlanych o obsadzie przekraczajacej 40 DJP (Duzych Jednostek
Przeliczeniowych).

5. Ochrona dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspotczesnej: w zakresie
ochrony archeologicznej obowigzujg ustalenia § 6 ust. 81 9.

6. Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z oznaczeniami na rysunku planu;

2) wskaznik powierzchni zabudowy nie wigcej niz 0,30;

3) powierzchnia terenow czynnych biologicznie — nie mniej niz 40 % powierzchni dziatki
lub terenu przeznaczonego pod inwestycje.

§ 14
2.1MN, 2.2MN, 2.3MN, 2.4MN, 2.5MN, 2.6MN, 2.7MN, 2.8MN, 2.9MN, 2.10MN, 2.11MN,
2.12MN, 2.13MN, 2.14MN, 2.15MN, 2.16MN, 2.17MN, 2.18MN, 2.19MN, 2.20MN, 2.21MN
— tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, z urzadzeniami towarzyszacymi.
1. Przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna w uktadzie
wolnostojacym lub blizniaczym.
2. Przeznaczenie uzupehiajace:

1) ustugi nieprzekraczajace 100 m? powierzchni uzytkowej budynkéw zlokalizowanych w
granicach dziatki, ustugi moga by¢ lokalizowane w adaptowanych pomieszczeniach
budynku mieszkalnego, w pomieszczeniach dobudowanych lub w obiektach
wolnostojacych;

2) zielen urzadzona;

3) urzadzenia i sieci infrastruktury technicznej;

4) row melioracyjny R-E»4 W granicach tereny 2.21MN.

3. Zasady ochrony i ksztatltowania fadu przestrzennego:

1) w noworealizowanych budynkach mieszkalnych ustala si¢ obowiagzek stosowania dachow
stromych o symetrycznym uktadzie potaci dachowych (dopuszcza si¢ dachy
wielospadowe); o spadkach:
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a) w granicach strefy ochrony konserwatorskiej historycznego uktadu ruralistycznego
38°-45° (nie dotyczy lukarn, wykuszow, dachow mansardowych itp.),

b) poza strefg ochrony konserwatorskiej historycznego uktadu ruralistycznego 35°-45°
(nie dotyczy lukarn, wykuszow , dachow mansardowych itp.).

2) w noworealizowanych budynkach gospodarczych lub garazach towarzyszacych funkcji
podstawowej ustala si¢ stosowanie dachow stromych o symetrycznym uktadzie potaci
dachowych o nachyleniu potaci nie mniejszej niz 30° nalezy stosowac pokrycie dachowe
analogiczne do pokrycia dachu gléwnego budynku w granicach terenu (za gléwny
budynek uznaje si¢ dominujacy budynek mieszkalny);

3) w istniejacych budynkach mieszkalnych, gospodarczych i garazach posiadajgcych dachy
o innych parametrach niz okre$lone w pkt 1 i 2 dopuszcza si¢ remonty zachowujace
dotychczasowe parametry geometrii dachow;

4) pokrycie dachow: dachowka lub materiatem dachéwkopodobnym w odcieniach koloru
ceglastego lub brazowego;

5) ustala si¢ zakaz stosowania dachéw o mijajacych si¢ potaciach na wysokosci kalenicy;

6) gabaryty i wysoko$¢ zabudowy:

a) wysokos$¢ noworealizowanych budynkoéw mieszkalnych nie moze przekroczy¢ 9 m.;
b) budynki gospodarcze i garaze towarzyszace funkcji podstawowej oraz wolnostojace
obiekty ustugowe stanowiace funkcje dopuszczalne nie moga przekracza¢ wysokosci 6
m.
4. Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

W ramach ustug towarzyszacych ustala si¢ zakaz prowadzenia dziatalnosci handlu

komisowego pojazdami mechanicznymi, ustug naprawczych pojazdow mechanicznych (w

tym blacharstwa, lakiernictwa ustug wulkanizacyjnych, mechaniki pojazdowej), trwatego

sktadowania surowcow 1 materiatow masowych oraz lokalizowania obiektow i1 urzadzen

zwigzanych ze skladowaniem, gospodarczym wykorzystaniem 1 utylizacja odpadow i

surowcoOw wtornych oraz ustug zwigzanych z przetwarzaniem drewna oraz tworzyw

sztucznych.
5. Ochrona dziedzictwa kulturowego 1 zabytkdéw oraz dobr kultury wspotczesne;:

1) dla terenéw znajdujacych si¢ w granicach strefy ochrony konserwatorskiej historycznego
uktadu ruralistycznego obowiazuja ustalenia § 6 ust. 3;

2) dla terenow znajdujacych si¢ w granicach strefy ,,K” ochrony krajobrazu kulturowego
obowigzujg ustalenia § 6 ust. 4;

3) w zakresie ochrony archeologicznej obowiagzuja ustalenia § 6 ust. 8 i 9.

6. Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) ustala si¢ obowigzujace i nieprzekraczalne linie zabudowy od linii rozgraniczajacych ulic
1 teren6w publicznych zgodnie z oznaczeniami na rysunku planu;

2) wzdhiz ciekow wodnych oznaczonych symbolem WS nalezy zachowaé pas terenu o
szerokosci 4 m wolny od zabudowy, umozliwiajagcy dostep do cieku w celach
konserwacyjnych;

3) wskaznik powierzchni zabudowy nie wigcej niz 0,25;

4) powierzchnia terenow czynnych biologicznie — nie mniej niz 50 % powierzchni dziatki.

§ 15
3.1RM/MN, 3.2RM/MN, 3.3RM/MN, 3.4RM/MN, 3.5RM/MN, 3.6RM/MN, 3.7RM/MN,
3.8RM/MN, 3.9RM/MN, 3.10RM/MN, 3.11RM/MN, 3.12RM/MN, 3.13RM/MN,
3.14RM/MN, 3.15RM/MN, 3.16RM/MN, 3.17RM/MN, 3.18RM/MN, 3.19RM/MN,
3.20RM/MN, 3.21RM/MN, 3.22RM/MN, 3.23RM/MN, 3.24RM/MN - tereny zabudowy
zagrodowej lub zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, z urzadzeniami towarzyszacymi.
1. Przeznaczenie podstawowe:
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1) zabudowa zagrodowa;

2) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna w uktadzie wolnostojgcym lub blizniaczym.

. Przeznaczenie uzupehniajace:

1) ushugi nieprzekraczajace 100 m? powierzchni uzytkowej budynkow zlokalizowanych w
granicach dziatki, ustugi moga by¢ lokalizowane w adaptowanych pomieszczeniach
budynku mieszkalnego, w pomieszczeniach dobudowanych lub w obiektach
wolnostojacych;

2) zielen urzadzona;

3) urzadzenia i sieci infrastruktury techniczne;.

. Zasady ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego:

1) w budynkach mieszkalnych ustala si¢ obowigzek stosowania dachow stromych o
symetrycznym uktadzie potaci dachowych; o spadkach gléwnych potaci dachowych:

a) w granicach strefy ochrony konserwatorskiej historycznego uktadu ruralistycznego
38°-45° (nie dotyczy lukarn, wykuszow, dachow mansardowych itp.);

b) poza strefg ochrony konserwatorskiej historycznego uktadu ruralistycznego 35°-45°
(nie dotyczy lukarn, wykuszéw , dachéw mansardowych itp.);

2) w budynkach gospodarczych lub garazach towarzyszacych funkcji podstawowe;j ustala si¢
stosowanie dachow stromych o nachyleniu potaci nie mniejszej niz 30°; nalezy stosowaé
pokrycie dachowe analogiczne do pokrycia dachu gtdéwnego budynku w granicach terenu
(za gtéwny budynek uznaje si¢ dominujacy budynek mieszkalny);

3) w istniejacych budynkach mieszkalnych, gospodarczych i garazach posiadajacych dachy
o innych parametrach niz okre$lone w pkt 1 i 2 dopuszcza si¢ remonty zachowujace
dotychczasowe parametry geometrii dachow;

4) pokrycie dachow dachowka lub pokryciem dachowkopodobnym w odcieniach koloru
ceglastego lub brazowego;

5) gabaryty i wysoko$¢ zabudowy: wysokos¢ budynkow nie moze przekroczy¢ 9 m od
poziomu terenu do kalenicy.

Zasady ochrony s$rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego: ustala si¢ zakaz

lokalizowania obiektow hodowlanych o obsadzie przekraczajacej 40 DJP (Duzych Jednostek

Przeliczeniowych).

Ochrona dziedzictwa kulturowego 1 zabytkdéw oraz dobr kultury wspotczesne;:

1) dla terenéw znajdujacych si¢ w granicach strefy ochrony konserwatorskiej historycznego
uktadu ruralistycznego obowiazuja ustalenia § 6 ust. 3;

2) dla terenow znajdujacych sie¢ w granicach strefy ,,K” ochrony krajobrazu kulturowego
obowigzuja ustalenia § 6 ust. 4;

3) dla obiektow ujetych w ewidencji zabytkow obowigzuja ustalenia § 6 ust. 6;

4) w zakresie ochrony archeologicznej obowigzujg ustalenia § 6 ust. 8.

5) dla budynkow ujetych w ewidencji zabytkow obowigzuja ustalenia § 6 ust. 9.

. Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z 0znaczeniami na rysunku planu;

2) rozbudowa lub odbudowa istniejgcych budynkow znajdujacych sie w odlegto$ciach
mniejszych niz wyznaczone na rysunku planu linie zabudowy jest dopuszczalna na
warunkach okreslonych w przepisach odrebnych, w szczegdlnosci ustawy o drogach
publicznych;

3) wskaznik powierzchni zabudowy nie wigcej niz 0,30;

4) powierzchnia terendw czynnych biologicznie — nie mniej niz 40 % powierzchni dziatki
lub terenu przeznaczonego pod inwestycjg.
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§ 16
4.1MN/U, 4.2MN/U, 43MN/U, 44MN/U, 45MN/U, 4.6MN/U, 4.7MN/U, 4.8MN/U,
49MN/U, 4.10MN/U - tereny zabudowy mieszkaniowo-ustugowej, z urzadzeniami
towarzyszacymi.
1. Przeznaczenie podstawowe:

1) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna z ustugami, w uktadzie wolnostojagcym Ilub
blizniaczym;

2) zabudowa ustugowa na wydzielonych dziatkach;

3) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna, w uktadzie wolnostojacym lub blizniaczym.

2. Przeznaczenie uzupehiajgce:

1) zielen urzadzona,

2) urzadzenia i sieci infrastruktury technicznej.

3. Zasady ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego:

1) w budynkach mieszkalnych ustala si¢ obowigzek stosowania dachéw stromych o
symetrycznym ukladzie potaci dachowych (dopuszcza si¢ dachy wielospadowe,
mansardowe); o spadkach:

a) w granicach strefy ochrony konserwatorskiej historycznego uktadu ruralistycznego
38°-45° (nie dotyczy lukarn, wykuszow, dachow mansardowych itp.);

b) poza strefg ochrony konserwatorskiej historycznego uktadu ruralistycznego 35°-45°
(nie dotyczy lukarn, wykuszéw , dachéw mansardowych itp.);

2) w budynkach gospodarczych, garazach lub wolnostojacych budynkach ustugowych zaleca
si¢ stosowanie dachow stromych o nachyleniu potaci nie mniejszej niz 30° nalezy
stosowa¢ pokrycie dachowe analogiczne do pokrycia dachu glownego budynku w
granicach terenu (za glowny budynek uznaje si¢ dominujacy budynek mieszkalny lub
ushlugowy);

3) pokrycie dachéw: dachowka lub materiatem dachowkopodobnym w odcieniach koloru
ceglastego lub brazowego;

4) ustala si¢ zakaz stosowania dachéw o mijajacych si¢ potaciach na wysokosci kalenicy;

5) gabaryty i wysokos$¢ zabudowy: Wysoko$é budynkoéw nie moze przekraczac:

a) budynkoéw mieszkalnych i ustugowych 9 m.,
b) budynkéw gospodarczych i garazy towarzyszacych funkcji podstawowej 6 m.
4. Ochrona dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspotczesne;j:

1) dla terenéw znajdujacych si¢ w granicach strefy ochrony konserwatorskiej historycznego
uktadu ruralistycznego obowigzujg ustalenia § 6 ust. 3;

2) dla terenow znajdujacych si¢ w granicach strefy ,,K” ochrony krajobrazu kulturowego
obowigzuja ustalenia § 6 ust. 4,

3) w zakresie ochrony archeologicznej obowigzuja ustalenia § 6 ust. 8 1 9.

5. Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) ustala si¢ obowigzujace i nieprzekraczalne linie zabudowy od linii rozgraniczajgcych ulic i
terenéw publicznych zgodnie z oznaczeniami na rysunku planu.

2) wskazniki powierzchni zabudowy:

a) dla zabudowy mieszkaniowej mieszkaniowo-ustugowe;j i ustugowej — nie wigcej 0,35,
b) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej — nie wigcej niz 0,20,

3) powierzchnia terendw czynnych biologicznie:

a) w zabudowie mieszkaniowo-ustugowej i ustugowej — nie mniej niz 35 % powierzchni
dzialki lub terenu przeznaczonego pod inwestycje,

b) w zabudowie mieszkaniowej jednorodzinnej — nie mniej niz 60 % powierzchni dziatki
lub terenu przeznaczonego pod inwestycje.
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§17

5MW - teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, z urzadzeniami towarzyszacymi.

1.
2.

Przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna.
Przeznaczenie uzupetniajace:

1) zielen urzadzona,

2) urzadzenia i sieci infrastruktury technicznej.

. Zasady ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego:

1) ustala si¢ obowigzek stosowania dachow stromych o symetrycznym uktadzie potaci
dachowych (dopuszcza si¢ dachy wiclospadowe, mansardowe); o spadkach 38°-45° (nie
dotyczy lukarn, wykuszéw itp.);

2) w budynkach gospodarczych lub garazach ustala si¢ stosowanie dachow stromych o
nachyleniu potaci nie mniejszej niz 30°; nalezy stosowa¢ pokrycie dachowe analogiczne do
pokrycia dachu gtownego budynku w granicach terenu (za gléwny budynek uznaje si¢
dominujacy budynek mieszkalny);

3) pokrycie dachow: dachoéwkag lub materialem dachéwkopodobnym w odcieniach koloru
ceglastego lub bragzowego;

4) ustala si¢ zakaz stosowania dachow o mijajacych si¢ potaciach na wysokosci kalenicy.

5) gabaryty i wysokos¢ zabudowy: wysokos$¢ budynkow nie moze przekraczacé:

a) budynkoéw mieszkalnych 10 m.,

b) budynkoéw gospodarczych i garazy towarzyszacych funkcji podstawowej 6 m.
Ochrona dziedzictwa kulturowego i zabytkoéw oraz dobr kultury wspolczesnej: teren znajduje
si¢ w granicach strefy ,,K*” ochrony krajobrazu kulturowego obowigzuja ustalenia § 6 ust. 4.

. Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy od linii rozgraniczajacych ulic i terenow
publicznych zgodnie z oznaczeniami na rysunku planu;

2) wskazniki powierzchni zabudowy: nie wiecej 0,20;

3) powierzchnia terendw czynnych biologicznie: nie mniej niz 35 % powierzchni dziatki.

§ 18

6.1U, 6.2U, 6.3U, 6.4U — tereny zabudowy ustugowej, z urzadzeniami towarzyszacymi.

1.

2.

3.

Przeznaczenie podstawowe:
1) ustugi komercyjne i publiczne;
2) administracja gospodarcza lub komunalna;
3) ochrona przeciwpozarowa (remiza OSP) — teren 6.3U
Przeznaczenie uzupekiajace:
1) zabudowa mieszkaniowa — wytacznie w granicach terenu 6.2U;
2) zielen urzadzona;
3) urzadzenia i sieci infrastruktury techniczne;.
Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:
1) geometria dachow:

a) na terenach 6.1U, 6.2 i 6.3U ustala si¢ obowiagzek stosowania dachoéw stromych o
symetrycznym ukladzie potaci dachowych o spadkach 30°-45° (nie dotyczy lukarn,
wykuszow itp.),

b) naterenie 6.4U nie ustala si¢ szczegdlnych wymagan w zakresie geometrii dachow.

2) pokrycie dachow:

a) na terenach 6.1U, 6.2U i 6.3U dachoéwka lub materiatem dachéwkopodobnym w
odcieniach koloru ceglastego lub brazowego,

b) na terenie 6.4U nie ustala si¢ szczegdlnych wymagan w zakresie rodzaju pokrycia
dachow.

3) ustala si¢ zakaz stosowania dachow o mijajacych si¢ potaciach na wysokosci kalenicy;
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4) gabaryty i wysoko$¢ zabudowy: Wysoko$¢ budynkoéw nie moze przekraczaé:
a) naterenach 6.1Ui6.4U 9 m.,
b) naterenie 6.3U 6 m.
c) naterenie 6.2U 12 m.
Ochrona dziedzictwa kulturowego i1 zabytkow oraz dobr kultury wspotczesne;j:
1) dla terenéw znajdujacych si¢ w granicach strefy ochrony konserwatorskiej historycznego
uktadu ruralistycznego obowiazujg ustalenia § 5 ust. 3;
2) w zakresie ochrony archeologicznej obowigzuja ustalenia § 6 ust. 8.
Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
1) ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z oznaczeniami na rysunku planu.
2) wskazniki powierzchni zabudowy:
a) naterenach 6.1U, 6.2U i 6.4U nie wigcej niz 0,50,
b) naterenie 6.3U 1,0.
3) powierzchnia terendw czynnych biologicznie:
a) naterenach 6.1U, 6.2U i 6.4U nie mniej niz 25%,
b) na terenie 6.3U 0%.

§19

7TU/M - teren zabudowy uslugowo-mieszkaniowej, z urzgdzeniami
towarzyszgcymi.Przeznaczenie podstawowe:

N

1) ustugi komercyjne i publiczne;

2) zabudowa mieszkaniowa;

3) zabudowa ustugowo-mieszkaniowa.

Przeznaczenie uzupetniajace: sieci 1 urzadzenia infrastruktury techniczne;.

Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

1) ustala si¢ obowigzek stosowania dachoéw stromych, o symetrycznym uktadzie potaci
dachowych; nad czg¢sciami dobudowywanymi do gtéwnych bryt budynkéw dopuszeza sig
dachy jednospadowe lub wielospadowe;

2) spadki potaci dachowych od 38° do 45°;

3) ustala si¢ zakaz stosowania dachow o przesuni¢tych wzgledem siebie i 0 mijajacych sig¢
potaciach na wysokosci kalenicy;

4) pokrycie dachu dachowka ceramiczng w odcieniach koloru ceglastego lub brgzowego;

5) gabaryty i wysokos$¢ zabudowy: wysokos¢ budynku nie moze przekroczyé¢ 12 m;

Ochrona dziedzictwa kulturowego 1 zabytkow:

1) teren znajduje si¢ w granicach strefy ochrony konserwatorskiej historycznego uktadu
ruralistycznego - obowigzujg ustalenia § 6 ust. 3;

2) budynek na terenie 7U/M ujety jest w ewidencji zabytkow - obowiazuja ustalenia § 6 ust.
6;

3) w zakresie ochrony archeologicznej obowigzujg ustalenia § 6 ust. 8.

Parametry 1 wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) wskaznik powierzchni zabudowy - nie wigcej niz 0,7,

2) powierzchnia biologicznie czynna — nie mniej niz 10 % powierzchni terenu.

§ 20

8UKTr -— teren kultu religijnego.

1.
2.

Przeznaczenie podstawowe: ustugi sakralne

Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

1) geometria dachow: ustala si¢ obowigzek stosowania dachéw stromych o symetrycznym
uktadzie potaci dachowych;

2) pokrycie dachu: dachéwka w odcieniach koloru ceglastego.
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gabaryty i wysoko$¢ zabudowy: wysokos¢ budynku nie moze przekraczaé 20 m, z
dopuszczeniem dominanty — wiezy kosScielnej, o wysokosci nie wigkszej niz 25 m.

Ochrona dziedzictwa kulturowego i1 zabytkdéw oraz dobr kultury wspotczesne;:

1)
2)
3)

4)

teren znajduje si¢ w granicach strefy ,,A” $cistej ochrony konserwatorskiej obowigzuja
ustalenia § 6 ust. 2;

ko$ciot p.w. Sw. Jadwigi wpisany jest do rejestru zabytkow pod numerem A/1249/1816 z
dnia 22.08.1966 r. - obowigzujg ustalenia § 6 ust. 5;

teren zespotu koscielnego wraz z cmentarzem, murem cmentarnym i z bramg ujety jest w
ewidencji zabytkow - obowigzujg ustalenia § 6 ust. 6.

teren znajduje si¢ w granicach strefy ,,W” $cistej ochrony archeologicznej - obowigzuja
ustalenia § 6 ust. 7.

§ 21

9UZ — teren ustug ochrony zdrowia, z urzadzeniami towarzyszacymi.
1. Przeznaczenie podstawowe: ustugi ochrony zdrowia i opieki spoleczne;;
2. Przeznaczenie uzupetniajace:

1)
2)

zabudowa mieszkaniowa;
sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej.

Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

1)
2)
3)
4)

5)
6)

ustala si¢ obowigzek stosowania dachow stromych, o symetrycznym ukladzie potaci
dachowych; nad cze¢$ciami dobudowywanymi do gtownych bryt budynkéw dopuszcza si¢
dachy jednospadowe lub wielospadowe;

spadki potaci dachowych od 35° do 45°;

ustala si¢ zakaz stosowania dachéw o przesunigtych wzgledem siebie i 0 mijajacych si¢
potaciach na wysokosci kalenicy;

w istniejacych budynkach posiadajacych dachy o innych parametrach niz okreslone w pkt
1 12 dopuszcza si¢ remonty zachowujace dotychczasowe parametry geometrii dachow.
pokrycie dachu dachowka ceramiczng w odcieniach koloru ceglastego lub brgzowego;
gabaryty i wysoko$¢ zabudowy: wysoko$¢ budynku nie moze przekroczy¢ 9 m;

Ochrona dziedzictwa kulturowego i zabytkow:

1)

2)

teren znajduje si¢ w granicach strefy ochrony konserwatorskiej historycznego uktadu
ruralistycznego - obowigzujg ustalenia § 6 ust. 3;
w zakresie ochrony archeologicznej obowigzujg ustalenia § 6 ust. 8.

Parametry 1 wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1)
2)

wskaznik powierzchni zabudowy - nie wigcej niz 0,2;
powierzchnia biologicznie czynna — nie mniej niz 30 % powierzchni terenu.

§22

10UO - teren uslug oswiaty, z urzadzeniami towarzyszacymi.
1. Przeznaczenie podstawowe: ustugi oswiaty 1 kultury;
2. Przeznaczenie uzupehiajace:

3.

1)
2)

zabudowa mieszkaniowa;
sieci 1 urzadzenia infrastruktury techniczne;j.

Zasady ochrony 1 ksztattowania tadu przestrzennego:

1)
2)

3)

ustala si¢ obowigzek stosowania dachoéw stromych, o symetrycznym ukladzie potaci
dachowych;

spadki potaci dachowych od 38° do 45°, z dopuszczeniem zmniejszenia spadku potaci
wzdhuz okapu;

pokrycie dachu dachowka ceramiczng w odcieniach koloru ceglastego;
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4) gabaryty i wysoko$¢ zabudowy: wysoko$¢ budynku nie moze zosta¢ zwigkszona w
stosunku do zachowanego stanu historycznego.

Ochrona dziedzictwa kulturowego i zabytkow:

1) teren znajduje si¢ w granicach strefy ,,A” $cistej ochrony konserwatorskiej - obowigzuja
ustalenia § 6 ust. 2;

2) budynek dawnego dworu, obecnie szkota, wpisany jest do rejestru zabytkow pod
numerem A/3970/1817 z dnia 22.08.1966 r. - obowiazujg ustalenia § 6 ust. 5;

3) teren zespotu dworskiego ujety jest w ewidencji zabytkow - obowigzuja ustalenia § 6 ust.
6.

4) w zakresie ochrony archeologicznej obowigzujg ustalenia § 6 ust. 8.

Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) wskaznik powierzchni zabudowy - nie wigcej niz 0,2;

2) powierzchnia biologicznie czynna — nie mniej niz 40 % powierzchni terenu.

§ 23

11P/U - przeznaczenie podstawowe - teren zabudowy produkcyjno-ustugowej, z
urzadzeniami towarzyszacymi.

1.

N

5.

Przeznaczenie podstawowe:
1) produkcja;
2) przetworstwo rolno-spozywcze i obshuga rolnictwa;
3) ustugi;
4) bazy obstugi transportu i logistyki;
5) sktady i magazyny.
Przeznaczenie uzupetniajace: sieci i urzadzenia infrastruktury techniczne;.

. Zasady ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego:

1) nie ustala si¢ szczegdlnych wymagan w zakresie geometrii dachéw oraz rodzaju ich
pokrycia;
2) gabaryty i wysokos$¢ zabudowy: wysoko$é budynkoéw nie moze przekroczy¢ 12 m;

. Parametry 1 wskazZniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z oznaczeniami na rysunku planu:

2) wskaznik powierzchni zabudowy - nie wigcej niz 0,5;

3) powierzchnia biologicznie czynna — nie mniej niz 10 % powierzchni terenu.
Ochrona dziedzictwa kulturowego i zabytkow: w zakresie ochrony archeologicznej
obowigzujg ustalenia § 6 ust. 8.

§ 24

12W - zaopatrzenie w wode.

1.
2.

3.

4.

5.

Przeznaczenie podstawowe — urzadzenia zaopatrzenia w wode,
Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:
1) nie ustala si¢ szczegdlnych wymagan w zakresie geometrii dachéw oraz rodzaju ich
pokrycia;
2) gabaryty i wysokos$¢ zabudowy: wysokos¢ budynkéw nie moze przekroczy¢ 6 m;
Granice 1 sposoby zagospodarowania terendw lub obiektow podlegajacych ochronie:
obowigzuja ograniczenia w zagospodarowaniu okreslone w § 8.
Ochrona dziedzictwa kulturowego 1 zabytkow: teren znajduje si¢ w granicach strefy ,,K”
ochrony krajobrazu kulturowego - obowigzuja ustalenia § 6 ust. 4.
Parametry i1 wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
1) ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z 0znaczeniami na rysunku planu;
2) powierzchnia biologicznie czynna — nie mniej niz 50 % powierzchni terenu.
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§ 25
13E - elektroenergetyka.
1. Przeznaczenie podstawowe — urzadzenia zaopatrzenia w energie elektryczna,
2. Zasady ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego:
1) nie ustala si¢ szczegdlnych wymagan w zakresie geometrii dachéw oraz rodzaju ich
pokrycia;
2) gabaryty i wysokos$¢ zabudowy: wysokos¢é budynkoéw nie moze przekroczy¢ 7 m;
3. Ochrona dziedzictwa kulturowego i zabytkow:
1) teren znajduje si¢ w granicach strefy ochrony konserwatorskiej historycznego uktadu
ruralistycznego - obowigzujg ustalenia § 6 ust. 3;
2) w zakresie ochrony archeologicznej obowigzuja ustalenia § 6 ust. 8.

§ 26
14T — telekomunikacja.
1. Przeznaczenie podstawowe — urzadzenia telekomunikacyjne,
2. Zasady ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego:
1) nie ustala si¢ szczegblnych wymagan w zakresie geometrii dachow oraz rodzaju ich
pokrycia;
2) gabaryty i wysokos¢ zabudowy: wysoko$¢é budynku nie moze przekroczy¢ 4 m;
3. Ochrona dziedzictwa kulturowego i zabytkow:
1)teren znajduje si¢ w granicach strefy ochrony konserwatorskiej historycznego uktadu
ruralistycznego - obowigzujg ustalenia § 6 ust. 3;
2) teren znajduje si¢ w granicach zabytkowego parku podworskiego ujetego jest w ewidencji
zabytkoéw - obowigzujg ustalenia § 6 ust. 6;
3) w zakresie ochrony archeologicznej obowiazujg ustalenia § 6 ust. 8.
4. Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
1) ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z oznaczeniami na rysunku planu:
2) powierzchnia biologicznie czynna — nie mniej niz 40 % powierzchni terenu.

§ 27
15.1ZP, 15.2ZP — tereny zieleni urzadzone;j.
1. Przeznaczenie podstawowe:
1) 15.1ZP — teren rekreacyjno-wypoczynkowy - park;
2) 15.2ZP — skwer.
2. Przeznaczenie uzupetniajace:
1) obiekty matej architektury, pomniki, fontanny itp.;
2) urzadzenia sportu i rekreacji — wytacznie na terenie 15.2ZP;
3) parking, zatoka autobusowa — wylacznie na terenie 15.1ZP;
4) sieci oraz urzadzenia infrastruktury techniczne;j.
3. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych: ustala si¢ zakaz
lokalizacji obiektow kubaturowych oraz wielkogabarytowych reklam wolnostojacych.
4. Ochrona dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspotczesne;j:
1) tereny znajduja si¢ w granicach strefy ochrony konserwatorskiej historycznego uktadu
ruralistycznego - obowigzujg ustalenia § 6 ust. 3;
2) teren 15.2ZP obejmuje zabytkowy park podworski ujety w ewidencji zabytkow -
obowigzuja ustalenia § 6 ust. 6;
3) w zakresie ochrony archeologicznej obowigzuja ustalenia § 6 ust. 8.

§ 28
16ZL — teren laséw i zadrzewien.
1. Przeznaczenie podstawowe: lasy, zadrzewienia.
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2. Przeznaczenie uzupelniajace: sieci oraz urzadzenia infrastruktury techniczne;.
3. Zasady ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego: Ustala si¢ zakaz lokalizacji obiektow
kubaturowych.

§ 29
17.1WS, 17.2WS, 17.3WS, 17.4WS, 17.5WS, 17.6WS, 17.7WS, 17.8WS, 17.9WS, 17.10WS,
17.11WS, 17.12WS, 17.13WS - wody powierzchniowe
1. Przeznaczenie podstawowe: wody powierzchniowe srodladowe z urzadzeniami gospodarki
wodnej i melioracji (rowy melioracyjne, zbiorniki wodne).
2. Przeznaczenie uzupehniajace: sieci oraz urzadzenia infrastruktury techniczne;.

§ 30
18R — tereny rolnicze.
1. Przeznaczenie podstawowe: grunty rolne z zakazem zabudowy kubaturowej.
2. Przeznaczenie uzupehniajace: sieci oraz urzadzenia infrastruktury technicznej;

§ 31
19.1KDG1/2(KDZ1/2), 19.2KDG1/2(KDZ1/2) — drogi gtéwne.
1. Przeznaczenie podstawowe: drogi publiczne.
2. Przeznaczenie uzupehiajace:
1) sieci oraz urzadzenia infrastruktury technicznej;
2) zielen urzadzona;
3) row melioracyjny R-E taczacy tereny 17.10WS i 17.11WS.
3. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych:
1) ustala si¢ zakaz lokalizacji trwatych i tymczasowych obiektow ustlugowych (kioski,
pawilony itp.);
2) ustala si¢ zakaz lokalizacji no§nikow reklamowych.
4. Ochrona dziedzictwa kulturowego 1 zabytkéw oraz débr kultury wspotczesne;:
1) czg$¢ terenu znajduje si¢ w granicach strefy ochrony konserwatorskiej historycznego
uktadu ruralistycznego - obowiazujg ustalenia § 6 ust. 3;
2) cze$¢ terenu znajduje si¢ w granicach strefy ochrony zabytkow archeologicznych -
obowigzujg ustalenia § 6 ust. 8.
5. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji:
1) szerokos¢ w liniach rozgraniczajagcych w obecnych granicach wiadania, zgodnie z
rysunkiem planu;
2) przekroj ulicy: 1 jezdnia, 2 pasy ruchu, chodniki;
3) po realizacji obejscia drogowego wsi Wegry na drodze wojewddzkiej nr 346 dopuszcza sig
obnizenie klasy funkcjonalnej drogi 19.1KDG1/2(KDZ1/2) i 19.2KDG1/2(KDZ1/2) do
klasy drogi zbiorczej.

§ 32

20KDL1/2 - droga lokalna.
1. Przeznaczenie podstawowe: drogi publiczne.
2. Przeznaczenie uzupehniajace:

1) sieci oraz urzadzenia infrastruktury technicznej;

2) zielen urzadzona;

3) row melioracyjny R-Ej;, stanowigcy tacznik migdzy terenami 17.3WS 1 17.5WS.
3. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych:

1) ustala si¢ zakaz lokalizacji trwatych i tymczasowych obiektow ustugowych (kioski,

pawilony itp.);
2) ustala si¢ zakaz lokalizacji no$nikow reklamowych.
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4. Ochrona dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspotczesne;:
1) cze$¢ terenu znajduje si¢ w granicach strefy ochrony konserwatorskiej historycznego
uktadu ruralistycznego - obowigzuja ustalenia § 6 ust. 3;
2) w zakresie ochrony archeologicznej obowigzuja ustalenia § 6 ust. 8.
5. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji:
1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajgcych zgodnie z rysunkiem planu;
2) przekroj ulicy: 1 jezdnia, 2 pasy ruchu, chodniki.

§ 33
21KDL1/2 - droga lokalna.
1. Przeznaczenie podstawowe: drogi publiczne.
2. Przeznaczenie uzupetniajace:
1) sieci oraz urzadzenia infrastruktury techniczne;.
2) zielen urzadzona.
3. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztalttowania przestrzeni publicznych:
1) ustala si¢ zakaz lokalizacji trwatych i tymczasowych obiektéw ustugowych (kioski,
pawilony itp.);
2) ustala si¢ zakaz lokalizacji no§nikow reklamowych.
4. Ochrona dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspotczesnej:
1) czegs¢ terenu znajduje si¢ w granicach strefy ochrony konserwatorskiej historycznego
uktadu ruralistycznego - obowigzuja ustalenia § 6 ust. 3;
2) w zakresie ochrony archeologicznej obowigzuja ustalenia § 6 ust. 8.
5. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji:
1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu.
2) przekroj ulicy: 1 jezdnia, 2 pasy ruchu, chodniki.

§ 34
22.1KDD1/2, 22.2KDD1/2, 22.3KDD1/2 — drogi dojazdowe.
1. Przeznaczenie podstawowe: drogi publiczne.
2. Przeznaczenie uzupetniajace:
1) sieci oraz urzadzenia infrastruktury techniczne;.
2) zielen urzadzona;
3. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych:
1) ustala si¢ zakaz lokalizacji trwatych i tymczasowych obiektow ustugowych (kioski,
pawilony itp.),
2) ustala si¢ zakaz lokalizacji nosnikow reklamowych.
4. Ochrona dziedzictwa kulturowego 1 zabytkow oraz dobr kultury wspoétczesne;j:
1) cze$¢ terenu znajduje si¢ w granicach strefy ochrony konserwatorskiej historycznego
uktadu ruralistycznego - obowigzujg ustalenia § 6 ust. 3;
2) w zakresie ochrony archeologicznej obowigzuja ustalenia § 6 ust. 8.
5. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji:
1) szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych 10 m., z lokalnymi przewe¢zeniami,
2) przekroj ulicy: 1 jezdnia, 2 pasy ruchu, co najmniej jednostronny chodnik.

§ 35
23.1KDX, 23.2KDX, 23.3KDX, 23.4KDX, 23.5KDX, 23.6KDX, 23.7KDX, 23.8KDX,
23.9KDX, 23.10KDX, 23.11KDX, 23.12KDX, 23.13KDX, 23.14KDX - ciagi pieszo-jezdne.
1. Przeznaczenie podstawowe: drogi publiczne.
2. Przeznaczenie uzupehiajace:
1) sieci oraz urzadzenia infrastruktury techniczne;.
2) zielen urzadzona.
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3. Ochrona dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspotczesne;:
1) cze$¢ terenow znajduje sie w granicach strefy ochrony konserwatorskiej historycznego
uktadu ruralistycznego - obowigzuja ustalenia § 6 ust. 3;
2) w zakresie ochrony archeologicznej obowigzuja ustalenia § 6 ust. 8.
4. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji: szeroko$¢ w liniach
rozgraniczajacych od 3 m do 10 m., zgodnie z rysunkiem planu.

§ 36
24KDg — droga gospodarcza transportu rolnego.
1. Przeznaczenie podstawowe: drogi wewnetrzne.
2. Przeznaczenie dopuszczalne: sieci oraz urzadzenia infrastruktury techniczne;.

Rozdzial IV
Ustalenia koncowe.

§ 37
Zgodnie z art. 15 ust. 2 pkt 12 i art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity Dz. U. z 12 czerwca 2012 r., poz. 647) dla
wszystkich terenow znajdujacych si¢ w granicach planu ustala si¢ stawke stuzaca naliczaniu
jednorazowej optaty w wysokosci 30 %.

§ 38

Wykonanie niniejszej uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Zérawina.

§ 39
Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od daty ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewddztwa Dolnoslaskiego.
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§ 38

Wykonanie niniejszej uchwaty powierza sie Wéjtowi Gminy Zoérawina.

§ 39
Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od daty ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Dolnoslaskiego.



Zalacznik nr 2

do uchwaly nr X1X/136/12
Rady Gminy Zérawina

z dnia 16 sierpnia 2012 r.

ROZSTRZYGNIECIE
0 sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu
zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu
polozonego w obrebie geodezyjnym Wegry
podczas wylozenia do publicznego wgladu

Ze wzgledu na brak uwag wniesionych do projektu planu podczas wylozenia do publicznego
wgladu Rada Gminy Zoérawina nie dokonuje rozstrzygnieé¢ wynikajacych z art. 20 ust. 1 ustawy
z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity Dz. U.
z 12 czerwca 2012 r., poz. 647).



Zalacznik nr 3

do uchwaly nr X1X/136/12
Rady Gminy Zérawina

z dnia 16 sierpnia 2012 r.

ROZSTRZYGNIECIE
0 sposobie realizacji, zapisanych w
zmianie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu
polozonego w obrebie geodezyjnym Wegry
inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan
wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania,
zgodnie z przepisami o finansach publicznych

Inwestycje z zakresu infrastruktury komunikacyjnej i technicznej, ktére naleza do zadan
wlasnych gminy, wynikajace z ustalen planu realizowane beda ze srodkéw Unii Europejskie;,
krajowych $rodkow publicznych, w tym: funduszy strukturalnych, ochrony $rodowiska oraz
srodkdw gminnych. Finansowanie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza
do zadan wiasnych gminy, podlega przepisom ustawy z dnia 27 sierpnia 2009 r. o finansach
publicznych (Dz. U. Nr 157, poz. 1240 z pézniejszymi zmianami), przy czym wydatki
inwestycyjne finansowane z budzetu Gminy Zoérawina ustala si¢ w uchwale budzetowe;.



